Projekt
UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ....ceeevviennniciinennn, 2026 r. w Firleju, pomiedzy:

1. Gmina Firlej, ul. Rynek 1, 21-136 Firlej, reprezentowang przez:
Grzegorza Siwka -Wéjta Gminy, REGON
- 431019780 NIP-714 2021932

zwana dalej ,Wydzierzawiajacym”,

zwanym dalej ,Dzierzawca”;
tresci nastepujace;j:

§1
Przedmiot umowy

1. Opis:

Przedmiotem umowy jest oddanie w dzierzawe nieruchomosci oznaczonej nr ewid. 2121/1

potozonej w m. Firlej gmina Firlej o pow. 1.4674 ha, zabudowanej:

- budynkiem gastronomiczno-handlowym,

- 20 (dwudziestoma) murowanymi domkami letniskowymi,

- budynkiem sanitarnym (4 toalety, 2 natryski),

2. Z zakresu przedmiotu dzierzawy wytaczone zostaja dwa domki letniskowe, ktére

pozostaja w dyspozycji Wydzierzawiajacego.

3. Szczegdbtowy opis oraz stan techniczny przedmiotu dzierzawy zawiera protokot zdawczo-

odbiorczy, stanowiacy zatacznik do niniejszej umowy.
§2

Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzystywac¢ pomieszczenia bedace przedmiotem dzierzawy

wytacznie na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z ustugami

turystyki i gastronomii.
§3

1. Dzierzawca oSwiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu dzierzawy i jest mu on
znany.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu dzierzawy na zasadach
dobrego gospodarza i zgodnie z jego przeznaczeniem. W przeciwnym przypadku
odpowiada on przed Wydzierzawiajacym za powstate szkody.

§4
Oswiadczenie Dzierzawcy

Dzierzawca oswiadcza, ze:

1. Posiada petna zdolnos¢ finansowa zapewniajaca terminowe regulowanie wszystkich

swoich zobowiazan na rzecz Wydzierzawiajacego zwigzanych z realizacjag umowy.

2. Znany jest mu stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu dzierzawy i nie zgtasza z tego

tytutu zadnych zastrzezen, oraz oswiadcza, ze zrzeka sie wszelkich roszczen i uprawnien
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z tytutu wad przedmiotu umowy, zaréwno istniejacych w dniu zawarcia umowy jak
i powstatych pdzniej, w szczegblnosci roszczen zwigzanych z obnizeniem czynszu lub
odszkodowaniem.

3. Po zakonczonym okresie dzierzawy zobowiazuje sie zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie
nie pogorszonym, a wszelkie nakfady poniesione na remonty oraz doposazenie
przechodza na rzecz Wydzierzawiajacego z dniem konca umowy Dzierzawy.

§5
Obowigzki
1. Dzierzawca zobowiazuje sie do:

1) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) niedokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmian naruszajacych
w sposOb trwaty substancje pomieszczen,

3) pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w terminie 14 dni od jej dokonania,

2. Przeprowadzenie przez Dzierzawce prac budowlanych lub adaptacyjnych wymaga
uzgodnienia i pisemnego porozumienia obu stron, zawierajacego zgode
Wydzierzawiajacego na przeprowadzenie tych prac.

3. W czasie trwania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje sie do utrzymania
wydzierzawianych pomieszczen w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

4. Podczas trwania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje sie do ponoszenia wszelkich
kosztow i optat wynikajacych z korzystania z przedmiotu dzierzawy, a w szczegélnosci:

- opfat z tytutu dzierzawy,

- podatku od nieruchomosci,

- optat za wode pobrana z wodociagu oraz odprowadzone Scieki,

- opfat za wywo6z odpadow statych (dzierzawca jest zobowiazany do zawarcia umowy na
odbior i zagospodarowanie odpadéw komunalnych ze stosownym podmiotem),

- opfat za zuzyta energie elektryczna,

- pozostatych optat zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

5. Do obowiazkdw Dzierzawcy nalezy ponoszenie kosztéow konserwacji, napraw i biezacych
remontow przedmiotu dzierzawy oraz urzadzen.

6. Wydzierzawiajacy bedzie ponosit koszt ogrzewania wydzierzawianych pomieszczen.

7. Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych oraz
prawidtowe uzytkowanie przedmiotu dzierzawy w tym zakresie.

8. Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
wyrzadzone o©sobom trzecim, wynikajace z dziafalnosci prowadzonej przez
Wydzierzawiajacego.

9. Dzierzawca zobowiazany jest ubezpieczyé przedmiot umowy zdarzen losowych wraz
z cesja z polisy na rzecz Wydzierzawiajacego oraz odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w miejscu dzierzawy. Kopia wiasciwego
certyfikatu ubezpieczeniowego zostanie doreczona Wydzierzawiajacemu do 14 dni od
podpisania umowy.

10. Dzierzawca zobowiazuje sie do realizacji zapiséw zawartych w pkt 7 ppkt 6 regulaminu

i warunkéw przetargu ustnego nieograniczonego tj.:

Wydzierzawiajagcy wymaga uruchomienia najpézniej do 30 kwietnia 2027 r. wezfa

sanitarnego w zakresie:

- 2 kabiny toaletowe (damskie),
- 2 kabiny toaletowe (meskie),
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- 1 kabina toaletowa dla 0séb z niepetnosprawnosciami,

- 2 kabiny natryskowe,
Wezet sanitarny powinien by¢ podtaczony do sieci wodno-kanalizacyjnej.
Lokalizacja wezta sanitarnego powinna by¢ uzgodniona z Wydzierzawiajacym.

§6
Czynsz
1. Strony uzgadniaja, ze Dzierzawca ptacit bedzie Wydzierzawiajacy roczna optate dzierzawy
D SRR e s e A T A A A A A zt (stownie ztotych: ......

...................................................................................... plus obowiazujacy podatek VAT.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie do ptacenia czynszu dzierzawnego w czterech ratach w
terminie do 15 marca, 15 czerwca, 15 wrzednia, 15 listopada kazdego roku
kalendarzowego.

3. Wysokos¢ czynszu, poczawszy od stycznia 2027 roku, bedzie waloryzowana w oparciu
o éredni, roczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, publikowanych
w obwieszczeniu Prezesa GUS, w Monitorze Polskim, za ubiegty rok kalendarzowy. Zmiana
wysokosci kwoty czynszu bedzie nastepowata, po ukazaniu sie stosowanego komunikatu
Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia 01 stycznia danego roku.

4. O zmianie wysokosci czynszu po jego waloryzacji Wydzierzawiajacy poinformuje
Dzierzawce na pismie, bez koniecznosci zawierania Aneksu do Umowy.

5. W przypadku zwtoki w uiszczeniu czynszu Wydzierzawiajacemu przystuguja odsetki
w wysokosci ustawowe;.

6. Kaucja w wysokosci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych)

§7
Czas trwania umowy
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 6-ciu lat (szesciu lat) od dnia 20 maja 2026 r. do
dnia 19 maja 2032 r.
§8

1. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,
gdy Dzierzawca pomimo upomnien korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zalega z ptatnosciami wiecej niz 2 raty.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Dzierzawca odda Przedmiot dzierzawy osobom trzecim na podstawie jakiegokolwiek
stosunku prawnego lub faktycznego bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§9

Wydzierzawiajacy ma prawo wstepu i kontroli przedmiotu dzierzawy pod katem

przestrzegania postanowien niniejszej umowy po wczesniejszym uzgodnieniu terminu

z Dzierzawca.

§10
W czasie trwania umowy Dzierzawca moze ja wypowiedzie¢ z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
§11

Niniejsza umowa wygasa w nastepujacych przypadkach: ptywu terminu waznosci umowy,

1) utraty nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego z powodu sity wyzszej.

2) Za porozumieniem stron.

§12

1. Po wygasnieciu lub rozwiazaniu umowy Dzierzawca zobowiazuje sie do zwrotu

przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym z tym, Ze nie ponosi on



odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego uzywania. Zwracany
lokal powinny by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Dzierzawcy. W przypadku
nie usuniecia rzeczy przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo ich
usuniecia i zabezpieczenia na koszt Dzierzawcy.

2. Wydzierzawiajacy moze zadac¢ przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu
poprzedniego, jezeli Dzierzawca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca nie przystuguje jakikolwiek zwrot naktadéw, rekompensat itp. z tytutu
naktadow poniesionych na przedmiot umowy w czasie jej trwania.

4. Kaucja wptacona w wysokosci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych) zostanie
zwrocona nie wczesniej niz 3 miesigce od terminy zakonczenia umowy dzierzawy
i rozliczeniu wszystkich kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych z umowa dzierzawy.

§13
Postanowienia kofncowe
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.
§14
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.
§15
Wszelkie spory mogace wyniknac ze stosowania niniejszej umowy strony zobowigzuja
sie rozstrzyga¢ polubownie. W przypadku braku stosownego porozumienia spory poddaja
rozstrzygnieciu Sadowi wtasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajacego.
§16
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
dwa otrzymuje Wydzierzawiajacy, a jeden Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



