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I. WSTEP

1. Celi zadania studium

1.1

Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, obejmujacej:

= zidentyfikowanie = kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy,

=

=
1.2

rozpoznanie potrzeb oraz problemow do rozwiazania;

okreslenie podstawowych kierunkéw rozwoju gminy i funkcji terenu, zasad

ich przeksztalcen, w tym szczegolnie pozadanej weryfikacji istniejacego

1 planowanego zagospodarowania;

okreslenie warunkow ochrony waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz

dziedzictwa kulturowego gminy;

okreslenie terenow rozmieszczenia funkcji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym,

stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie

ponadlokalnych zadan publicznych;

okreslenie podstaw formulowania strategii i programéw rozwojowych dot.

realizacji okreslonych celow 1 zadan wynikajacych z polityki samorzadu,

stworzenie podstaw do sporzadzania i koordynacji planéw miejscowych;
Studium okresla warunki godzenia interesow publicznych, lokalnych

i ponadlokalnych oraz interesow indywidualnych, wystepujacych w
obszarze gminy.

2. Przedmiot i zakres studium

2.1 Podstawa sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy jest Uchwala Rady Gminy Firlej Nr XXXI1/146/10 z dnia
14 stycznia 2010 r. [1] Zmiana studium zostata sporzqdzona na podstawie
Uchwat Rady Gminy Firlej Nr V/28/15 z dnia 10 marca 2015 r, Nr VI/33/15 z
dnia 27 marca 2015 r., Nr VIII/42/2015 z dnia 10 czerwca 2015r. Zmiany tekstu
studium uchwalone Uchwatq Nr XII1/62/201 5 Rady Gminy Firlej z dnia (2.
XI. 2015r. zostaly oznaczone kursywq koloru czerwonego.

Zakres opracowania jest zgodny z przepisami art. 9 1 art. 10 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) i przepisami wykonawczymi.

2.2 Przedmiotem opracowania Studium jest gmina Firlej w granicach

administracyjnych, obejmujacym aktualizacj¢ strategii polityki przestrzennej
zawarte] w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Firle}”, zatwierdzonym Uchwalq Nr XI1V/62/12 Rady
Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r. [1] Zmiana studium dotyczy terenow w

5



obrebach Serock, Przypisowka i Bykowszczyzna i zostata wprowadzona na
wnioski indywidualnych inwestorow.

[2] Zmiana studium dotyczy:
- obszarow rolnych na ktorych mogq by¢ rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajqce
energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajqcej 100 kW (farmy
fotowoltaiczne) wraz ze strefami ochronnymi, oznaczonych na rysunku Studium
symbolem R/F/ - w Majdanie Sobolewskim, Wolce Mieczystawskiej, Sobolewie,
Baranie, Czerwonce Gozdow, Przypisowce, Serocku, Firleju,
- terenow elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajqcej 100 kW ze strefq
ochronng, w obrebach Czerwonka Gozdow, Serock, oznaczonych symbolem EF’;

- dopuszczenia w istniejqgcym w Przypisowce terenie i obiektach produkcji rolnej
lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zZrodel energii o
mocy powyzej 100 kW (fotowoltaika), oznaczonym symbolem RO,EF;

- przywrocenia terenom przeznaczonym w Studium do zalesienia, w bezposrednim
otoczeniu obszarow R/F/ rolnego kierunku zagospodarowania, oznaczonym
symbolem ZL/R;

- dopuszczenia w strefie rozwoju przedsiebiorczosci w Przypisowce wyznaczonej
w [ zmianie studium (teren produkcyjno-sktadowy, obszar rozmieszczenia
urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zZrédet (fotowoltaika) ze strefq
ochronng, ustug komercyjnych, obstugi komunikacji i ruchu turystycznego)
dodatkowych funkcji - centrum logistycznego i obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? na obszarze oznaczonym niniejszq
zmiang symbolem P,B,U;

- aktualizacji granic obszarow szczegolnego zagrozenia powodziq wg map ryzyka i

zagrozenia powodziowego z 2015r;
- dostosowanie ustalen Studium w zakresie obstugi komunikacyjnej obszarow i
terenow objetych zmianq do aktualnego stanu prawnego — ozn. symbolami KR 19
/KD-W(G), KDK 19/KD-W;

- zmiana zapisow studium wynikajqcych z ww zmian i aktualnego stanu prawnego.

2.3 Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
okresla polityke przestrzenna gminy, uwzgledniajac wystgpujace na jej obszarze
uwarunkowania regionalne. W odniesieniu do gminy Firlej, obejmuja one:

— uwarunkowania wynikajace z ustaleh Strategii Rozwoju 1 Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego,

— uwarunkowania przyrodnicze i elementy systemu ekologicznego o znaczeniu
krajowym, regionalnym i ponadlokalnym,

— walory przyrodniczo-krajobrazowe 1 zabytkowe,

— elementy krajowego 1 regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
techniczne;,

— potozenie gminy w obszarze zasoboéw wod powierzchniowych i podziemnych,

— warunki dostosowania wymogoéw gospodarki przestrzennej do standardoéw
ekologicznych i prawnych.

2.4 Studium jest opracowane w formie:
1) Dokumentu stanowiacego zataczniki do uchwaly Rady Gminy w sprawie
uchwalenia ,,Studium”, ktory obejmuje:



a) rysunek studium w skali 1: 10 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaly, bedacy integralna czg$cia ustalen studium.

b) tekst studium, stanowiacy Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly,
zawierajacy:

- uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 ustawy,

- ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

c) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyje¢tych rozwigzan oraz synteze
ustalen projektu studium, stanowiace zataczniki Nr 4 do niniejszej uchwaty;
2) Dokumentacji, zawierajacej oceng stanu uwarunkowan, sporzadzonej w oparciu
o studia 1 analizy zaktualizowane, w zakresie:
a) stanu istniejacego zagospodarowania - mapy w skali 1: 5 000
1 dotychczasowego przeznaczenia terenu w planach miejscowych,
b) uwarunkowan przyrodniczych, na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego, sporzadzonego dla gminy Firlej na mapie w skali 1: 10 000,
¢) prognozy oddziatywania ustalen ,,Studium” na srodowisko przyrodnicze,
d) studium wartos$ci kulturowych,
— czes$¢ tekstowa -1 tom, cze$¢ graficzna — mapa w skali 1: 10 000,
e) studium kierunkéw rozwoju systemow komunikacji
- cze$¢ tekstowa, czg$¢ graficzna — mapa w skali 1: 25 000,
f) studium kierunkéw rozwoju infrastruktury techniczne;j
- cze$¢ tekstowa, czg$¢ graficzna — gospodarka wodno- $ciekowa i
odpadami, zaopatrzenie w gaz i ciepto - 1:25 000,
— cze$¢ graficzna — elektroenergetyka — aktualizacja mapy w skali 1:
10 000;
3) Dokumentacji prac plac planistycznych (tok formalno-prawny-1 tom).

2.5. Horyzont czasowy wyraza dtugookresowa strategi¢ polityki przestrzennej; zostat
okreslony umownie na ok. ,,15 - 20 lat.” Obejmuje okres realizacji stopniowych
przeksztalcen 1 rozwoju uktadu urbanistycznego osrodka gminnego, struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz realizacji programu inwestycji celu
publicznego, okreslonych w oparciu o aktualnie obowiazujace uwarunkowania
1 oceng potrzeb oraz standardow jakosci zycia.

2.6 W wyniku uchwalenia niniejszego ,,Studium”, traci wazno$¢ Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
zatwierdzone uchwata Nr XXXII/228/01 Rady Gminy Firlej z dnia 14 grudnia
2001 r., z p6Zniejszymi zmianami.



II. UWARUNKOWANIA DETERMINUJACE ROZWOJ
I ZAGOSPODAROWANIE GMINY.

1. Usytuowanie w regionie

1) Gmina Firlej jest polozona na obszarze dwoch subregionow Niziny
Potudniowopodlaskiej, czg$¢ pdinocna gminy w Pradolinie Wieprza — we
wschodniej jej czgsci, obszar $rodkowy i1 potudniowy gminy na Wysoczyznie
Lubartowskiej. Pod wzgledem geologicznym gmina znajduje si¢ na granicy dwoch
jednostek strukturalnych; pdinocno-wschodni obszar gminy lezy w peryferyjnej
czesci prekambryjskiej platformy wschodnioeuropejskiej, pozostaty obszar gminy
znajduje si¢ w obrgbie rowu mazowiecko-lubelskiego.

2) Gmina Firlej jest potozona w potnocnej czgsci wojewddztwa lubelskiego, na pdinoc
od Lublina. Gmina graniczy z 6 gminami - od zachodu z gmina Michdéw, od
potnocy z gminami Jeziorzany i Kock, od wschodu z gming Ostréwek, od potudnia
z gminami Lubartow 1 Kamionka.

3) Gmina nalezy do powiatu lubartowskiego, jest usytuowana w odlegtosci ok. 50-55
km od stolicy wojewodztwa, osrodka administracyjno-ustugowego, w strefie
posredniego oddzialywania miasta. Najblizszym osrodkiem miejskim skupiajacym
ustugi publiczne 1 komercyjne o oddzialtywaniu ponadlokalnym, obstugujacym
gming jest miasto Lubartow.

4) Gmina Firlej zajmuje powierzchni¢ 126,5 km?* ma ksztatt owalny. Sie¢ osadnicza
liczy 20 sotectw i miejscowosci. Gmina znajduje si¢ w srodkowej czg$ci powiatu
lubartowskiego, zajmuje 9.8 % jego powierzchni (0,5 % powierzchni
wojewddztwa) oraz obejmuje ok. 6,8 % ludnosci powiatu (0,3% ludnosci
wojewodztwa). Pod wzgledem gestosci zaludnienia nalezy w$rdod gmin powiatu
lubartowskiego do obszarow o najnizszych wskaznikach; $redni wskaznik
zaludnienia w gminie wynosi 48 0sob na km?, $redni wskaznik dla powiatu - 70,
a dla wojewodztwa 86 0s6b na km”®.

2. Uwarunkowania o znaczeniu regionalnym

1) Gmina Firlej w wielkoprzestrzennych systemach przyrodniczych — sytuuje
sig w ukladzie krajowym i regionalnym, spelnia w nich rangg weztows i
tacznikowa. Potnocna, srodkowa 1 zachodnia czg$¢ gminy, wraz z jeziorami Firlej 1
Kunow (obejmujaca ok. 5500 ha - 43,5 % powierzchni gminy) jest polozona w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”. W granicach tego
Obszaru, znajduje si¢ specjalny obszar ochrony (SOO) - Natura 2000 ,,Dolny
Wieprz” oznaczony kodem PLH 060051, wyznaczony na podstawie Dyrektywy
Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i



flory, Obszar Natura 2000 ,,.Dolny Wieprz” tworzy rozlegta dolina rzeczna z
bogatym mikroreliefem. Jest wazna ostoja siedlisk podmoktych i okresowo
zalewanych tak z zalacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Stwierdzono wystgpowanie
tu 8 rodzajow siedlisk przyrodniczych z tego zatacznika, zajmujacych tacznie 37%
obszaru. Ponadto, wystepuje tu 6 gatunkow zwierzat z zatacznika Il Dyrektywy
Siedliskowej. Jest to wazna ostoja ptakow wodno-blotnych. W bliskim
sasiedztwie z gming Firlej (ok.1 km w kierunku péinocno-wschodnim), znajduje si¢
obszar specjalnej ochrony (OSO) Natura 2000, oznaczony kodem PLB 060004
,Dolina TySmienicy”. Obszar ten jest ostoja ptasia o randze europejskiej E 64.
Wystgpuje tu co najmniej 25 gatunkow ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Rady
79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw, 13 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiggi (PCK). Przez teren gminy Firlej przebiega korytarz
ekologiczny o randze krajowej, zwigzany z doling Wieprza i TySmienicy. Korytarz
ten, stanowi podstawowy ukltad ekologiczny gminy Firlej. Waznym korytarzem
ekologicznym jest korytarz laczacy Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina
Wieprza” z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor” prowadzony strefa
polno-lesna bogata przyrodniczo. Obszarem weztowym systemu przyrodniczego
jest kompleks lesny, potozony w potudniowo-zachodniej czgsci gminy w OCK
,Pradolina Wieprza” wezel ekologiczny takowo-torfowiskowy, znajdujacy si¢ w
dnie doliny Wieprz i rzeki Czerwonki oraz wezet wodny obejmujacy jeziora Kundéw
i Firlej.

2) Czgs$¢ terenow gminy Firlej znajduje si¢ w obszarze wysokiej ochrony
wod podziemnych (OWO), obejmujacym obszar przylegajacy do doliny Wieprz.
Status szczegdlnej ochrony zostal nadany ze wzgledu na kontakt kilku pozioméw
wodono$nych. Ponadto, obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP), o nazwie Niecka Lubelska (zbiornik kredowy nr 406
lubelski), potozony na potudnie 1 na zachod od rzeki Wieprz oraz w sasiedztwie
zbiornika GZWP 407, polozonym poza obszarem gminy w widlach Wieprz
1 Ty$mienicy 1 na wschod od rzeki Wieprz, w kierunku gminy Ostréwek. Zasoby
te, podlegaja ochronie ze wzglgedu na ich znaczenie w zaopatrzeniu w wodg
aglomeracji lubelskiej oraz ze wzgledu na brak osadow izolujacych poziomy
wodonosne. Na obszarze gminy znajduja si¢ dwie jednostki hydrologiczne wod
podziemnych (czwartorzedowo-kredowe), granica miedzy nimi przebiega
w kierunku réwnoleznikowym. Na poludnie od ,,linii” rozdzielajacej te jednostki
znajduje si¢ obszar oznaczony jako Sab Q —Crj; I, natomiast na potnoc i na wschod
znajduje si¢ obszar oznaczony jako 1aQ-Crsll.

3) Przez teren gminy przebiega dzial wodny III rzedu, zblizony swoim
przebiegiem do granicy jednostek hydrogeologicznych. Gmina Firlej jest potozona
w obszarze zlewni Wieprz (Z-I1I1 Wieprz). Wschodnia i1 péinocna czgs¢ gminy lezy
w bezposredniej zlewni tej rzeki, czg$¢ zachodnia gminy nalezy do zlewni Mininy
(doptywu Wieprza). Tylko niewielki potnocno —wschodni fragment gminy wchodzi
w obreb zlewni TySmienicy. TySmienica uchodzi do Wieprza na jego 75 km. Dziat
wodny migdzy TySmienica 1 Wieprzem jest plaski, niewyrazny. Zlewnia Wieprza
nalezy do najbardziej zasobnych w wodg, stanowi ok. 37,2% calkowitych zasobow
wojewddztwa. Charakterystyczna cecha doliny Wieprza sa jej liczne starorzecza,
zakola, meandry z nadbrzeznymi bogatymi zespotami roslinnosci, z gatunkami



chronionymi, w ktérych czgs¢ nalezy do zbiorowisk ginacych. Bogactwo siedlisk
florystycznych i faunistycznych, a takze walory krajobrazowe nadaje jej wyjatkowa
warto$¢ 1 miejsce w regionalnym i krajowym systemie ekologicznym.

4) Na obszarze gminy wystepuja zagrozenia powodziowe. W bogatej sieci
rzecznej tylko na rzece Wieprz znajduja si¢ dwa niewielkie obwatowania (w Woli
Skromowskiej i w okolicy miejscowosci Sutoszyn). Na podstawie przepisow
ustawy Prawo wodne, dla

. W obszarach tych, okreslono obszary zasiggow
zalewu terenow potozonych w poblizu rzeki, zagrozonych zalaniem w przypadku
pojawienia si¢

5) Gmina znajduje si¢ w systemie powigzan komunikacyjnym o znaczeniu
krajowym i regionalnym. Przez gming na odcinku ok. 15 km, z péinocy na
potudnie przebiega droga krajowa nr 19 relacji Biatystok-Miedzyrzec Podlaski-
Kock-Lublin-Janéw Lubelski-Rzeszéw. Na terenie gminy jest planowana
realizacja drogi ekspresowej S 19, ktora jedynie na fragmencie wykorzysta obecny
przebieg drogi krajowej nr 19 — pomigdzy miejscowosciami Bykowszczyzna (od
konca obwodnicy Kocka 1 Woli Skromowskiej) 1 Firlej do wezta
,Firlej2”. Droga ta, nalezy do gtownych osi transportowych kraju, przebiegajacych
w ukladzie potudnikowym. Droga nr 19 shuzy obstudze ruchu tranzytowego przez
gming¢ oraz odgrywa bardzo istotng funkcj¢ w komunikacyjnych powiazaniach
regionalnych wojewddztwa. W przysztosci (po realizacji S19)
spodziewany jest dalszy wzrost znaczenia drogi w powiazaniach europejskich w
relacjach — kraje nadbattyckie — kraje potudniowe basenu $rodziemnomorskiego
Unii Europejskiej. Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa, proponowane jest wykorzystanie drogi nr 19 do przewozu
materiatow niebezpiecznych w tranzycie wojewodzkim 1 krajowym. Na
pozostatych odcinkach ,,od wezta Firlej 2”” do poludniowej granicy gminy (budowa
obwodnicy Kocka i Woli Skromowskiej) droga S 19 trasowana jest po nowym
przebiegu. Ponadto, na terenie gminy znajduje si¢ 14 odcinkow drog powiatowych
o dhugosci ogotem ok.68,1km, z czego tylko ok. 50% tych drog ma nawierzchnig
utwardzona.

6) Przez obszar gminy na dtugosci ok. 8,0 km przebiega napowietrzna linia
wysokiego napigecia WN 110 kV oraz napowietrzne sieci $redniego napigcia o
taczne; dlugosci ok. 89 km. W stanie istniejacym, na terenie gminy brak
gazociagdbw. W przypadku realizacji na obszarze wojewddztwa lubelskiego
elektrowni konwencjonalnej, sa projektowane nowe uzupetiajace, przesytowe linie
magistralne napowietrzne 400 kV 1 220 kV. Obszar gminy Firlej znajduje si¢ na
trasie projektowanego pasa technicznego linii 400 kV. Ponadto, przez gming moze
przebiega¢ projektowany gazociag magistralny relacji Parczew — Pulawy. Ich
przebiegi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego zostaty okreslone w sposob
przyblizony (orientacyjny). W granicach gminy, w miejscowosci Firlej jest
zlokalizowana wieza bazowa telefonii komoérkowej, znajduje ona na terenie tzw.
bazy Gminnej Spotdzielni ,,SCh” w odlegtosci ok. 200 m od drogi krajowej nr 19.

7) Gmina Firlej wyroznia si¢ wysokim potencjalem krajobrazowo-
turystycznym oraz stosunkowo niewielkim potencjatem rolniczym. Zgodnie z
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8)

9)

3.

uwarunkowaniami  Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, gmina jest polozona w obszarze o walorach turystycznych o
znaczeniu ponadregionalnym. Na atrakcyjnos¢ turystyczno-wypoczynkowa sktadaja
si¢ walory przyrodnicze 1 krajobrazowe doliny Wieprza (Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza), dwa jeziora: Firlej (o powierzchni
91,3 ha 1 dlugosci linii brzegowej ok. 3,450 km) oraz Kundéw (o powierzchni
117,5 ha 1 dtugosci linii brzegowej 3,850 km) oraz kompleksy lesne. Lasy i grunty
lesne zajmuja 3610 ha (2008 r.), lesisto§¢ gminy wynosi 28,2%, przy $redniej w
powiecie lubartowskim 21,2% (w wojewodztwie 22,6%).

Na obszarze gminy nie wystepuja gleby w klasach bonitacyjnych I-II,
gleby chronione w III klasie bonitacyjnej obejmuja ok.11,5 % powierzchni uzytkow
rolnych, najwigksza powierzchni¢ i najwigkszy udzial maja gleby w klasie
bonitacyjnej 1V, zajmuja - ok. 44,6 % powierzchni uzytkow rolnych. Z uwagi na
warto$¢ przyrodnicza gminy — warte podkreslenia sa jej duze mozliwo$ci w rozwoju
programu rolnosrodowiskowego, wyznaczonego w oparciu o Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 20 lipca 2010 r. w sprawie szczegotowych warunkéw 1 trybu
udzielania pomocy finansowej na wspieranie przedsigwzie¢ rolnosrodowiskowych
1 poprawy dobrostanu zwierzat obj¢tej planem rozwoju obszarow wiejskich (Dz.U.
Nr 174, poz.1809). Obszar doliny Wieprza zostat okreslony jako ,,Obszar
priorytetowy”, na ktérym wyznaczono Strefg¢ 06A, wskazujaca gming Firlej, jako
jedna z siedmiu gmin objgtych wymieniong strefa.

Warto podkresli¢, ze w strukturze uzytkowania terenéw gminy: lasy,
grunty lesne 1 zadrzewienia zajmuja ok. 3610 ha — ok. 28,2% powierzchni
gminy, taki 1 pastwiska zajmuja ok. 2190 ha tj. prawie 17,3 %

powierzchni gminy, wody otwarte ok. 400 ha —0k.3,2% , tereny zurbanizowane i
komunikacyjne ok. 650 ha tj. 0k.5,2% powierzchni gminy, gdy grunty orne zajmuja
ok. 5 800 ha - ok. 45,8 %, powierzchni gminy.

Uwarunkowania lokalne spoleczno-gospodarcze

3.1 Uwarunkowania demograficzne

)

2)

Liczba ludnosci wykazuje tendencje spadkowe. Stwierdzono, ze na
koniec roku 2009 r. gming zamieszkiwalo 6 115 oséb, z tego mgzczyzni 3011 oséb
(49,2% ludnosci), a kobiety 3104 osob (50,8% ludnosci gminy). Wedtug danych z
na koniec 1998 r. liczba ludnos$ci wynosita 6 418 osob, z tego me¢zczyzni liczyli 3
218 0s6b (50,1 %). W ciagu ostatnich 10 lat stan ludno$ci zmniejszyt si¢ o ok. 300
0sob tj. 0 4,7 %, przy czym w latach 2005-2008 liczba mieszkancow zmniejszyta
sig o ok.1,4 % (o 88 0s6b). Aktualnie na 100 mezczyzn przypada prawie
103 kobiety (wskaznik feminizacji w okresie 10 lat oscylowal na poziomie od 99 do
102. Sa to wskazniki korzystniejsze od srednich dla wojewddztwa lubelskiego,
gdzie wskaznik liczby kobiet na 100 mgzczyzn wynosi 106, a dla powiatu liczy 104.
Wyzszej dynamice zmniejszania si¢ ludnos$ci podlegali mgzczyzni, w okresie 10 lat
spadek — 0 6,0 %, liczba kobiet zmniejszyta si¢ w tym czasie o 2,9%, w latach
2005-2009 populacja mgzczyzn zmniejszyla si¢ o 2,0%, a kobiet o 0,8%.

Wskaznik przyrostu naturalnego w roku 2009 wynosit w gminie —
6,20%.,, nalezy on do nizszych w powiecie lubartowskim (gdzie $redni wskaznik
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3)

4)

liczy - -0,89%.) i nalezy do bardziej niekorzystnych w wojewodztwie (Sredni
wskaznik ujemny - 0,34%,). W gminie Firlej ujemny przyrost naturalny wystepuje
w catlym okresie ostatniego 15 lecia, ksztattowat si¢ na poziomie na poziomie od —
5,5%, do - 10,90%, (najkorzystniejszy wystapit w roku 2000, wynosit — 3,59%,). W
skali roku liczba matzenstw ksztattowala si¢ na poziomie 22-32, liczba urodzen na
poziomie 31-58, a liczba zgondow 62-107 0sob.

Ruch ludno$ci wykazuje prawie stala przewage wyjazdow z gminy nad
naptywem ludnosci. Najwyzszy poziom ujemnego salda migracji wystapit w 1997 r.
— 29 o0s6b, w roku 2002 wyjatkowo miato miejsce saldo dodatnie + 8 osob. W
ostatnim pigcioleciu wskaznik salda migracji pozostaje ujemny, przy tendencji
bardziej wyréwnanego ruchu ludnosci. W liczbie osob naptywajacych do gminy
przewazaja osoby przyjezdzajace ze wsi, wsrod wyjezdzajacych przewaza liczba
wyjezdzajacych do miast.

Struktura wieku w gminie w poréwnaniu do S$rednich powiatu 1
wojewodztwa r16zni si¢ w sposob niekorzystny dla potencjalu gminy.
Charakteryzuje si¢ wyzszym udziatem ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym, nizszym
udzialem ludnosci w wieku produkcyjnym oraz znacznie nizszym udziatem
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Struktura ta, nadal pogarsza sig. W roku
1998 struktura wieku w gminie ksztattowala si¢ na poziomie — wiek przed-
produkcyjny —20,7%, wiek produkcyjny — 52,4%, w wieku poprodukcyjny — 26,9,0
%. Dla roku 2002 analogiczne wskazniki ksztattowatly si¢ nastgpujaco: wiek
przedprodukcyjny —19,5%, wiek produkcyjny — 53,9%, w wieku popro-dukcyjnym
— 26,5 %. Aktualnie ludno$¢ - w wieku przedprodukcyjnym liczy 1322 os6b (21,6
%, w pow. lubartowskim — 20,6%). Ludno$¢ w wieku produkcyjnym wynosi — 3671
0sob 60,0 % (w powiecie —62,2 %), za§ w wieku poprodukcyjnym — 1122 osoby tj.
18,3 % (w powiecie-17,1%). Wskaznik obciazenia ludnos$cia nieprodukcyjna
wynosi 67 (srednio w wojewddztwie 61, w powiecie 61).

3.2  Warunki i jako$¢ zycia ludnosci

)

12

Gmina Firlej nalezy do obszaréw, w ktorych sytuacja spoteczno-
ekonomiczna ludnosci jest zdeterminowania gospodarka rolna, stanowiaca wiodaca
funkcje rozwojowa i zrddla utrzymania. Inne nierolnicze sektory gospodarki, w
tym turystyka 1 sfera ustugowo — produkcyjna i ustugi niematerialne maja
znaczenie uzupetniajace. Ich ranga systematycznie wzrasta, aczkolwiek tempo
zmian jest wolniejsze niz na innych terenach, giéwnie ze wzgledu na niski poziom
urbanizacji i ciagle niewystarczajace wyposazenie w infrastrukture dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych. Z uwagi na uwarunkowania 1 istniejacy stan zainwestowania,
warunki oraz jako$¢ zycia mieszkancoéw sa nadal stosunkowo niskie, ksztalttuja sie
na poziomie $rednich wskaznikéw dla wojewddztwa. Istotny udziat wydatkow z
budzetu gminy na inwestycje w ostatnich latach powinien skutkowa¢ wyzsza
atrakcyjnos$cia inwestycyjna gminy 1 warunkéw zycia ludnosci. Poprawa jakosci
zycia jest uzalezniona gtownie od wzrostu przedsigbiorczosci i dochodéw ludnosci.
Obecnie poziom nasycenia w podmioty gospodarcze jest nadal niski, cechuje go
znaczna zmiennosc.



2) Wedlug danych rocznika statystycznego, dochody budzetu gminy Firlej
wynosza ok. 15,0 mIn zl. Na jednego mieszkanca przypada Srednio 2452,2 zi,
wskaznik ten nalezy do wyzszych w skali powiatu. W roku 2002 dochéd w
przeliczeniu na I mieszkanca wynosit 1527,6 zt, zatem jego poziom
wzrost w ciagu o$miu lat o ok. 60,5 % (wzrost wskaznika wynika takze ze
spadku liczby ludnosci). Udziat subwencji w budzecie wynosi — 48,8% (w roku
2002 — 51,7 %), a dotacji celowych — 25,1% (w roku 2002 — 19,4%). Dochody
wlasne gminy stanowia 24,3% dochodow budzetu (w 2002 r. — 25,0%). Wydatki
budzetu gminy wyniosty ok. 15,1 mln zt (w stosunku do 2002 r. wzrost ponad
55%), na jednego mieszkanca przypada 2464,0 zt — Srodkowa pozycja wsrod 12
gmin powiatu lubartowskiego. W 2002 r. wydatki na 1 mieszkanca wynosity
1542,0 zt (w skali o$miu lat nastapil wzrost o 0k.59,8%). Na wydatki biezace
kieruje si¢ ok. 85,0%, w tym na $wiadczenia na rzecz oséb fizycznych 21,9%,
wydatki inwestycyjne stanowia 14,8 % wydatkow. W roku 2002 udziat wydatkow
biezacych wynosit 75,5%, w tym na §wiadczenia na rzecz osob fizycznych wydano
11,3%, a udzial wydatkow inwestycyjnych wynosit 23,9%. Wsrod wydatkow
kluczowe miejsce zajmuja wydatki na o$wiatg 1 wychowanie — 0k.30,5 %, pomoc
spoteczna — 22,7% 1 administracja publiczna — 12,8% warto$ci
wydatkéw budzetu gminy. Z pozostatych wydatkow budzetu —
udziat wydatkow na ochrong zdrowia wynosit - 0,67%, na kultur¢ 1 ochrone
dziedzictwa - 6,9%, na gospodarke komunalna 1 ochrong srodowiska —
8,4%, na gospodarke mieszkaniowa - 0,89%.

3) Na obszarze gminy istnieje ok. 2100 gospodarstw domowych ($rednio
na 1 gospodarstwo domowe przypada 2,9 osoby. Ocenia sig, ze na
obszarze gminy liczba pracujacych (poza gospodarstwami rolnymi) wynosi ok. 550
0s0b, w uslugach nierynkowych pracuje 170 os6b. Wedtug danych
statystycznych w rejestrze Regon jest zarejestrowanych 202 podmiotéw
(91,1 % w sektorze prywatnym), wedtug danych statystyki publicznej w roku 2002
byto zarejestrowanych 190 podmiotow, w tym sektorze prywatnym 88,4 %.

4) O jakosci zycia istotnie $wiadcza warunki mieszkaniowe i
wyposazenie mieszkan w urzadzenia sanitarne. Srednie wielko$ci dotyczace
powierzchni mieszkan, ich zaggszczenia standardy w gminie ksztattuja si¢ na
poziomie zblizonym do przecigtnych dla wojewddztwa 1 powiatu. Wedtug danych
statystyki publicznej w gminie Firlej przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkan wynosi 84,2 m* (w powiecie 79,8 m*, w wojewodztwie 74,5 m?),
na jedna osobe przypada 27,9 m? powierzchni uzytkowej (w powiecie 25,3 m* w
wojewodztwie 25,0 m?), liczba izb w mieszkaniu wynosi 3,68 (w powiecie 3,80, w
wojewddztwie 3,75), liczba osob na jedna izbe — 0,82 (w powiecie -0,83,
wojewodztwie — 0,80). Wszystkie sotectwa sa zwodociagowane.

5) Na obszarze gminy funkcjonuja dwie placowki ambulatoryjne,
zapewniajace podstawowa opieke medyczna. Placowki udzielity ok. 20 tys. porad,
daje to wskaznik 3,2 porady na 1 mieszkanca (w powiecie — 4,2, w wojewodztwie
6,0) s$wiadczone wushugi ksztattuja wysoka pozycje gminy w powiecie.
Specjalistyczna obstuge medyczna zapewnia szpital w Lubartowie 1 istniejace
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szpitale w Lublinie. Porady lekarskie stanowia prawie 95 % wszystkich porad,
ustugi stomatologiczne ksztattuja si¢ na niskim poziomie.

3.3 Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

1) Stan bezpieczenstwa ludno$ci 1 mienia zalezy m.in. od warunkow
funkcjonowania stuzb ochrony porzadku 1 bezpieczenstwa, od stanu
zagospodarowania, wystgpowania na obszarze zrddet zagrozen. Gmina jest
usytuowana w poéinocnej czgsci wojewodztwa. Niewielka odleglto$¢ od miasta
Lubartéow, stanowiacego osrodek administracyjno-ustugowy, mieszczaca si¢ w
strefie dojazdu w czasie ok. 40 minut, zapewnia mozliwos¢ uzyskania dostgpu do
placowek 1 instytucji specjalistycznych, w tym ochrony zdrowia i zycia. Jednak w
przypadku zagrozenia zycia czas uzyskania pomocy moze by¢ niewystarczajacy dla
bezpieczenstwa ludnosci. Podstawowe ustugi ochrony zdrowia zapewnia
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej oraz apteka, funkcjonujace w osrodku
gminnym.

2) Droga krajowa nr 19 koncentrujaca w tej czgsci regionu wysoki ruch
komunikacyjny, przebiega obecnie przez gtowny obszar osadniczy gminy Firlej,
przez to stanowi duze zagrozenie dla bezpieczenstwa ludnos$ci. Na  swoim
przebiegu w obrgbie terenow zabudowanych naraza na uciazliwos$ci
odkomunikacyjne 1 pogarsza bezpieczenstwo mieszkancow. Dla poprawy
bezpieczenstwa 1 minimalizowania zagrozen jest przewidywana budowa obwodnicy
Firleja oraz realizacja drogi ekspresowej, w przewazajacej dtugosci po nowe;j,
projektowanej trasie. W stanie istniejacym, odnotowuje si¢ pogarszanie klimatu
akustycznego (hatas) i aerosanitarnego. Najwigksze zagrozenia wywotuja droga
krajowa, w mniejszym stopniu drogi powiatowe przebiegajace przez tereny
zabudowy najwigkszych miejscowosci gminy. Dla zwartej zabudowy
mieszkaniowej istniejacej w strefie oddziatywania drog, zmniejszenie ucigzliwosci
bedzie mozliwe gltownie przez sposob zagospodarowania terenu w pasach
drogowych, przede wszystkim przez tworzenie zieleni izolacyjne;.

Zgodnie
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa, powyzsza droga
krajowa nr 19 zostala wskazana do tranzytowego przewozu substancji
niebezpiecznych.

3) Istotnym elementem bezpieczenstwa jest taczno$¢ i1 dziatanie shuzb
ochrony porzadku. W o$rodku gminnym jest zlokalizowany posterunek policji,
dysponujacy jednak dos¢ waskim zapleczem technicznym. Na terenie gminy
funkcjonuja liczne placowki ochotniczej strazy pozarnej, remizy z zapleczem
obejmujacym boksy dla sprzetu i pojazdow. Lacznos¢ i1 ustugi teleko-munikacyjne
w gminie zapewnia jedna placoéwka pocztowa.

4) Sie¢ rzeczna na obszarze gminy nie posiada zabezpieczen
przeciwpowodziowych, z wyjatkiem krétkich odcinkéw obwatowan rzeki Wieprz.
Zagrozenie powodziowe jest realne, odnoszace si¢ poza terenami lakowymi i
tlegowymi, do zabudowy czesci kilku wsi w obrebie doliny Wieprza. Wystepuja
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réwniez zagrozenia podtopien, szczegélnie w okresie roztopoéw . Zagadnienia te
nalezy uwzgledni¢ w planowaniu przestrzennym poprzez ustalenie wymagan
ochronnych, przez wskazanie dzialan zapobiegawczych 1 rygorow = w
zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu dolin.

5) Na uwage zastuguja dos¢ znaczace potencjalne zagrozenia pozarowe
wystgpujace na obszarze gminy. Maja one swoje zrodta w nakladajacych sig
przyczynach, do ktérych nalezy m.in. udzial zabudowy drewnianej i pogarszajacy
si¢ stan techniczny urzadzen 1 przytaczy elektroenergetycznych, stosunkowo duzy
udziat kompleksow 1 enklaw lesnych, dluga i rozcztonkowana granica polno-
lesna. Wysokie zagrozenia wynikaja z mozliwo$ci wystgpowania awarii sprzetu,
kolizji wystgpujacych przy przewozach paliw i materiatow tatwopalnych, a takze
zZ przesuszenia w agrosystemach czgsci gminy, ktére moga prowadzi¢ do
samozapalen.

6) Istotna grupg zagrozen stanowia zagrozenie erozja powierzchniowq i
wodna, wystepujaca praktycznie na calym obszarze gminy oraz geodynamika stref
krawedziowych 1 zboczy dolin. Dolina rzeki Wieprz na w kilku strefach
krawedziowych zostata zaliczona do zagrozonych osuwiskami.

3.4 Warunki i stan rozwoju gospodarczego — potrzeby i mozliwosci rozwoju

1) Wedtug danych rocznika statystycznego, na obszarze gminy Firlej stan
podmiotoéw gospodarki narodowej w roku 2009 liczyt 202, z tego 11 podmiotéw to
spotki (w tym 9 spotki cywilne), 3 spotdzielnie, 153 podmiotow nalezy do

osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza. Na 1000 mieszkancow
przypada 3,3 podmioty (Srednie wskazniki w powiecie Lubartowskim 5,7, w
wojewodztwie 6,9). Struktura podmiotow gospodarczych wg sekcji przedstawia sig
nastgpujaco: 15 jednostek (ok.7.4 %) nalezy do sekcji rolnictwo 1 lesnictwo, 19
jednostek (0k.9,4 %) do sekcji przemyst (przetwoérstwo przemystowe), 42 jednostki
(20,2%) nalezy do sekcji budownictwo, 49 podmiotéow (24,3%) do sekcji handlu 1
napraw, 12 podmiotow (5,9%) do sekcji transport, gospodarka magazynowa i
tacznos¢, 8 jednostek (ok.4 %) nalezy do sekcji zakwaterowania i gastronomii, 5
jednostek (2,5%) do dziatalnosci finansowej i1 ubezpieczeniowej. Do sektora
publicznego nalezy jedynie ok. 7,4% podmiotow zarejestrowanych w systemie
REGON.

2) 7 danych statystycznych wynika, ze w podmiotach gospodarki
narodowej (bez gospodarstw rolnych i zaktadow osob fizycznych zatrudniajacych
do 9 osob) liczba pracujacych wynosi 355 osob, z tego 30 oséb (8,4%) to osoby
pracujace w przemysle 1 budownictwie, 140 oséb (40,8 %) to osoby
pracujace w ustugach rynkowych, 165 osob (ok. 46,5%) to pracujacy w ustugach
nierynkowych (w roku 2001 w ustugach nierynkowych pracowato 128 osob). Od
2001 r. liczba pracujacych w podmiotach gospodarki narodowej zmniejszyta si¢ o
115 osob. W roku 2001 wynosita 395 os6b, najwigksze zmiany nastapity w
sektorze przemyst 1 budownictwo — gdzie liczba pracujacych zmniejszyla sig, stan
pracujacych w ustugach rynkowych ulegt zwigkszeniu. Liczba oséb fizycznych
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obecnie prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza (zarejestrowanych w gminie)
wynosi 153 (w roku 2002 - 144).

3) Wiodacym dzialem gospodarki w gminie Firlej jest rolnictwo. Uzytki
rolne zajmuja w gminie ok. 7,0 tys. ha tj. ok. 55, 4 % powierzchni gminy. Struktura
uzytkowania gruntow rolnych (UR) ksztaltuje si¢ nastgpujaco: grunty orne —
obejmuje ok. 5,3 tys. ha (75,2% powierzchni UR, sady — ok.100 ha, taki i pastwiska
ok. 1,7 tys ha (ok.13,6 powierzchni UR). Ok. 97 % powierzchni uzytkéw rolnych i
gruntow ornych nalezy do indywidualnych gospodarstw rolnych. Na obszarze
gminy funkcjonuje 3254 gospodarstw rolnych, §rednia powierzchnia gospodarstwa
wynosi 2,2 ha (w wojewddztwie 5,9 ha). Struktura gospodarstw rolnych
przedstawia si¢ nastgpujaco: gospodarstwa o powierzchni 1-2 ha — ok. 15,4%, o
powierzchni 2-5 ha — ok. 36,4%, o powierzchni 5-7 ha — ok. 16,5%, o powierzchni
7-10 ha — ok. 16,7% o powierzchni powyzej 10 ha - ok. 10,0%, o powierzchni
powyzej 15 ha ok. 5,0 %. Najkorzystniejsza struktura gospodarstw rolnych
wystepuje w obrebie wsi Bykowszczyzna, Czerwonka Gozddéw, Antonin Nowy,
Antonin Stary, Przypisowka. Najbardziej rozdrobnione gospodarstwa rolne
funkcjonuja w miejscowosciach: Firlej, Kunéw, Majdan Sobolewski, Sobolew
Kolonia. Na obszarze gminy przewazaja gospodarstwa wielokierunkowe, przy
odnotowywanej tendencji do tworzenia specjalizacji produkcji rolne;.

4. Uwarunkowania stanu zagospodarowania gminy
4.1 Sie¢ osadnicza

Sie¢ osadnicza gminy liczy 20 miejscowosci 1 sotectw, na jedna miejscowos¢
przypada ok. 564 ha terendw nielesnych oraz ok. 306 mieszkancoéw. Najwigksza
miejscowoscia jest osrodek gminny Firlej w ktorym zamieszkuje ok.1 150 osob,
tj.18,8 % ludnosci gminy, a w dalszej kolejnosci Przypisowka (0k.520 mieszkancow)
1 Serock (ok. 525 mieszkancow).

Strukture sieci osadniczej] w gminie Firlej ilustruje ponizsza tabelka (wedtug
danych z 2005 r.
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Lp. Miejscowos¢ Liczba mieszkancéow
1 Baran 127
2 Bykowszczyzna 141
3 Czerwonka Gozdow 189
4 Czerwonka Podlesna 70

5 Firlej 1145
6 Kunow 372
7 Fukowiec 490
8 Majdan Sobolewski 139
9 Nowy Antonin 408
10 Pozarow 189
11 Przypiséwka 529
12 Serock 527
13 Sobolew 235
14 Sobolew Kolonia 196
15 Stary Antonin 182
16 Sutoszyn 367
17 Wola Skromowska 505
18 Wolka Mieczystawska 161




19 Wolka Rozwadowska 169
20 Zagrody Lukowieckie 200

Sie¢ ustug publicznych stuzacych obstudze ludnosci jest stosunkowo kompletna.
Stanowia one ogniwa integracyjne lokalnych osrodkéw w gminie Firlej. Gléwne
znaczenia maja tzw. ustugi publiczne, w ktorych sklad wchodza m.in. placéwki
edukacyjne (gimnazjum, szkoty podstawowe, zespot szkot obejmujacy - liceum
profilowane 1 policealne studium agrobiznesu), placowki kultury — gminny osrodek
kultury, jednostki biblioteczne, (z biblioteka gminng), kluby (Swietlice), ustugi
zdrowia, gminny o$rodek sportu 1 rekreacji, z boiskami sportowymi, obiekty
ochotnicze] strazy pozarnej (remizy strazackie), poczta, posterunek policji oraz
jednostki ustug administracyjnych. Czg$¢ bazy materialnej tych placowek wymaga
poprawy stanu technicznego i rozbudowy obiektow.

4.2 Grunty komunalne

Powierzchnia gruntow komunalnych na obszarze gminy wedlug danych urzedu
statystycznego zajmuje 264,6 ha, w tym tworzacych gminny zaséob nieruchomosci
262,1 ha.

4.3 Zabudowa mieszkaniowa

Na obszarze gminy wystepuja wszystkie typy zabudowy mieszkaniowej —
zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa. Zabudowa wielorodzinna jest
usytuowana w zespole osrodka gminnego, w obrgbie miejscowosci Firlej, liczniejszy
udziat ma zabudowa jednorodzinna, w wielu miejscowosciach wystepuje w enklawach
zabudowy siedliskowej, zespoty zabudowy jednorodzinnej znajduja si¢ w osrodku
gminnym. Udziatl zabudowy letniskowej jest znaczacy, skupia si¢ w rejonie jeziora
i miejscowosci Kunow, w mniejszym stopniu w rejonie jeziora Firlej i w miejscowosci
Serock. Pojedyncze lokalizacje 1 przypadki adaptacji na cele rekreacyjne istniejacej
zabudowy zagrodowej wystepuja prawie we wszystkich miejscowosciach w obszarze
gminy. Wedlug danych statystycznych zasoby zabudowy mieszkaniowej obejmuja
2029 mieszkan, 7 473 izby o tacznej powierzchni uzytkowej 170,9 tys m*. W okresie
ostatnich dwunastu lat liczba mieszkan zwigkszyta si¢ per saldo o 210 mieszkan (o
11,5%), liczba izb o 1722 (o ok. 30%), a powierzchnia uzytkowa wzrosta o 49,4 tys.
m’ (o 40,6 %). Nastapita istotna poprawa standardow technicznych zabudowy i
wskaznikow uzytkowych mieszkan. Srednia powierzchnia mieszkania w tym okresie
wzrosta z 66,8 m* do 84,2 m’®, liczba izb w mieszkaniu z 3,16 do 3,68 a powierzchnia
uzytkowa przypadajaca na 1 osobe z 19,Im* do 27,9 m® . Nalezy podkresli¢
wystepujacy w gminie stosunkowo wysoki ruch budowlany (drugie miejsce w
powiecie po gminie Lubartéw). Miernikiem zasobow jest m.in. wskaznik iloSci
mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkancow, ktory w gminie wynosi 332, gdy
srednio w wojewddztwie 310. Mimo znaczacej poprawy stanu technicznego budynkow
mieszalnych, nadal wystepuja potrzeby wymiany zabudowy w zlym stanie
technicznym.

4.4 Ushugi komercyjne

Ustugi handlu i inne ustugi nieuciqzliwe
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Gmina Firlej, pomimo zaawansowanego rozwoju funkcji turystycznych, nie
wyroznia si¢ rozwinigta siecia ustug, wynika to po cze$ci z rozdrobnienia sieci
osadniczej 1 nie zbyt wysokiej liczby mieszkancéw. Jeszcze w roku 2005 r.,
w obszarze gminy funkcjonowalo 41 sklepow, w tym 30 ogdlnospozywczych
1 spozywczo przemystowych. Wedlug danych z rocznika statystycznego z roku 2009,
na terenie gminy w systemie REGON jest zarejestrowanych 53 osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ w sekcji handel 1 naprawy. W ostatnich latach ilo§¢ sklepoéw
zmniejszyla sig, przy czym sie¢ ustug handlowych koncentruje si¢ gtownie w osrodku
gminnym, gdzie istnieje m.in. pawilon handlowy, kilka sklepow wielobranzowych. Po
kilka punktéw handlowych znajduje si¢ w miejscowosciach: Przypisowka, Wola
Skromowska, Sobolew, w kilku wsiach dziataja placowki handlowe w wolnostojacych
obiektach (Wola Skromowska, Antonin Nowy, Przypisowka, Sobolew), w niektorych
miejscowosciach sklepy funkcjonuja jako wustugi wbudowane (w budynku
mieszkalnym) np. Suloszyn, Wola Skromowska, Sobolew lub przy remizie OSP
(Kunéw). Sklepy 1 remizy OSP sa najliczniejszymi  obiektami ustugowymi
w miejscowosciach wiejskich. Z innych ustug komercyjnych, do stosunkowo licznych
naleza uslugi gastronomiczne; 3 restauracje funkcjonuja w miejscowosci Firlej
(zaspakajaja gtownie potrzeby obstugi turystycznej, w tym tranzytowej). Ponadto, w
Firleju znajduje si¢ kilka punktow matej gastronomii (bary, lodziarnie itp.). W
obszarze gminy uslugi gastronomiczne sa czg$cig oferty uslugowej w kompleksie
rekreacyjno-hotelowo-wypoczynkowym w Wolce Rozwadowskiej. Wigkszos¢ z
osrodkow wypoczynkowych nad jeziorem Firlej posiada zaplecze zywieniowe 1 mate
punkty sprzedazy. Nieliczna jest natomiast, sie¢ ustug bytowych. Poza kilkoma
drobnym zakladami ustugowymi - ograniczonymi do zakladoéw fryzjerskich, punktu
napraw sprze¢tu RTV, AGD, ushug pogrzebowych - brak jest ustug bytowych, czy tez
hurtowni itp. Zgrupowanie ustug znajduje si¢ tylko w osrodku gminnym. W obszarze
gminy dziataja nieliczne placowki ustugowe, prowadzone jako dziatalno$¢
gospodarcza towarzyszaca zabudowie zagrodowej. W osrodku gminnym jest state
targowisko, zajmujace 0k.0,21 ha (teren wydzielony 1 przystosowany dla tej funkcji).

Ustugi rzemiosta

Wedtug danych statycznych w gminie byto zarejestrowanych w systemie REGON
- 153 zaktadéw osoéb fizycznych, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Prowadza
one dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa w takich branzach jak budownictwo (41
jednostek), przetworstwo przemystowe(15 jednostek), handel, naprawa pojazdow
samochodowych (44 jednostek), transport, gospodarka magazynowa (11 jednostek).
Z oceny rozmieszczenia wynika, ze tylko niewielka czg$¢ z zarejestrowanych
podmiotow prowadzi dziatalno$S¢ na obszarze gminy, ponadto wigkszos¢ z nich
znajduje si¢ w zabudowie zagrodowej badz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
Tylko czg¢§¢ wymienionych jednostek mozna zakwalifikowaé¢ do dziatalnosci
uslugowej - w branzach budowlanych, napraw, transportu 1 magazynowania.
Na obszarze gminy istnieja m.in. zaktad renowacji skory (mebli 1 kozuchow), ustugi
metaloplastyki, zaklad ustugowy z zakresu montazu i serwisu instalacji alarmowych
w autach, zaklad uslug kamieniarskich (Firlej), zaklad mechaniki maszyn (Antonin
Nowy), a takze inne niewielkie punkty ustugowe w zabudowie dziatek.
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4.5 Przemysl, sklady, bazy

Na terenie gminy nie ma duzych zaktadéw przemystowych i baz technicznych.
Funkcjonujace obiekty naleza do $redniej 1 drobnej przedsigbiorczo$ci 1 sa
rozmieszczone w kilku miejscowosciach. W Przypisowce dziata zaktad produkc;ji
1 uslug — bram garazowych oraz zaklad specjalizujacy si¢ w ustugach 1 wykonawstwie
biogazowi, wyrobow elektroenergetycznych m.in. o$wietlenia ulicznego 1 innych
systeméw. W Czerwonce Gozdow funkcjonuje zaktad produkujacy z odpadow
maczke.

4.6 Gospodarstwa rolne produkcyjne

Na obszarze gminy jest zlokalizowanych kilkanascie gospodarstw hodowlanych
dominuje chow bydia mlecznego i trzody chlewnej. W miejscowosci Przypiséwka
funkcjonuje ferma drobiu wraz z wylggarnia (zaplecze fermy obejmuja m.in. 7
budynkoéw produkceyjno hodowlanych, silosy zbozowe, wiaty).

4.7 Urzadzenia obshlugi rolnictwa

Na obszarze gminy Firlej zaplecze obstugi rolnictwa, ktére w uprzednich latach
obejmowalo bazy magazynowe skupu i zaopatrzenia rolnikéw GS, SP, SKR, obecnie
sa czesciowo przeksztalcone na funkcje produkcyjno-ustugowe. W osrodku gminnym
na terenie nalezacym do bazy ustugowo-produkcyjne; GS ,,SCh” jest prowadzona
sprzedaz nawozow, srodkow ochrony roslin, wegla, a takze materiatéw budowlanych
w tym m.in. sprzedaz stali, papy, narzedzi i sprzgtu rolniczego. W Firleju funkcjonuje
gabinet weterynaryjny, zaklad napraw kosiarek i pit spalinowych, a takze punkt
wydawania wegla 1 gazu. Dziatalno$ci zwiazane z obstuga rolnictwa skupiaja si¢ w
miejscowosci Przypisowka, co prawda znaczna czg§¢  terenu d. Spotdzielni
Produkcyjnej w tym wiaty, magazyny na sprzet rolniczy jest nieuzytkowana, dziala
tylko stacja paliw. Czg$¢ terenow d. SP jest wykorzystana na zaktad prowadzacy
dzialalno$¢ produkcyjno-ustugowa (sprzedaz wyrobéw 1 wykonawstwo ustug
elektroenergetycznych m.in. o§wietlenia uliczne, biogazownie). Funkcje zaopatrzenia
1 zbytu przejely osoby prywatne, wykorzystuja najczesciej zabudowe gospodarcza w
siedliskach rolniczych (sklad wegla Czerwonka Gozdow), sprzedaz opon i
akumulatoréw pojazdéw i cze$ci do sprzetu rolniczego (Wola Skromowska), sprzedaz
pasz i koncentratow paszowych dla trzody chlewnej, bydta i drobiu (Kol. Sobolew).

4.8 Turystyka i rekreacja

Na obszarze gminy Firlej znajduje si¢ do$¢ liczna baza turystyczno-
wypoczynkowa. Stan bazy obejmuje prawie 800 miejsc, w tym ok. 400 noclegowych,
z tego prawie 60 % to miejsca caloroczne. Z noclegdw w osrodkach wypoczynkowych
skorzystato prawie 6 tys. osob, z czego ok. 150 oséb to turySci zagraniczni. Nad
jeziorem Firlej funkcjonuje 9 os$rodkéw: wypoczynkowych, szkoleniowo-
wypoczynkowych 1 osrodek sportéw wodnych - nalezacych do réznych instytucji.
Zajmuja one prawie 20,0 ha. Osrodki te sa wyposazone w bazg noclegowa (najczesciej
domki kempingowe), zaplecze gastronomiczne (stotowki) i1 rekreacyjno-sportowe
(mate boiska) 1 mala architekture. W obstudze ogolnodostgpnej najistotniejsze
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znaczenia ma Gminny O$rodek Sportu i Rekreacji, usytuowany nad jeziorem Firle;.
Stan techniczny os$rodkow jest zrdznicowany, przewaza baza o slabym i $rednim
standardzie, przestarzata funkcjonalnie. Nad jeziorem Kunow skupia si¢ wytacznie
zabudowa letniskowa, z innych funkcji wystgpuje wedkarstwo (bez bazy stalej).
Oprécz powyzszego, w obregbie miejscowosci Firlej jest usytuowany zajazd
z noclegami 1 gastronomi¢ oraz hotel ,Imperium” takze z baza noclegowa
1 gastronomia. Na obszarze gminy funkcjonuje 9 gospodarstw agroturystycznych
(funkcjonuja w miejscowosciach Firlej -3, Wola Skromowska -2, Kunow -3, Serock-
1), znajduje si¢ takze kompleks rekreacyjno- hotelowy (Wolka Rozwadowska).
Adaptacje zabudowy na funkcje rekreacyjne (letniskowe) wystgpuja praktycznie we
wszystkich jednostkach osadniczych. We wsi Kolonia Baran znajduje si¢ stadnina
koni, §wiadczaca ustugi turystyczne (przejazdzki konne). Z infrastruktury turystyczne;j
- wyznaczone sg tu trasy turystyczne piesze i rowerowe.

5. Uwarunkowania stanu komunikacji
5.1 Stan istniejacy sieci drogowej

Na terenie gminy Firlej sie¢ komunikacyjna stanowia drogi publiczne:
jedna krajowa, 14 drég powiatowych 1 52 drogi gminne. Razem sie¢ drog
publicznych liczy ok. 180 km dtugosci, z tego drogi o nawierzchni bitumicznej 58 km
tj. ok. 32% catlej sieci. Ponadto, istnieja drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej
z ww. kategorii drog) — dojazdowe do gruntoéw rolnych i lesnych, obstugujace tereny
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowo-produkcyjne;.
Zasady powiazan uktadu drogi krajowej 1 powiatowych rozstrzyga polityka
przestrzenna kraju i wojewodztwa, natomiast sie¢ drog gminnych ustala rada gminy po
zasig¢gnigciu opinii zarzadu powiatu.

Uktad drogowych powiqzan zewnetrznych.

Przez teren gminy Firlej przebiega obecnie droga krajowa nr 19 (DK 19)
o dlugosci 14,915 km, ktéra zaliczona zostala do klasy GP - gléwnej ruchu
przyspieszonego (Zarzadzeniem nr 83 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych
1 Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r.):
Nr 19: granica panstwa - Kuznica - Bialystok - Siemiatycze - Miedzyrzec Podlaski -
Kock - Lubartéw - Lublin - Krasnik - Janow Lubelski - Nisko - Sokoléw Matopolski -
Rzeszow).

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2009 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie sieci autostrad 1 drog ekspresowych
( Dz. U. z 2009 r. nr 187 poz. 1446) przez teren gminy bedzie przebiegala droga
ekspresowa klasy S, a mianowicie :

S 19 : (Grodno ) granica panstwa - Kuznica Sokoéltka - Korycin - Dobrzyniewo Duze
- Choroszcz - Siemiatycze - Lublin - Nisko - Rzeszéw - Barwinek - granica panstwa
(Preszow).

Obecnie droga krajowa Nr 19 (biegnaca z pdinocy na potudnie przez srodek
gminy, dzielac ja na dwie cze$ci) zrealizowana jest jako jednojezdniowa dwu-pasowa
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o szerokosci jezdni 7,0 m, z utwardzonymi poboczami 2x2,00 m. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna i wynosi 30 — 55 m.

Skrzyzowania drogi krajowej Nr 19 z innymi drogami publicznymi 1 wewngtrznymi
na terenie gminy sa jednopoziomowe, stwarzajace bardzo duze zagrozenie dla
bezpieczenstwa podroznych (pieszych 1 zmotoryzowanych).

Na dlugosci przejscia drogi krajowej Nr 19 przez obszar gminy wiacza si¢ do niej lub
krzyzuje 7 drog powiatowych, wiaczen dréog gminnych jest 13.

W chwili obecnej obwodnicg, m. Kock 1 Wola Skromowska w
ciggu drogi S19 od km 257+500 do km 266+215 (pikietaz istniejacej drogi krajowej nr
19) . Budowa odcinka S19 pomiedzy

miejscowosciami Bykowszczyzna (od konca obwodnicy Kocka 1 Woli
Skromowskiej) i Firlej (wezet ,,Firlej 2) wykorzystujacej istniejacy przebieg drogi
krajowej nr 19, od wezta ,Firlej 2 do potudniowej granicy po nowym przebiegu,
planowana jest po 2013 r. Trasa ww. obwodnicy zostata poprowadzona w korytarzu
wskazanym i zarezerwowanym Ww miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej.

Opracowanie niniejszego studium ma na celu dostosowanie uktadu komunikacyjnego
gminy do przebiegu drogi ekspresowej S19 wg przez Oddziat
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad w Lublinie wariantu 3.

Drogi powiatowe

Przez obszar gminy Firlej przebiega jedna droga powiatowa w klasie lokalnej
przewidziana do przebudowy do parametréw klasy zbiorczej (Z) oraz 13 drég powiatowych

w klasie lokalnej (L). Laczna dtugo$¢ drog powiatowych na terenie gminy Firlej wynosi
68,145 km. Sa to :

1. Nr 1504 L ; od drogi wojewodzkiej nr 809 - Drewnik - Wegielce -Krupy - Gizyce -
Karolina - do dr. pow. nr 1508 L

Droga nieurzadzona, dlugosci 0,340 km. Szerokos¢ pasa drogowego wg ewidencji
4,0 m.

2. Nr 1508 L; od drogi powiat. nr 1507 L - Rawa - Antonin Nowy - Karolina -
do dr. krajowej nr 19 ( Wola Skromowska )

Droga nieurzadzona, dtugosci 7,213 km. Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, wg
ewidencji 8 - 14 m.

3. Nr 1509 L; od drogi powiat. nr 1508 L - Antonin Nowy - skrzyz. z dr. krajowa nr
19 - Lukowiec - Sutoszyn - do dr. powiatowej nr 1536 L
Droga dlugosci 6,804 km. Na odcinku Antonin Nowy — Lukowiec dlugosci 5,400
km o nawierzchni bitumicznej, szer. 5,0 - 5,5 m w zlym stanie. Na odcinku
Lukéwiec- Sutoszyn dtugosci 1,404 km, nieurzadzona. Szeroko$¢ pasa drogowego
zmienna, wg ewidencji 5 - 10 m.

4. Nr 1510 L; od drogi powiat. nr 1509 L — Antonin Nowy — Kunéw — Firlej - do dr.
powiatowej nr 1511 L
Droga dlugosci 4,303 km. Wzdhuz jeziora Kundéw na odcinku dtugosci 0,950 km
ma nawierzchni¢ bitumicznag w stanie dobrym o szer. 6,0 m 1 szeroko$ci pasa
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drogowego wg ewidencji gruntow 8 m. Na pozostatym odcinku dlug. 3,353 km
nieurzadzona, szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, wg ewidencji 4 - 8 m.

5. Nr 1511 L; od drogi powiatowej nr 0507 L — Mtyniska — Firlej - do drogi krajowe;j
nr 19
Droga dtugosci 7,508 km. Na odcinku dr.kraj. 19 — Tartak dtugosci ok. 4,100 km,
ma nawierzchni¢ bitumiczna :
- w stanie dobrym o szer. 6,0 m w rejonie jeziora Kunow, o szeroko$ci pasa
drogowego wg ewidencji gruntow 7-12 m.
- na odcinku przez las do Tartaku szer. 5,0-5,5 m w stanie ztym, o szerokosci pasa
drogowego wg ewidencji gruntow 7 m.
Na odcinku Tartak — Mtyniska dlugosci 3,408 km, nieurzadzona.

6. Nr 1529 L; od drogi powiatowej nr 1511 L - Baran - Sobolew - Ciemno -
do dr. powiatowej nr 1528 L (Kamionka)
Droga nieurzadzona, dlugosci 6,254 km. Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, wg
ewidencji 6-10 m.

7. Nr 1530 L; od drogi powiat. nr 1511 L - Gawtowka - Sobolew - do dr. powiatowe]
nr 1531 L
Droga dlugosci 4,954 km. Na odcinku dr.kraj.19 — Sobolew dlugosci ok. 1,974
km, ma nawierzchni¢ bitumiczna szer. 5,0-5,5 m w stanie zlym, szeroko$¢ pasa
drogowego 8 m. Na odcinku dlug. 2,980 km, nieurzadzona. Szerokos$¢ pasa
drogowego, wg ewidencji 6 m.

8. Nr 1531 L; od drogi powiat. nr 1539 L — Firlej ( Rynek ) - skrzyz. z dr. krajowa nr
19 - Kamionka - do dr. powiatowej nr 1528 L (Kamionka)
Droga o nawierzchni bitumicznej w stanie w wigkszosci dobrym, dtugosci 6,071

km. Szerokos¢ jezdni 6,0 m. Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, w ewidencji
14,5-15,0 m.

9. Nr 1535 L; od drogi kr. nr 19 - Wola Skromowska - Pozaréw - Gérka Kocka - do
dr. powiatowej nr 1532 L
Droga dtugosci 3,883 km. Na odcinku dr.kraj.19 — Pozarow dlugosci 2,900 km, ma
nawierzchni¢ bitumiczng szer. 5,5 m. Szerokos$¢ pasa drogowego zmienna, wg
ewidencji 9 - 10 m. Na odcinku Pozaréw - Gorka Kocka dtug. 0,983 nieurzadzona,
szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, wg ewidencji 10,0-12,0 m.

10.Nr 1536 L; od drogi kr. Nr 19- Wola Skromowska - Sutoszyn - Zurawiec -
Kolonia Ostrowek - do dr. powiatowej nr 1253 L
Droga dtugosci 8,148 km. Na odcinku dhugosci 6,300 km ma nawierzchni¢ bitu-
miczng szer. 5,5 m i szerokos$ci pasa drogowego wg ewidencji gruntow 9,0-10 m.
Na pozostalym odcinku nieurzadzona, szerokos$¢ pasa drogowego, wg ewidencji
Sm.

11.Nr 1538 L; od drogi powiat. nr 1539 L - Firlej - Serock - Luszawa - Ostrowek -
do dr. powiatowej nr 1253 L
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Droga dlugosci 4,193 km. Na odcinku dhlugosci 2,550 km, ma nawierzchnig
bitumiczng szer. 6,0 m w stanie dobrym i szerokos$ci pasa drogowego wg ewidencji
gruntow 14,0-19,0 m. Na pozostatym odcinku dlug. 1,643 km, nieurzadzona,
szeroko$¢ pasa drogowego, wg ewidencji 8 m.

12.Nr 1539 L (Z); od drogi kr. nr 19 — Firlej — Przypisowka — Lubartéw - do dr. woj.
nr 815
Droga o nawierzchni bitumicznej w stanie bardzo dobrym, dtugosci 6,072 km.
Szerokos¢ jezdni 7,0-6,0 m. Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna, wg ewidencji
14,0 - 20,0 m.

13.Nr 1540 L; od drogi powiatowej nr 1539 L - Przypisowka - Leszkowice -
do dr. powiatowej nr 1235 L
Droga nieurzadzona, dtugosci 0,752 km. Szerokos$¢ pasa drogowego zmienna, wg
ewidencji 6-10 m.

14.Nr 1541 L; od drogi powiatowej nr 1528 L - Skrobow - Wola Mieczystawska -
do dr. powiatowej nr 1231 L (Grabina)
Droga nieurzadzona, dlugosci 1,650 km. Szerokos$¢ pasa drogowego, wg ewidencji
8 m.

W wyniku analizy stwierdza sig, ze stan prawny w zakresie wlasnosci terenow

przeznaczonych na realizacj¢ drog powiatowych nie jest uregulowany, tzn., ze nie
zostaly wykupione pasy drogowe o szerokosci 15 m, przewaznie sa duzo wezsze,
a tylko w niewielu przypadkach, na krotkich odcinkach maja 15 m i powyze;.
Dhugos¢ drog powiatowych w obszarze gminy wynosi 68,145 km, w tym 36,315 km.
to drogi o nawierzchni bitumicznej. Dlugos¢ drog powiatowych utwardzonych wynosi
36, 627 km, a nieurzadzonych 31,830 km. Oznacza to, Ze na obszarze gminy tylko
53 % dhugosci wszystkich drog powiatowych ma nawierzchni¢ bitumiczna.

Drogi gminne

Zgodnie z obowiazujaca sieciag drog gminnych i uchwata Zarzadu Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 10-09-2003 r. Nr L/742/03 w sprawie nadania numeréw drogom
gminnym, na terenie gminy Firlej istnieja 52 drogi gminne.

Analiza uktadu sieci drog gminnych w odniesieniu do ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zawarta jest w nizej zataczonej tabeli oraz na
mapie uwarunkowan rozwoju komunikacji, w skali 1 : 25000.

Stan techniczny drég gminnych jest rézny. Kilka ma nawierzchnie bitumiczne
przewaznie w ztym stanie, czg$¢ jest utwardzona zuzlem lub ttuczniem, wigkszo$¢ to
drogi gruntowe. Generalnie maja zanizone parametry techniczne w odniesieniu do
aktualnie obowiazujacych przepisow.

Wykaz sieci drog gminnych

Poréwnanie sieci drég

Nr drogi Przebieg drogi z ustaleniami planu
miejscowego
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3 4

od drogi krajowej nr 19 — drogi powiatowej | bez zmian
nr 1535 L w m. Pozarow
pas drogowy szer. 6 m.

103296 L

od drogi krajowej Nr 19 w kierunku zrezygnowano z cze¢sci
zachodnim - Skromowice odcinka w Skromowicach
pas drogowy szer. 3-6 m

103297 L

od dr.kraj. Nr 19 we wsi Wola Skromowska | zmieniono we fragmencie
w kier. zachodnim do drogi gminne;j przebieg
103296 L pas drogowy szer. 3 m

103298 L

od dr. powiatowej 1535 L Wola Skromowska —bez zmian
Pozarow do dr. powiatowej 1536 L Wola

Skromowska — Suloszyn

pas drogowy szer. 6 m

103299 L

od dr. pwiatowej 0536 L w Pozarowie bez zmian
do drogi powiatowej 1536 L w Sutoszynie
pas drogowy szer. 10 m

103300 L

od dr. powiatowej 1535 L w Pozarowie nie ma w planie
do drogi gminnej 103299 L
pas drogowy szer. 10 m

103301 L

od dr. powiatowej 1536 L w Suloszynie przedtuzono do granicy
w kier.pn-wschodnim przez las do granicy gminy w kierunku
gminy w okolicach Tarkawicy Tarkawicy

pas drogowy szer. 5-10 m

103302 L

od drogi powiatowej 1536 L w Sutoszynie zmieniono przebieg
do drogi powiatowej 1536 L w kierunku odcinka przy granicy gminy
Zurawinca pas drogowy szer. 5 m.

103303 L

od dr.powiat. 1508 L przez Woélke bez zmian
Rozwadowska do ,,Koziej Gory”
pas drogowy szer. 3-5 m.

103304 L

od dr. krajowej nr 19 do dr. powiatowej nr 1508ez zmian
pas drogowy szer. 3-5 m.

103305 L

od dr. krajowej nr 19 przez wies bez zmian
Bykowszczyzna do lasu na przedtuzeniu

istn. drogi przez wies$

pas drogowy szer. 3-10 m.

103306 L

od dr. krajowej nr 19 do dr. gminne;j bez zmian
103306 L we wsi Bykowszczyzna
pas drogowy szer. 3 m.

103307 L

103308 L

103309 L

103310 L

od dr. krajowej nr 19 ponad lasem zmiana przebiegu
Fukowieckim do granicy wsi srodkowego
Bykowszczyzna i istniejacej drogi odcinka
gruntowej i dalej na pn. do lasu Borek

a nastgpnie do dr. powiatowej 1509 L

pas drogowy szer. 5 m.

od m. Gizyce przez Stary Antonin do bez zmian
Nowego Antonina
pas drogowy szer. 4-7 m.

od dr. powiatowej 1510 L w m. Kundéw przez | bez zmian
wies i1 kol. Kunéw ,,Ga¢” do dr. powiatowe;j

1509 L na poczatku Nowego Antonina

pas drogowy szer. 4-8 m.

od dr. krajowej nr 19 w m. Zagrody Lukowieckibprzemian
»Zajezierze” przez drogg gminng 103309 L do




103650 L

103651 L

103652 L

103653 L

103654 L

103655 L

103656 L

103657 L

103658 L

103659 L

103660 L

103661 L

103660 L

103661 L

103662 L

103663 L

drogi powiatowej 1510
pas drogowy szer. 7m.

Kunow

od dr. krajowej nr 19 w kierunku jeziora bez zmian
od drogi krajowej nr 19 ulicg Le$na, bez zmian
Zakoscielna 1 Koscielna do dr. powiatowe;j

1531L

od dr. gminnej 103651 L ulicq Zako$cielna  bez zmian
i Krotka do dr. powiatowej 1531 L
pas drogowy szer.

od dr. powiatowej 1531 L ulica Krotka bez zmian
i Nadjeziorna do dr. powiatowej 1539 L

od dr. powiatowej 1539 L ponad os$rodkiem | bez zmian
GOSIiR do Specjalnego Osrodka Szkolno —
Wychowawczego, poza tym osrodkiem do

dr. gruntowej wzdhuz ogrodzen dziatek

letniskowych i dalej do dr. krajowej nr 19

pas drogowy szer.2-15 m.

od dr. powiatowej 1539 L w Przypisowce Przedtuzona do dr.

do dr. krajowej nr 19 pow. 1539L
pas drogowy szer. 8§ m.

od dr. powiatowej 1539 L obok szkoly do dr. | zmieniono przebieg
gminnej 103655 L odcinka drogi
pas drogowy szer. 6 m. Kol.Przypiséwka

— dr.pow. 1539L

od dr. powiatowej 1539 L obok bazy RSP bez zmian
do dr. gminnej 103656 L
pas drogowy szer. 5-20 m.

od dr. krajowej nr 19 obok Czerwonki Gozdowbez zmian
do Wolki Mieczystawskiej i Czerwonki
Polesnej pas drogowy szer. 3-6 m.

od dr. krajowej nr 19 przez Czerwonke Gozddvbez zmian
do drogi gminnej 103658 L
pas drogowy szer. 6 m.

od dr. krajowej nr 19 przez Czerwonkg Mata, bez zmian
Czerwonkg Polesna do Wolki Mieczystawskiej
pas drogowy szer. 3-4 m.

od dr. powiatowej 1531 L przy skrzyzowaniu bez zmian
z droga do Sobolewa do Woélki Mieczystawskiej

i przez ta wie§ do granicy gminy Lubartow

pas drogowy szer. 6-8 m.

od dr. krajowej nr 19 przez Czerwonkg Mata, bez zmian
Czerwonkg Polesng do Wolki Mieczystawskiej
pas drogowy szer. 3-4 m.

od dr. powiatowej 1531 L przy skrzyzowaniu bez zmian
z droga do Sobolewa do Wolki Mieczystawskiej

i przez ta wie$ do granicy gminy Lubartow

pas drogowy szer. 6-8 m.

od drogi powiatowej 1531 L przez kol. Baran bez zmian

do drogi powiatowej 1529 L
pas drogowy szer. 4 m.

od drogi gminnej 103662 przez kol. Baran przedtuzono do dr.

do drogi powiatowej 1530 L pow. 1530L
pas drogowy szer. 4 m.
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103664 L od drogi gminnej 103662 L przez wie$ Baran bez zmian
do drogi dr. powiatowej 1529 L przy lesie
panstwowym
pas drogowy szer. 5-6 m.

103665 L od dr. powiatowej 1530 L w Sobolewie przez Przedtuzono do dr.
Majdan Sobolewski do dr. gminnej 103668 L gm. 103668L
przy lesie panstwowym
pas drogowy szer. 6 m.

103666 L od dr. powiatowej 1511 L do dr. gminnej bez zmian
103665 L pas drogowy szer. 3 m.

103667 L od dr. powiatowej 1530 L przez Majdan bez zmian
Sobolewski do dr. gminnej 103665 L
pas drogowy szer. 5 m.

103668 L Od dr. powiatowej 1511 L przez las bez zmian
panstwowy, Majdan Sobolewski, las
prywatny do dr.
powiatowej 1530 L
pas drogowy szer. 4-5 m.

103669 L Od dr. powiatowej 1530 L przy lesie do wsi Kobez zmian
Sobolew, przez Kol. Sobolew do dr.
powiatowej 1529 L
pas drogowy szer. 4-6 m.

103670 L Od dr. powiatowej 1529 L w Kol. Sobolew, | bez zmian
przez Kol. Sobolew do dr. powiatowej
1531 L pas drogowy szer. 6 m.

Dhugos¢ drog gminnych ujetych w tabeli wynosi 97,160 km, w tym 8,485 km
stanowig drogi utwardzone. Stan techniczny drog gminnych jest zréznicowany, ale w
poréwnaniu do pozostaltych drég publicznych najgorszy, udzial drég utwardzonych
wynosi zaledwie ok. 9%. Drogi obstugujace zwarta zabudowe sa utwardzone w catosci
lub w czgéci. Znaczy jest udziat odcinkdéw nieutwardzonych; nie jest réwniez
uregulowany stan prawny terenéw przeznaczonych na drogi, istniejace przebiegi drog
gminnych nie spetniaja wymogow obowiazujacych przepisow w zakresie zachowania
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych. Zgodnie z mapami ewidencyjnym
szeroko$¢ drog gminnych jest r6zna na poszczegolnych odcinkach 1 wynosi od 3 m do
8 m. Poza koniecznoscia utwardzenia drog gruntowych, istnieje pilna potrzeba
poszerzenia jezdni 1 utwardzenia poboczy.

Ocenia sig, ze sie¢ drog gminnych powinna by¢ skorygowana 1 dostosowana
do aktualnych i przewidywanych potrzeb.
Caty uktad drog publicznych w obszarze gminy, obejmuje nastgpujace dlugosci:

- droga krajowa - 14,914 km.

- drogi powiatowe - 68,145 km.

- drogi gminne - 97,160 km.

Lacznie ww. uklad liczy 180 km, z tego az 121 km drég nie ma powierzchni
bitumiczne;.

5.2 Komunikacja zbiorowa

Przewozy pasazerskie na terenie gminy $wiadczone sa poprzez komunikacje
autobusowa kursujaca po drogach publicznych. Firlej nie posiada na swym terenie
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przystanku dworcowego. Wigkszos$¢ istniejacych przystankow nie posiada zadaszen.
Najwigksze czgstotliwosci kursowania wystepuja na drodze krajowe;.

5.3 Zaplecze techniczne motoryzacji

Na terenie gminy wystgpuje stacja paliw w Firleju przy drodze krajowej,
Stacja dysponuje 4 dystrybutorami paliw 1 punktem napelniania gazem. Stacja Auto-
gaz usytuowana w Firleju, prowadzi ustugi w zakresie montazu i serwisu instalacji
gazowych w autach oraz zakladania alarmoéw w samochodach. Ponadto, w obszarze
gminy funkcjonuje druga stacja paliw w miejscowosci Przypisowka (na terenie d.
spotdzielni produkceyjnej), ktéra dziata na rzecz obstugi gospodarki rolne;.

6. Uwarunkowania stanu infrastruktury technicznej

6.1 Uzbrojenie sanitarne

Zaopatrzenie w wodg

Gmina Firlej jest zwodociagowana niemal w 100%. Wedlug danych statystycznych
z 31.12.2009 r. dtugos¢ sieci wodociagowej wraz z przylaczami prowadzacymi do
budynkéw (gospodarstw) wynosi 129,93 km, a liczba przylaczy prowadzacych do
budynkéw (gospodarstw) - 1870. Z sieci wodociagowe] korzysta 5722 0sob, co
stanowi ponad 90% ogo6tu mieszkancow. Sie¢ wodociaggowa wykonana jest z rur PCV.
Zbiorowym zaopatrzeniem w wodg objgto wszystkie sotectwa — 20, obecnie w trakcie
realizacji sa wodociagi we wsiach: Baran, Majdan Sobolewski 1 Zagrody Lukowieckie.
Ludno$¢ zaopatrywana jest w wode z 2 wodociagow gminnych. Gospodarstwa, ktore
nie przytaczyly si¢ do sieci wodociagowej korzystaja z wtasnych studni kopanych oraz
glebinowych.

Wodociqg Firlej

Zrédlem zaopatrzenia w wode wodociagu jest ujecie wody zlokalizowane na
gruntach wsi Firlej. Wodociag pracuje w uktadzie dwustopniowym, ze zbiornikami
wyrownawczymi 2 x 100 m?. Woda podawana jest do sieci bez uzdatniania,
chlorowanie stosowane jest w razie potrzeby. Ujecie wody sktada si¢ z dwoch studni
glebinowych o glebokosci 70,0 m, o zatwierdzonych maksymalnych zasobach
eksploatacyjnych w wysokosci Q=66,0 m*h przy depresji S=13,0 m. Uzytkownik
ujecia posiada decyzje pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wod jak réwniez na
odprowadzenie $ciekow z plukania zbiornikow 1 posadzki w budynku hydroforni do
naturalnego zaglgbienia terenu na gruntach wspolnoty Firlej. Pozwolenie
wodnoprawne wydane przez Starostwo Powiatowe w Lubartowie z dnia 29.04.2003 r.
znak: RLS.11.6223/10/2003, udzielono na pobér wod podziemnych w ilosciach nie
przekraczajacych:

Qdsr  -800,0 m*d

Qd max - 1450,0 m3/d

Qh max - 65,0 m*h,

w terminie do 30 czerwca 2013 r.

Wodociqg Serock

27



Zrédlem zaopatrzenia w wode wodociagu jest ujecie wody zlokalizowane na
gruntach wsi Serock. Wodociag pracuje w ukladzie dwustopniowego pompowania
wody ze zbiornikami wyréwnawczymi 2 x 150 m?. Woda podlega odzelazianiu,
chlorowanie stosowane jest w razie potrzeby. Ujgcie wody (2 studnie glebinowe)
o glebokosci 70,0 m zlokalizowane jest na terenie wsi Serock. Maksymalne
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujecia wynosza Q=36,0 m*/h przy depresji S=7,0
m. Gmina Firlej posiada decyzjg pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod
podziemnych oraz odprowadzenie wod pophlucznych z odzelaziacza do rowu
melioracyjnego, udzielong do 30 czerwca 2013 r. Pozwolenie wodnoprawne wydane
przez Starostwo Powiatowe w Lubartowie z dnia 29.04.2003 r. znak:
RLS.11.6223/10/2003, udzielono na pobdor woéd podziemnych w ilo$ciach nie
przekraczajacych:

Qdsr - 450,0 m*/d

Qd max - 600,0 m3/d

Qh max - 35,0 m*/h,

w terminie do 30 czerwca 2013 r.

Wodociag Serock zaopatruje w wode dwie wsie z terenu gminy Michéw oraz
mieszkancow gminy Lubartow.

W okresie wzmozonego zapotrzebowania na wode — w sezonie turystycznym,
wodociqgi Serock i Firlej sq ,,spinane”, tworzqc jeden wodociqg gminny.
Ujecia nie maja ustanowionych stref ochrony posredniej. Strefy ochrony bezposredniej
stanowia wygrodzone tereny uje¢ wody. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
terenie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow
niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody oraz nalezy:

-odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich
do urzadzen shuzacych do poboru wody,

-zagospodarowac teren zielenia,

-odprowadza¢ poza granic¢ terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

-ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Na terenie gminy funkcjonuja trzy zaktadowe ujecia wod podziemnych:

- w miejscowosci Czerwonka Gozdow — Zaktadu Przemystowo-Rolniczego ,, JURLUC”,

- w miejscowosci Firlej — Przedsigbiorstwa Romanum Zajazd Imperium,

- w miejscowosci Przypisowka — fermy drobiu ,,DROB-WIT” s.c.

Odprowadzanie i ocgyszczanie sciekow

Wedlug danych statystycznych z dnia 31.12.2009 r. dlugo$¢ zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej wynosi 18,92 km, liczba przytaczy - 445, w tym 353 budynki
mieszkalne. Z kanalizacji korzysta okoto 1260 o0sob, tj. okoto 20 % mieszkancow
gminy — Firlej, osiedle Serock i1 Przypisowka.

Decyzja Starosty Powiatowego w Lubartowie z dnia 24.11.2005 r. znak:
RLS.IM1.6223/10/2005 udzielono Gminie Firlej pozwolenia wodnoprawnego na
eksploatacje oczyszczalni $Sciekow typu BIOBLOK w Firleju 1 odprowadzenie
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oczyszczonych $ciekow za pomoca rowdéw melioracyjnych C-1 i D do wdd cieku
Przerwa w ilo$ci:

Qd sr - 168,0 m*/d

Qd $rt max -295,0 m*d

Qd max - 340,0 m3/d

Qh max - 22,5 m*h.

Niniejsze pozwolenie wodnoprawne obowiazuje do dnia 23 listopada 2015 r.
Oczyszczalnia posiada punkt zlewny z mozliwo$cia dowozenia §ciekoOw z sotectw nie
objetych kanalizacja.

Zarzadzeniem Nr 8 z dnia 19 marca 2007 r. Wojewoda Lubelski wyznaczyt
aglomeracj¢ Firlej (obejmujaca miejscowos¢ Firlej, Przypisowka oraz poludniowo-
zachodnig czeg$¢ miejscowosci Serock) o rownowaznej liczbie mieszkancow 3120.

Na terenie gminy zrealizowano 9 oczyszczalni przydomowych dzialajacych na
zasadzie drenazu rozsaczajacego lub filtru gruntowo-roslinnego.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy brak sktadowiska odpadéw komunalnych. Funkcjonuje system
bezposredniego usuwania odpadow oparty o regularna ustuge usuwania odpadow przy
uzyciu sprz¢tu do gromadzenia i1 usuwania odpadéw i1 ich wywozu. Gospodarke
odpadami na terenie gminy reguluje uchwata Rady Gminy Firlej Nr XXXI1/207/06
z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku
w gminie oraz zarzadzenie Nr 31/07 Wéjta Gminy Firlej z dnia 25 stycznia 2007 r.
W sprawie wymagan, jakie powinni spetnia¢ przedsigbiorcy ubiegajacy si¢ o uzyskanie
zezwolenia w  zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci, oprdzniania zbiornikow bezodptywowych 1 transportu nieczystosci
cieklych.

Zbiorka 1 wywozem odpaddw zajmuja si¢ przedsigbiorcy, w ramach wydanego przez
gming zezwolenia. Odpady komunalne z terenu gminy skladowane sa gtownie na
sktadowisku w Rokitnie, gm. Lubartow.

Problemem na terenie gminy sa ,,dzikie” wysypiska odpaddw, szczegolnie
widoczne w rejonach drog przebiegajacych przez lasy, na obrzezach laséw oraz na
terenach po eksploatacji surowcéw mineralnych.

Zaopatrzenie w cieplo i gag

Gmina Firlej nie posiada sieci gazowej. Budynki ogrzewane sa w sposob
indywidualny, gltéwnie weglem kamiennym i drewnem. Do przygotowywania
positkow wykorzystywany jest gaz propan-butan w butlach gazowych. Kottownie
opalane olejem opatowym funkcjonuja w instytucjach uzytecznosci publicznej gminy,
m.in.: w Szkolach Podstawowych, Urz¢dzie Gminy, Gminnej Bibliotece Publiczne;j,
Domu Kultury.

6.2 Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa (obiekty i sieci o napieciu 220 kV
i wyzszym
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Na terenie gminy nie ma elektroenergetycznych sieci przesytlowych jak réwniez nie
ma stacji przesylowe;.

Zrédla zasilania
Elektroenergetyczna sieé¢ dystrybucyjna (obiekty i sieci o napieciu 110 kV
i nizszym).

Na terenie gminy Firlej nie ma stacji transformatorowej 110/15 kV tzw.
Glownego Punktu Zasilajacego. Zrodtem zasilania dla gminy jest GPZ 110/15-
Lubartéw 1 GPZ 110/15-Kock.

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN-110
kV o dlugosci ok. 8,0 km, relacji: GPZ Lubartow — GPZ Kock.

Sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia SN-15 kV, niskiego napigcia
i stacje transformatorowe 15/04 kV

Energia elektryczna dostarczana jest przez uklad sieci $redniego napigcia
SN-15kV z GPZ Lubartéw i GPZ Kock. Linie magistralne SN-15kV o lacznej
dlugosci ok.89 km - charakteryzuja si¢ znacznymi dlugosciami, co zwiazane jest ze
stratami energii powstajacymi  przy jej przesyle, jak rowniez z obnizonym
wspotczynnikiem pewnosci zasilania.

Sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia SN-15 kV jest gtownie w wykonaniu
napowietrznym.

Linie $redniego napigcia zasilaja stacje transformatorowe 15/04 kV; sa to stupowe
stacje transformatorowe, w kilku przypadkach zostaly zainstalowane stacje innego
typu; wiezowe lub wngtrzowe. Moc poszczegdlnych stacji ksztaltuje si¢ od 30 kVA do
250 kVA, w zaleznosci od zapotrzebowania na energi¢ elektryczna
w poszczegolnych rejonach.

Energia elektryczna dosytana jest do indywidualnych odbiorcow liniami
elektroenergetycznymi niskiego napigcia. Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia
liczy tacznie ok.130 km dlugosci, zasilajaca 1 o$wietleniowa jest w wykonaniu
napowietrznym, tylko w niewielkim procencie w wykonaniu kablowym, doziemnym -
sa to przewaznie krétkie odcinki linii, gléwnie w o$rodku gminnym oraz na terenie
gminy, zrealizowane do zasilania nowych budynkoéw mieszkalnych, letniskowych lub
ustugowych.

Ocena wyposazenia i Zaopatrzenia gminy

Generalnie zuzycie energii od kilku lat utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.
Nieznaczny wzrost zapotrzebowania na energi¢ zauwaza si¢ w zwiazku z realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz modernizacja gospodarstw domowych.
Jednoczesnie nastapit spadek zuzycia energii w gospodarstwach produkcyjnych,
zaktadach 1 ustugach, ktore ograniczyty dziatalnos$¢ badz zostaty zlikwidowane.

Obecnie nie ma ograniczen technicznych w dostarczeniu energii elektrycznej do
nowych odbiorcéow, w dluzszym terminie moze by¢ uzasadniona wymiana lub
instalacja nowych stacji transformatorowych 15/04 kV, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.

30



6.3 Telekomunikacja.

Gmina nalezy do strefy numeracyjnej Lublina. Laczno$¢ telefoniczna jest
zautomatyzowana. Urzad pocztowo-telekomunikacyjny znajduje si¢ w osrodku
gminnym.

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadaja tacznos¢ telefoniczng przewodowa. Sieé
telefoniczna jest w wykonaniu napowietrznym oraz w wykonaniu kablowym
doziemnym, dzialajaca w oparciu o kablowe 1 S$wiattowodowe potaczenia
migdzymiastowe.

Ponadto, mieszkancy gminy korzystaja z telefondw bezprzewodowych roznych
operatorow sieciowych. Na obszarze istnieja urzadzenia nadawczo-odbiorcze. Stacja
wiezowa telefonii komorkowej znajduje si¢ na terenie tzw. bazy gminnej ,,SCh” w
Firleju.

7. Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego
7.1 Cechy polozenia fizycznogeograficznego

Gmina Firlej jest potozna w obrebie nizu srodkowoeuropejskiego; pod wzgledem
fizjograficznym, jej czg$¢ potnocna stanowi fragment pradoliny Wieprza, a srodkowa
1 poludniowa wchodzi w sktad Wysoczyzny Lubartowskiej. Zréznicowanie srodowiska
gminy wynika gldwnie z budowy geologicznej utwordéw skalnych.

Gmina lezy na granicy dwodch jednostek strukturalnych, pétnocno-wschodnia
jej czes¢ znajduje sie w obrebie peryferyjnej czgéci prekambryjskiej platformy
wschodnioeuropejskiej. Jednostka nizszego rzedu jest tu zrab lukowski ograniczony
od zachodu strefa dyslokacyjna, ktéra wyznacza zasigg struktury fatdowo-zrebowe;j
tzw. Zrebu Kocka. Pozostala czg$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w obregbie rowu
mazowiecko  —lubelskiego, stanowiacego  brzezne  zapadlisko  platformy
prekambryjskiej. Granica obu struktur przebiega na linii Kock- Serock- Goérka
Lubartowska. Akumulacja osadéw lodowcowych nastgpowata na catym obszarze.
Podczas fazy deglacjacji zlodowacenia nastapita akumulacja kilkunastometrowej serii
piaskow i zwirow  zalegajacych na zachdéd od obecnej doliny pomigdzy Stalownia
i Firlejem. Na utworach tych osadzity si¢ z poczatkiem zlodowacenia
srodkowopolskiego osady rozleglego jeziora, ktore powstato w wyniku zahamowania
odptywu wod przez czoto nasuwajacego si¢ ladolodu. Najmlodszymi osadami
wystepujacymi na obszarze gminy sa utwory holocenskie, sa to osady typu mad
(namuly pytowate, muiki, gliny powodziowe).

7.2 Rzezba terenu, warunki fizjograficzne

Obszar gminy charakteryzuje si¢ rzezba o stosunkowo niskim zrdéznicowaniu
wysokos$ci wzglednych. Zasadniczy element rzezby tworzy uskok, istniejacy na
granicy dwoch jednostek strukturalnych. Na linii tego uskoku stwierdzono nasilenie
procesOW niszczacych. Istnieje tu glgboka rynna erozyjna, ktérej dno obniza si¢ do
60 mnpm. Forma ta, stanowi zasadniczy element rzezby czwartorzgdowej. Seria
zréznicowanych litologicznie osadow czwartorzgdowych pokrywa caly obszar gminy.
Obejmuje ona osady plejstocenskie zlodowacenia  potudniowopolskiego,
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srodkowopolskiego, osady peryglacjalne zlodowacenia baltyckiego oraz utwory
holocenskie.

Specyficzny charakter m.in. uksztaltowania terenu nadaja gtownie gliny
zwalowe, sa one podstawowym tworzywem Wwysoczyzny mOrenowej zwiazanej
z morena denna zlodowacenia srodkowopolskiego (stadial maksymalny). Wysoczyzna
morenowa zostala silnie denudowana w wyniku pdzZniejszych procesow
peryglacyjnych. Jest lekko falista 1 pozbawiona wigkszych deniwelacji. Izolowane
platy moreny dennej zachowaly si¢ w okolicy wsi Sobolew, Czerwonka, Przypisowka,
Firlej, Antonin 1 Lukdéwiec. Miedzy nimi nastapita akumulacja piaskow 1 zwirow
wodnolodowcowych o bardzo zrdznicowanej miazszo$ci. Utwory te, wypetniaja
1 wyréwnuja obnizenia terenu, sa tworzywem rozleglych réwnin sandrowych,
stanowiacych dominujacy element krajobrazu gminy. Niewielkie platy wysoczyzny
morenowe] wystepuja miedzy obecnym 1 starym korytem Wieprza tzw.
Wieprzyskiem. Na najwigkszym z nich lezy wie$ Suloszyn, na mniejszym Pozarow
1 czgs¢ Woli Skromowskiej. Platy te, maja charakter ostancoéw erozyjnych czesciowo
nadbudowanych wydmami, szczegoélnie w poblizu Suloszyna i Pozarowa.

Na rozlegtych rowninach piaszczystych stwierdzono procesy, ktore
doprowadzity do tworzenia wydm 1 réwnin piaskow eolicznych w rejonie Antonina,
Sutoszyna 1 Przypisowki. Najwigksze wydmy w okolicy Przypisowki (dtugos¢ ok. 4,0
km) 1 Czerwonki Pole$nej (dlugo$¢ ok. 2,0m maja posta¢ form parabolicznych o
kierunku NW-SE. Forma w poblizu Czerwonki Pole$nej wyrdznia si¢ znaczna
wysokoscia wzgledna rzedu 10,0m. Wydmom czesto towarzysza niewielkie
zaglebienia deflacyjne. Najnizszy poziom akumulacji plejstocenskiej reprezentuja
zwiry rzeczne oraz piaski i mulki jeziorno-rozlewiskowe, ktore wypehity rynng jezior
firlejowskich na odcinku Przypisowka — Kundéw oraz podobng formg réwnoleznikowa
pomigdzy Antoninem a Lukoéwcem. Podobne osady tworza pas ciagnacy si¢ wzdluz
potudniowego zbocza doliny Wieprza na odcinku pomiedzy wsiami Lukowiec i Wolka
Rozwadowska.

Osady typu mad osiagaja miazszo$¢ rzedu 10,0 m. Buduja one system teras
akumulacyjnych w dolinie Wieprza oraz jego starorzecza - Wieprzyska. Rozwqj
czwartorzegdowych teras rzecznych doprowadzit do uksztattowania
charakterystycznego typu rzezby w potnocnej 1 wschodniej czgsci gminy. Na odcinku
Serock —Brzeziny (w gminie Lubartow), w wyniku podcinania erozyjnego terasy
plejstocenskiej utworzyta si¢ interesujaca krawedz wysokosci dochodzacej do
kilkunastu metrow. U podndéza zbocza ciagna si¢ rozlegle obnizenia begdace
pozostato$ciami starorzeczy tzw. wielkich meandrow. Torfy niskie oraz namuty
wystgpuja w dolinie Wieprza, rzeki Czerwonki oraz jej przedluzenia w kierunku
Przypisowki.

7.3 Uwarunkowania hydrograficzne
1) Wody powierzchniowe

Obszar gminy znajduje si¢ w dorzeczu Wieprza, nalezy do zlewni dwoch rzek
bezposrednich jego doptywdw, wigkszo$¢ obszaru gminy jest w zlewni rzeki Mininy,

potnocno-wschodni fragment gminy wchodzi w obreb zlewni TySmienicy. Zlewnie
rzeki Wieprz ogranicza od zachodu i pétnocy dziat wodny III rzedu, biegnacy od Woli
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Lisowskiej na potudniu (na terenie gminy Lubartow) do Wolki Rozwadowskiej na
poocy. Czes¢ zachodnia obszaru znajduje si¢ w zlewni rzeki Mininy, odwadnia ja
niewielka rzeka Czerwonka.

Rzeka Wieprz pltynaca we wschodniej czgsci gminy stanowi jej najwazniejszy
element hydrograficzny. Rzeka ta wptywa na teren gminy powyzej Leszkowic (gmina
Ostrowek) na wysokosci 138,4 m npm, a opuszcza ja ponizej] Wolki Rozwadowskiej
na wysokosci 131,5 m npm. Wieprz ma tu spadek bardzo niewielki bo wynoszacy
tylko 0,3%. Dtugos¢ rzeki Wieprz w gminie wynosi 21,3 km, przy dtugosci doliny
12,5 km, co daje wskaznik kretosci 1,7. Wieprz bardzo silnie meandruje na obszarze
gminy. Dolina rzeki jest rozlegla, jej szeroko$¢ wynosi 1-2 km. Istnieje tu system
teras o zrdznicowanej wysokosci. Krajobraz urozmaicaja liczne starorzecza.
Zachodnie zbocze doliny, szczegélnie na odcinku migdzy miejscowosciami
Przypisowka 1 Lukowiec, jest strome i wysokie. Na wielu odcinkach zbocze jest
podcigte przez dawne koryto pra-Wieprza. Deniwelacje migdzy dnem doliny
a wierzchowing dochodza do kilkunastu metréw. W potudniowym odcinku Wieprz
ptynie w kierunku pdéinocno-zachodnim, a w Kol. Suloszyn skreca gwaltownie na
zachdd. Pozostato$cia dawnego koryta rzeki jest starorzecze o nazwie Wieprzysko.
Ma ono dhugo$¢ 12,3 km. Wzdtuz zachodniej krawedzi doliny Wieprza ptynie potok
,Przerwa” - strumien wyptywajacy z tak serockich, ptynacy rownolegle do
pierwotnego koryta - obecnego Wieprzyska, uchodzi do Wieprza w Serocku. Ciek
jest uregulowany, a nawadnianie zmeliorowanych tak umozliwiaja 4 zastawki.

W poblizu Woélki Rozwadowskiej Wieprz przyjmuje rzeke TySmienicg, swoj

najwigkszy doplyw prawostronny. U ujscia TySmienicy szerokos$¢ doliny Wieprza
ro$nie do ok. 3,0 km, a szerokos$¢ koryta osiaga 25-30 m. Dno doliny jest podmokte,
sa tu liczne starorzecza i rowy.
Ty$mienica jest rzeka oddzielajaca gminy Firlej i Kock, dtugo$¢ odcinka granicznego
wynosi 7,5 km. Ty$mienica uchodzi do Wieprza na jego 75 km, miejsce to znajduje
si¢ na wysokosci 132,2 npm., szeroko$¢ koryta dochodzi do 15-25 m. Dolny odcinek
TySmienicy zostat uregulowany w latach szes¢dziesiatych w ramach melioracji
uzytkéw zielonych, prace objgly m.in. wytyczenie nowego koryta przecinajacego
meandry 1 zakola. Niektore z dawnych meandrow sa wykorzystywane jako sadzawki
1 stawy rybne m.in. w okolicy Skromowa. Odcigte starorzecza znajduja si¢ réznych
stadiach zaniku, wiele z nich ulegto sptyceniu 1 zarasta. Dziat wodny Ty$mienicy z
Wieprzem jest ptaski 1 niewyrazny. Starorzecze jest silnie zaros$nigte, ruch wody
jest bardzo powolny lub nawet niedostrzegalny, szeroko$¢ koryta dochodzi miejscami
do 40 m, jego brzegi porastaja olsze. Wieprzysko umozliwia odptyw czeéci wod
powodziowych podczas duzych wezbran Wieprza.

Zlewnia rzeki Czerwonki (bedaca zlewnia czastkowa zlewni Mininy) ma
powierzchnie 56,8 km? jej zachodni skraj siega gminy Michow, a fragment
potudniowy znajduje si¢ w gminie Lubartow. Czerwonka bierze swoj poczatek z rowu
melioracyjnego w poblizu wsi Czerwonka Polesna. Dtugos$¢ rzeki w obrgbie gminy
wynosi 16,4 km, dolina cieku jest ptaska i stabo zaznaczona w terenie. Na terenie
gminy rzeka jest uregulowana, w poblizu Firleja przyjmuje réw, ktéry mial
umozliwi¢ doptyw wody z jeziora Firlej. W skutek obnizenia poziomu wody w
jeziorze row jest z reguly suchy. Przy drodze Firlej - Mlyniska glebokos¢ wecigcia
rowu w teras¢ wynosi 2-3 m, prowadzi stale wodg ale jest prawie calkowicie
zarosnigty roslinnoscia wodna. W miejscowosci Kunoéw rzeczka przeptywa przez
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jezioro. Szeroko$¢ cieku w poblizu zachodniej granicy gminy wynosi ok. 1-2 m, a
wcigcie w teras¢ zalewowa 1-1,5 m.

Wody stojace; elementem krajobrazu podnoszacym jego walory na terenie
gminy sa zbiorniki wod stojacych. Sa to dwa jeziora: Firlej i Kunow, liczne
starorzecza w dolinie Wieprza, torfianki w poblizu Antonina Nowego, niewielkie
srddlesne stawy, kilkanascie malych sadzawek, oraz licznych, niewielkich zaglg¢bien
bezodptywowych rozsianych na catym obszarze gminy.

Jeziora Firlej i Kunow leza one w réwnoleznikowej rynnie rozdzielajacej dwa
platy wysoczyzny morenowej. Dno tej formy obniza si¢ w kierunku zachodnim.
Jezioro Firlej, ktore lezy we wschodniej czg$ci obnizenia ma zwierciadto wody wyzej,
na wysokosci 143,8 m npm, natomiast jezioro Kunow lezy znacznie nizej - na
wysokosci 140,5 m npm.

Jezioro Firlej ma ksztalt zblizony do kota o $rednicy ok.1,0 km, obecnie jest
zbiornikiem bezodptywowym. Powierzchnia jeziora liczy 91,3 ha, maksymalna
glebokos¢ 9,6 m (Srednia glgbokos¢ 5,0 m), a dlugo$¢ linii brzegowej — ok. 3,45 km.
Brzegi jeziora sa plaskie 1 przewaznie piaszczyste. Na brzegu pdinocno-zachodnim
lezy wie$ Firlej, zabudowania znajduja si¢ w odlegtosci kilkudziesigciu metrow od
jeziora. Na wschodnim krancu wsi, w bezposredniej bliskosci jeziora jest
zlokalizowany cmentarz. Od poludnia, poludniowego zachodu oraz poludniowego
wschodu, brzegi porasta las sosnowy. Znajduje si¢ tu wigkszo$¢ osrodkow
wczasowych.

Jezior Kunow jest wigksze niz jezioro Firlej 1 nieco plytsze, ma ksztalt zblizony do
trojkata rownoramiennego, ktorego podstawa jest brzeg poOtnocny. Jezioro jest
zbiornikiem przeptywowym, rzeka Czerwonka ma tu kierunek SSE-NNE; wptywa do
jeziora na jego potudniowym krancu, a wyplywa na skraju potnocno-zachodnim.
Powierzchnia jeziora liczy 117,5 ha, maksymalna gigbokos¢ 6,8 m (Srednia glebokos¢
2,1 m), a dlugos¢ linii brzegowej — ok. 3,85 km. Brzegi jeziora sa ptaskie 1 silnie
zarastaja. W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ pola uprawne, taki 1 pastwiska.
Sposréd kilkudziesigeiu drobnych zbiornikow wod stojacych, najwigksze z nich to
liczne starorzecza w dolinie Wieprza. RoOwniez na obszarze wierzchowinowym
istnieja niewielkie zbiorniki o charakterze jeziorek srédwydmowych lub zanikajacych
oczek, gdzie woda utrzymuje si¢ na warstwie itu lub gliny morenowej. Najwigksze z
nich znajduja si¢ przy lesie na polnoc od Sobolewa  (projektowany uzytek
ekologiczny) oraz w Sutoszynie.

2) Wody podziemne

Na obszarze gminy znajduja si¢ dwie jednostki hydrologiczne wod podziemnych
(czwartorzegdowo-kredowe), granica pomigdzy nimi przebiega w kierunku
réwnoleznikowym, pomigdzy miejscowosciami Gizyce 1 Antoninem Starym.
Nastgpnie, w okolicy miejscowosci Zagrody Lukowieckie skrgca na poludnie
przebiegajac pomigdzy jeziorami Kunéw 1 Firlej (w kierunku gminy Lubartow). Na
potudnie od , linii” rozdzielajacej te jednostki znajduje si¢ obszar oznaczony jako Sab
Q - Cr; II, natomiast na péinoc i wschod znajduje si¢ obszar oznaczony jako
laQ-Cr; L
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Wydajno$¢ potencjalna studni wierconych dla przewazajacych obszaréw gminy Firlej
jest do$¢ wysoka i wynosi 50-70 m’/h; natomiast mniejsza wydajno$¢ ksztattujaca sie
na poziomie 30-50m’/h stwierdzono w cze$ci potudniowo-wschodniej gminy
w miejscowo$ciach: Baran, Majdan Sobolewski, Kol. Sobolew, Czerwonka-Gozdow.
Jakos¢ wod podziemnych w glownym uzytkowym poziomie wodonosnym na
przewazajacym obszarze gminy jest Srednia i woda wymaga prostego uzdatniania. Na
niewielkich fragmentach obszaru gminy obejmujacych Antonin Stary, Zagrody
Lukéwieckie oraz tereny potozone ponizej w kierunku miejscowosci Firlej jakos¢ wod
jest dobra, ale moze by¢ nietrwata z powodu braku izolacji pozioméw wodonosnych.
Stopien zagrozenia wod podziemnych na obszarze catej gminy ocenia si¢ jako wysoki
— to jest obszar o niskiej odpornosci gtownego poziomu wodonos$nego, ale bez ognisk
zanieczyszczen.

Przez teren gminy przebiega dzial wodny III - rzedu, zblizony swoim przebiegiem do
granicy jednostek hydrogeologicznych.

Hydroizohipsy gléwnego poziomu wodonos$nego uktadaja si¢ podobnie jak
hipsometria na obszarze gminy. Warto$ci mniejsze (135 m n.p.m.) osiagaja tereny
potozone w sasiedztwie rzek: Wieprz 1 Ty$Smienica. Kierunek przeptywu wod
podziemnych w gldéwnym poziomie uzytkowym nawiazuje do rozktadu hydroizohips.

Gmina Firlej potozona jest na obszarze zlewni Wieprz (Z-111 Wieprz). Zlewnia ta
jest najbardziej zasobna w wodg, stanowi 37,2 % caltkowitych zasobow wojewddztwa.
Zasoby te powstaja w catosci na terenie wojewodztwa lubelskiego i na tym terenie sa
rozdysponowane. Znaczne zasoby wodne wystepuja na odcinku Lubartow — Kosmin;
z wod tych korzysta cata gmina Firle;.

W zakresie korzystania z wod podziemnych nalezy:
wprowadza¢ ograniczenia bilansowe polegajace na utrzymywaniu poboru wod
na poziomie nie wyzszym niz zasoby dyspozycyjne zlewni rzeki Wieprz (1482 tys.
m’/d),
wprowadzi¢ ograniczenia Srodowiskowe poprzez zachowanie przeptywow
nienaruszalnych, wprowadzenie ograniczen jakosciowych oraz stosowanie zasad
ochrony zawartych w dokumentacjach obszaréw ochronnych.

7.4 Gleby

Na obszarze gminy Firlej pokrywa glebowa wykazuje silny zwiazek z litologia
utworow czwartorzedowych pokrywajacych obszar gminy. Dominuja tu gleby
o lekkim sktadzie mechanicznym. Sa to gleby piaskowe: bielicowe, rdzawe 1 brunatne
kwasne. Powierzchniowo przewazaja gleby bielicowe, tylko w rejonie wsi
Skromowice 1 Przypiséwka spotyka si¢ niewielkie ptaty gleb brunatnych
wylugowanych 1 kwasnych. Pod wzgledem wartosci uzytkowej sa to gleby kompleksu
zytniego stabego (23.3% ogodlnej powierzchni gruntdw rolnych), zytniego stabego
(34,6 %) 1 zytniego dobrego (16,6 %).

Najwyzsza warto$¢ uzytkowa maja gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego
zajmujacego 17,7 % ogolnej powierzchni gruntow ornych. Naleza do nich gleby
dwoéch typow genetycznych: gleby pseudobielicowe w poludniowej czeSci gminy
(rejon Sobolewa) oraz mady $rednie w okolicy pozarowa, Skromowic i Firleja.

Gleby aluwialne przewazaja w pdinocnej 1 wschodniej czesci gminy. Jest to
obszar okresowej akumulacji wodnej osadéw organicznych 1 mineralnych
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o zréznicowanym sktadzie mechanicznym zwiazanej z wezbraniami Wieprza.
Wystepuja tu gleby typu mad. Mady $rednie najczesciej sa zagospodarowane jako
trwate uzytki zielone. W gminie przewazaja trwale uzytki zielone (66,1% powierzchni
uzytkow zielonych). Wzdluz Wieprzyska przy granicy z gming Ostréwek wystepuja
mady cig¢zkie 1 bardzo cigzkie tworzace kompleks zbozowo-pastewny mocny.

Na terenie gminy wystepuja na niewielkich ptatach gleby pochodzenia organicznego
Gleby te sa glebami chronionymi zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U.
z 2004 r., Nr 121, poz. 1266, z p6ézn. zmianami) o ochronie gruntow rolnych
1 lesnych.

Na obszarze gminy gleby najlepszych klas, czyli gleb zaliczane do I-II klasy
bonitacyjnej nie wystgpuja. Gleby chronione stanowia gleby III klasy bonitacyjne;j.
Ponadto na obszarze gminy wystepuja gleby pochodzenia organicznego ptatami
w centralnej 1 wschodniej czesci gminy.

Najwigcej, bo ponad 40 % stanowia gleby IV klasy bonitacyjnej, gleby III klasy
zajmuja ok. 9,5 % powierzchni.

7.5 Szata roslinna i zwierzeca

Sposrod gmin potozonych nad srodkowym Wieprzem, gmina Firlej nalezy do
najbogatszych pod wzglegdem roznorodnosci Srodowiskowej. Znajduje to
odzwierciedlenie w szacie roslinnej 1 zwierzgcej.

Flora

Obszar gminy Firlej charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem szaty roslinne;.
Na jej terenie wystepuje 45 gatunkéw roslin ustawowo chronionych lub rzadkich w
skali kraju badz regionalnie. Wystgpuja m.in. zbiorowiska wodne, szuwarowe,
torfowiskowe, takowe i pastwiskowe, lesne 1 zaroslowe, murawy napiaskowe, a takze
zbiorowiska chwastow gleb uprawnych i zbiorowiska ruderalne.

Obszar gminy Firlej obfituje w roznego typu zbiorniki wodne. Sa one siedliskiem
ros$linno$ci pltywajacej po powierzchni i zanurzonej w wodzie. W wodach stojacych
najczescie] wystgpuja zbiorowiska rzegs, dos¢ czgsto, gtownie w torfiankach, nad
Ty$mienicq oraz rowach melioracyjnych wystepuja skupienia moczarki kanadyjskiej z
rdestnicami, rzadko na terenie gminy spotyka si¢ niewielkie ptaty okreznicy bagienne;.

Roslinno$¢ szuwarowa reprezentowana jest przez typowe dla wod eutroficznych
zespoly szuwardow wilasciwych 1 wielkoturzycowych. Do pierwszej grupy naleza
skupienia trzciny pospolitej, patek wasko- 1 szerokolistnej, kosacca zoltego.

Szuwary wielkich turzyc tworza pas roslinnosci w strefie przejsciowej od toni
wodnej do tak, laséw, rzadziej pol. Na terenie gminy Firlej najczesciej wystepuja
zespoly turzycy blotnej i zaostrzone;.

Na terenie gminy nie stwierdzono wystgpowania torfowisk wysokich.
Zanotowano dwa torfowiska przejSciowe o bardzo matej powierzchni. Pierwsze
zlokalizowano na obrzezu oczka wodnego w lesie, na potudnie od jeziora Kunow.
Drugie, migdzy torfiankami w Zagrodach Fukéwieckich. Naturalne zbiorowiska
niskotorfowiskowe reprezentowane sa tutaj glownie przez: mietlice psia, turzyce
pospolita, welnianke waskolistna, siedmiopalecznik blotny, toje$s¢ bukietowa czy tez
jaskier plomiennik. Przesuszone partie torfowisk zajmuje zbiorowisko trzcinnika
lancetowatego.

Najwigksze powierzchnie iak 1 pastwisk znajduja si¢ w dolinie Wieprza 1
Ty$mienicy, gtbwnie w okolicach Przypisowki, Kolonii Serock, Wolki Rozwadowskiej
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i Skromowic. Obszarowo przewazaja wysokoprodukcyjne taki $§wieze. Niemniej
jednak, na terenie gminy Firlej wystepuja réwniez platy tak suchych (okolice
Przypiséwki i Kol. Serock) z panujacym zawciagiem pospolitym, gatunkiem do$¢
rzadkim na Lubelszczyznie. Naturalne, niezmeliorowane fragmenty tak znajduja si¢ w
okolicach Lukowca, Sutoszyna, Serocka 1 w dolinie Wieprzyska. Wystgpuje tu glownie
wiazoéwka btotna, ostrozen takowy 1 sitowie lesne.

Odstonigte, piaszczyste podtoza na wydmach i1 poboczach drég porastaja murawy
napiaskowe z panujaca szczotlicha siwa, rzadziej z macierzanka piaskowa. Na lesnych
przydrozach w Suloszynie 1 Wolce Rozwadowskiej stwierdzono w ich sasiedztwie 5
ptatow wydmuchrzycy piaskowej- rosliny zarastajacej nadbattyckie plaze.

Zbiorowiska lesne

Lasy w gminie Firlej sa skupione w duzym kompleksie na potudniowym
zachodzie oraz w znacznie mniejszych fragmentach w srodkowej 1 poludniowej czgsci
gminy. Ponad 50% laséw stanowi wtasno$¢ prywatna. Pozostala czg$¢ stanowia lasy
panstwowe nalezace do nadlesnictwa Lubartow, lesnictwa Budy 1 Lipniak oraz
w niewielkiej czesci lasy stanowigce wlasnos¢ inng (np. wspolnota).

Dominujacym typem drzewostanu sa réznowiekowe so$niny posadzone na
siedliskach borow mieszanych: swiezych (BMs$w) 1 wilgotnych (BMw) oraz borow
swiezych (B$w). Zdecydowanie mniejsza powierzchnig, zajmuja siedliska laséow
mieszanych: §wiezych (LM$§w), wilgotnych (LMw) oraz lasow $wiezych (L§w). Obok
sosny gatunkami budujacymi drzewostan sa tutaj: dab szypulkowy, brzoza
brodawkowata, rzadziej topola osika 1 lipa drobnolistna.

Niewielki procent powierzchni lesnej w gminie zajmuja siedliska boroéw:
suchego (Bs) i wilgotnego (Bw), lasu wilgotnego (Lw) oraz olsu (Ol).

Stosunkowo niewielka powierzchni¢ pokrywaja bory mieszane, grady i legi,
a wrecz znikomy procent stanowia bory bagienne i olsy.

Na terenie gminy nie stwierdzono $wietlistej dabrowy.

Fauna obszaru gminy

Decydujacy $wiat fauny na obszarze gminy jest zwiazany z wodami i takami.
Najbogatszym pod wzgledem roéznorodnosci faunistycznej jest odcinek pomigdzy
doling Wieprza, a Wieprzyskiem. Na tym obszarze, oprocz takich gatunkow jak:
pliszka zotta 1 siwa, skowronek polny, $wiergotek polny, jaskotka brzegowka,
gasiorek, trzciniak, tozdéwka, strumieniéwka, zimorodek, tyska, krzyzowka, rycyk,
brodziec krwawodzioby, zwiazanych ze $rodowiskami fakowymi i1 wodnymi,
odnotowano wystepowanie gatunkéw zwiazanych z zadrzewieniami oraz lasami jak:
kwiczot, grzywacz, kos, szpak, zaganiacz, dzwoniec, pustutka, krogulec, myszotow
zZwyczajny, gawron, wrona siwa, kruk.

Rejon Pozarowa 1 Woli Skromowskiej jest nieco ubozszy w faung. Daje si¢ tutaj
zauwazy¢ znaczny udzial fauny zwiazanej z ekosystemami polnymi i takowymi jak:
skowronek polny, $wiergotek takowy, poklaskwa, pliszka zo6tta, makolagwa,
pierwiosnek, dzwoniec. Warty zaznaczenia jest rowniez fakt, wykorzystania Wieprza
w okresie zimowym przez takie gatunki ptakow jak: tabedz niemy, tabedz krzykliwy
czy tez wykorzystanie tak nadwieprzanskich jako tereny towieckie przez myszotowa
zwyczajnego 1 wlochatego oraz krogulca.

Na obszarze gminy istnieja dwa wigksze zbiorniki wodne, o odmiennej wartosci
przyrodniczej. Srodpdlne jezioro Kundéw jest mato wykorzystywane przez faune. Ze
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zwierzat obserwowano tutaj: tyske, trzciniaka, perkoza dwuczubego, czaplg siwa,
mewe S$mieszke, krzyzowke, czernice. Z innych grup systematycznych, wsrod
bezkregowcow: rusatki pawik, pokrzywnik, listkowiec cytrynek oraz trzmiele: szary,
ogrodowy, ziemny, rudy.
Inny charakter ma jezioro Firlej. Pomimo intensywnego wykorzystywania tego jeziora
do celow rekreacyjnych, jego walory przyrodnicze takie jak wystgpowanie trzcin,
zakrzewien 1 zadrzewien w poblizu jeziora, bliskos¢ lasu, kontakt jeziora z
torfowiskami czy jeziorami powoduje, ze jest ono rowniez wykorzystywane przez
faung nawet do rozrodu. Spotykano tu: $wistunke lesna, grzywacza, zigbeg, sikore
bogatkei modra, pierwiosnka, dzigciota duzego, dzwonca, drozda Spiewaka, pliszke
zota 1 siwa, kosa, wilge, trzciniaka, tyske, krzyzowke, czernicg. Gatunki zwigzane
z woda jak np. kaczki i chrus$ciele, wykorzystuja jezioro gtéwnie jako zerowisko.
Innym, ale istotnym elementem Srodowiska wywierajacym wptyw na charakter
fauny w gminie sa lasy. Najwigkszy kompleks lesny gminy Firlej nawiazuje do
typowych fragmentow Laséw Kozlowieckich. Spotykano tutaj pokrzewke
czarnolbista, kosa, sojke¢, zigbg, dzigciota duzego, dzigciota czarnego, kowalika,
drozda $piewaka, myszotowa zwyczajnego, kruka, pierwiosnka, sikor¢ bogatke
1 modra, grzywacza, dzwonca, makolagwe. Na szczegolne podkreslenie zastuguje fakt
wystgpowania puchacza na zachodniej granicy gminy w lesie pomigdzy Gizycami
a Mtyniskami. Pozostate lasy takie jak: Kaniak, Las Choiny Wdlczanskie, lasy koto
Lukoéwcea 1 Sutoszyna maja przewaznie charakter zagajnikow z domieszka gatunkow
srédpolnych. Na ich obszarach stwierdzono obecno$¢ pierwiosnka, piecuszka,
trznadla, makolagwy, dzwonca czy zigby.

Fauna p6l uprawnych jest charakterystyczna dla catego obszaru srodkowego
Wieprza, zlozona z gatunkéw pospolitych. Na terenach bardziej mozaikowatych oraz
zakrzaczonych podstawowy trzon stanowia: czyzyk, dzwoniec, makolagwa, piecuszek,
pierwiosnek, sikora bogatka 1 modra, skowronek polny, szpak, szczygiet, wilga,
zaganiacz, gasiorek, zigba.

7.6 Zasoby surowcow mineralnych

Baza surowcowa gminy Firlej jest dos¢ uboga i ogranicza si¢ jedynie do
kruszywa naturalnego zwiazanego z czwartorzedem oraz torfu
W potnocnej cze$ci gminy przewazaja piaski rzeczne. Sa to gldwnie piaski drobno
1 $rednioziarniste, w czg$ci stropowe]j czgsto pylaste, niekiedy gliniaste, w partii
spagowej z domieszka gruboziarnistych z drobnym zwirem. W zachodniej czegsci
gminy wystepuja piaski eoliczne, jasnozotte, drobno i $rednioziarniste, niekiedy
pylaste. Obszary wydm polozne we wschodniej 1 centralnej czgsci gminy porastaja
mtode lasy sosnowe. W pozostalej czgsci gminy dominuja piaski lodowcowe $rednio- i
drobnoziarniste, czgsto z domieszka piaskdw zaglinionych rdzawych, niekiedy ze
zwirem oraz otoczkami skat potnocnych.

Na terenie gminy Firlej przeprowadzono wiele prac badawczych w celu
udokumentowania zt6z kruszywa. W 1995 r. Przedsigbiorstwo Geologiczne w
Warszawie, Zaktad w Lublinie podj¢lo si¢ opracowania obszardw prognostycznych
wystepowania kopalin. Badaniem objeto wowczas:

. ,Wole Skromowska” /piasek/
. ,Wolke Rozwadowska” /piasek, it/
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= ,»Wolke Rozwadowska” /piasek/

. ,Gizyce” /piasek/

. »Zagrody Lukowieckie” /piasek/

. ,Gawlowke-Majdan Sobolewski” /piasek/
= »Czerwonke — Gozdow” /piasek i zwir/

. ,»Bykowszczyzne” /surowce ilaste/

Wigkszos$¢ analizowanych z16z rozpoznano z wynikiem negatywnym ze wzgledu
na nieregularno$¢ wystepowania badanego surowca oraz nieodpowiednie wiasnosci
jakosciowe nawierconych piaskow, dyskwalifikujace je jako surowiec budowlany.

Na podstawie tych przeprowadzonych badan, wyznaczono jedynie dwa obszary
prognostyczne zl6z surowcow mineralnych:

Pierwszy, potozony w cze$ci potudniowo-wschodniej gminy - ,,Czerwonka-
Gozdéw”, na ktoérej istnieje mozliwos¢ udokumentowania zloza piaskow
1 zwiréw wodnolodowcowych, ktére moga by¢ wykorzystane w budownictwie.

Drugim wyznaczonym obszarem prognostycznym jest obszar ,,Gizyce”,
potozone tuz przy granicy z gmina Michdéw na zachdd od wsi Antonin Stary. Istnieje
mozliwo$¢ udokumentowania ztoza piaskow eolicznych. Na terenie gminy Firlej lezy
wschodnia czgs§¢ tego pola, natomiast pozostala czg$¢ zalega na terenie gminy
Michow. Miazszo$¢ ztoza waha si¢ od 1,0 do 19,10 m, przy grubosci nadktadu 0,0 do
0,50 m. Ztoze to jest ztozem konfliktowym, poniewaz wystgpuje na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”.

Na obszarze gminy wystgpuja obszary zl6z kopalin o zasobach
udokumentowanych, szacunkowych i perspektywicznych, sa to ztoza:

ztoze piasku ,,Gawlowka” potozone jest w obrgbie gminy Michdéw (tutaj
znajduje wigksza cze$¢ tego ztoza) 1 Firlej (na terenie gminy lezy zachodnia niewielka
cze$¢ ztoza). Zasoby szacunkowe piasku wynosza 1213 tys. m’, przy S$redniej
miazszo$¢ ksztattujacej si¢ na poziomie 3,52 m. Piasek ten nie odpowiada jednak
normom 1 kryteriom bilansowos$ci dla surowcéw budowlanych, moze by¢ natomiast
stosowany do oczyszczania wod przemystowych 1 $ciekdéw. Wyzej opisane ztoze
obecnie nie jest eksploatowane. Sladem po eksploatacji na niewielkie fragmencie jest
obecnie wyrobisko potozone tuz przy granicy z gming Firlej, ktére powinno pozostaé
zrekultywowane. Ztoze nie jest ztozem kolizyjnym.

Surowcem energetycznym gminy jest torf. Z udokumentowanego ztoza ,,Firlej-
Antonin” na terenie gminy lezy 5 p6l o zasobach ksztattujacych si¢ na poziomie:

pole 2 o zasobach 2665 tys. m’;
pole 2a o zasobach 131 tys. m’;
pole 2¢ o zasobach 1494 tys. m’;
pole 2d o zasobach 588 tys. m’;
pole 2e o zasobach 355 tys. m’.

Ponocno-zachodnia czeg$¢ 716z torfu lezy na terenie gminy Michow. Na terenie
gminy Firlej ztoze to, znajduje si¢ w $rodkowo-zachodniej czg$ci gminy - na zachod
od jeziora Kunéw oraz migdzy jeziorami Kundéw oraz Firlej. Ztoza te zwiazane sa
z doling rzeki Czerwonki. Nie sa one przedmiotem eksploatacji. Sa ztozami
kolizyjnymi ze wzgledu na polozenie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”.
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Na terenie gminy zinwentaryzowano 10 punktow eksploatacji piasku i1 piasku ze
zwirem. Wydobycie odbywa si¢ bez koncesji i dokumentacji. Stare wyrobiska staja si¢
czgsto miejscem gromadzenia $mieci. Sktadowiska te nalezy zlikwidowaé, poniewaz
obnizaja walory krajobrazowe 1 zachgcaja do dalszego sktadowania odpaddw.
Stanowia one rdéwniez potencjalne zagrozenie dla wod podziemnych
1 powierzchniowych.

Surowcem ilastym wystgpujacym na obszarze gminy Firlej jest glina zwalowa,
czgsto zapiaszczona. Stanowi ona surowiec ceramiczny mato- 1 $rednioplastyczny.
Gliny wystgpuja tu w postaci nieregularnych ptatow o zmiennej miazszosci. W roku
1972 w pdinocnej czgsci gminy prowadzono prace badawcze, ztoze rozpoznano
z wynikiem negatywnym.

Obecnie na terenie gminy nie wystgpuja tereny i obszary gornicze powotane na
podstawie przepisow ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne 1 gornicze.

7.7 Stan ochrony prawnej Srodowiska przyrodniczego
Obszary prawnie chronione

Do obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody naleza:
- Obszar Natura 2000 ,,Dolny Wieprz”
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
- 3 uzytki ekologiczne
- 3 pomniki przyrody

Obszary Natura 2000

Na obszarze gminy Firlej, w jej potnocno- zachodniej czg$ci - znajduje sig
wschodni fragment Obszaru Natura 2000 ,,Dolny Wieprz” oznaczony kodem PLH
060051. Obszar Natura w calosci potozony jest na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”. Jest to Specjalny Obszar Ochrony (SOO) — wazna
ostoja siedlisk podmoktych 1 okresowo zalewanych fak z zatacznika I Dyrektywy
Siedliskowej; stwierdzono wystepowanie 8 rodzajéw siedlisk przyrodniczych z tego
zalacznika. Ponadto, wystepuje tu 6 gatunkéw zwierzat z zalacznika II Dyrektywy
Siedliskowej. Jest to tez wazna ostoja ptakow wodno — btotnych.

Obszar Natura 2000 ,,Dolny Wieprz” tworzy rozlegla, ptaska dolina rzeczna
z bogatym mikroreliefem (piaszczyste wzniesienia 1 muliste obnizenia). Koryto rzeki
zachowato naturalny, silnie meandrujacy charakter. Towarzysza mu liczne starorzecza
i zastoiska. Do doliny gtéwnej uchodzi kilka matych dolin rzecznych (m.in. Mininy
i Swinki).

W dolinie Wieprza potozonych jest kilka kompleksow stawow. W dnie doliny
dominuja rozlegle, ekstensywnie uzytkowane taki o zmiennym uwilgotnieniu.
Lokalnie wystgpuja platy tegdéw 1 zakrzaczen wierzbowych oraz platy muraw
napiaskowych.

W potudniowo-zachodniej czgéci ostoi znajduje si¢ kompleks lesny (bory §wieze, olsy)
z zespolem wydm i potozonym migdzy nimi, wybitnie cennym przyrodniczo,
zbiornikiem wodnym — Jezioro Piskory. Na obszarze Natura znajduja sig:

o starorzecza i1 naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
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ro$linnymi,

o zalewane muliste brzegi rzek,

o cieplolubne srodladowe murawy napiaskowe,

] ziotoros$la nadrzeczne,

. nizowe $wieze taki uzytkowane ekstensywnie,

. nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk,
. tegi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe.

Ponadto, na obszarze tym wystepuja:

o bobr europejski,
o wydra,

o kumak nizinny,
o z6tw btlotny,

° bolen,

o piskorz.

W bliskim sasiedztwie z gming Firlej (ok. 1 km w kierunku poétnocno -
wschodnim) znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony (OSO) Natura 2000, oznaczony
kodem PLB 060004 ,,Dolina TySmienicy”, bedacy ostoja ptasia o randze europejskie;j
E 64. Na obszarze tym, wystepuje co najmniej 25 gatunkow ptakow z Zatacznika I
Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 13 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK).
Ochrona objete sa m.in. takie gatunki ptakow jak: bak, baczek, bocian czarny, bocian
bialy, bielik, puchacz, zimorodek oraz ryby i1 ssaki. Obszar ,,Dolina Ty$mienicy”
obejmuje dolny odcinek doliny Ty$mienicy, od stawu Siemien do ujscia rzeki do
Wieprza. Znajduje si¢ tu kilka niewielkich kompleksow stawow, liczne torfianki
i starorzecza oraz kompleks stawow w Siemieniu. Obszar obejmuje rowniez krasowe
zapadlisko wypelnione torfem, zaj¢te przez torfowisko przejsciowe porosnigte toza z
osika 1 brzoza oraz otaczajacy je Las Wolczynski 1 skrawki pdl uprawnych, a takze
doty potorfowe, zajete obecnie przez kilka torfiarek.

Dla terenu obszaru Natura 2000 obowiazuja zapisy dotyczace ochrony
1 gospodarowania zawarte w art. art. 33 1 34 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie
przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” ustanowiony zostat
na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradolina Wieprza". Swoim zasiggiem
obejmuje 33 159 ha w obszarze 10 gmin potozonych w powiecie lubartowskim,
putawskim i ryckim. W granicach gminy Firlej znajduje si¢ wschodnia czgs¢ OCK
,Pradolina Wieprza” o powierzchni ok. 5500 ha (43,5% powierzchni gminy). Obszar
,Pradolina Wieprza” obejmuje rozlegle doliny Wieprza 1 TySmienicy, przylegla
wysoczyzng morenowa wraz z jeziorami Kunow 1 Firlej oraz sasiednimi kompleksami
le$nymi. Nadzor nad Obszarem sprawuje Dyrektor Zarzadu Zespotu Parkow
Krajobrazowych w Lublinie. Zgodnie z przywolanym Rozporzadzeniem obowiazuja
tu ustalenia dotyczace ochrony czynnej ekosystemow obszaru i1 zakazy.
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Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow Obszaru:

1) zachowanie oraz poprawa stosunkow wodnych poprzez ograniczanie
nadmiernego odptywu wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ekosysteméw wodnych 1 wodno-btotnych, zachowanie
naturalnego charakteru rzek, ciekow wodnych, zbiornikow wodnych 1 starorzeczy,
ochrong funkcji obszaréw zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,
zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wod;

2) zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej wiasciwej dla
danego typu ekosystemu, gtownie poprzez zachowanie Ilub przywracanie
wlasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk ro$lin, zwierzat lub

grzybow;

3) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka, w tym
w gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

4) ochrona 1 ksztaltowanie zadrzewiefh, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zadrzewien nadwodnych 1 $rédpolnych;

5) ochrona specyficznych cech krajobrazu Pradoliny Wieprza, w tym
meandrow rzeki, starorzeczy, naturalnych form rzezby terenu;

6) odtwarzanie siedlisk dziko wystepujacych gatunkéw roslin, grzybdéw oraz

zwierzat, w tym dazenie do przywrdcenia tradycyjnego sposobu uzytkowania tak
(koszenie, spasanie);

7) tworzenie 1 ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje
gatunkow;
8) ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajacy

zachowanie waloréow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych,
w szczegdlnosci przez: ochrong otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa,
zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych, ksztaltowanie zalesien w sposob
optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej 1 walorow krajobrazowych,
ochron¢ punktow, osi 1 przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie
antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie;

9) dazenie do rewitalizacji zespotow zabudowy, w tym uktaddéw zabytkowych,
propagowanie tradycyjnych cech architektury;

10) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza,

wod 1 gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie

prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej, promowanie sposobow gospodarowania
gruntami, ograniczajacych erozj¢ gleb.

W OCK ,,Pradolina Wieprza” zakazuje sig:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk,
innych schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalna
gospodarka rolna, lesna, rybacka 1 lowiecka;

2) *realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz.627, z p6Zn.zm.);
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3) *likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) *wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdow roslin 1 zwierzat, a takze
mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z

wyjatkiem  prac  zwiazanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdbw wodnych, starorzeczy i obszarow
wodno-btotnych;
8) *lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od linii

brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzef wodnych
oraz obiektow sluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;.

Zakaz, zawarty w pkt 2*, nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowiazkowe 1 przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru. Ponadto-
stosownie do przepisOw ustawy o ochronie S$rodowiska nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, w tym inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;.

Zakaz, zawarty w pkt. 3* nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody. Zakaz, zawarty w pkt 4*, nie dotyczy terendw, dla ktorych udzielono
koncesji na wydobywania kopalin przed dniem wejScia w Zycie niniejszego
rozporzadzenia.

Zakaz, zawarty w pkt 8%, nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w  studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w ciagach istniejacej zabudowy.

Uiytki ekologiczne
- Uzytek ekologiczny ,,Jezioro Kunow”

Uzytek ekologiczny Kunéw zostat ustanowiony uchwata nr XII/89/96 z dnia
9.02.1996 r. Rady Gminy w Firleju. Jezioro jest w znacznym stopniu zaro$nigte
szuwarami, od NE strony jeziora, przy lustrze wody wystgpuje pas turzycy
zaostrzonej. Zaro6wno w toni wodnej jak 1 nad brzegami Jeziora Kunow wystepuja
rzadkie 1 chronione gatunki roslin oraz interesujace zbiorowiska roslinne. W SE czg$ci
na brzegu jeziora wyksztalcit si¢ ptat zespolu niskotorfowiskowego z udziatem fiotka
btotnego, jaskra promiennika oraz storczyka szerokolistnego. Zachodni brzeg jeziora
jest nieco ubozszy pod wzgledem florystycznym. Na uwage zastuguje fragment
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torfowiska niskiego w jego czgsci SW z welnianka waskolistna, siedmiopalecznikiem
btotnym, tojescia bukietowa oraz licznie wystepujaca rosiczka okraglolistna.

Bardzo licznie w wodach jeziora wystepuje plywacz zwyczajny, zespoly
rogatka sztywnego, rdestnicy potyskujacej i moczarki kanadyjskie;.

- Uzytek ekologiczny ,,Jezioro Firlej”

Uzytek ekologiczny Firlej ustanowiony zostal uchwata nr XI1/89/96 z dnia
9.02.1996 r. Rady Gminy w Firleju. Pod wzgledem florystycznym J. Firlej jest mniej
interesujace niz J. Kundéw. W toni jak i strefie brzegowej nie stwierdzono gatunkéw
chronionych lub rzadkich w skali kraju badz regionalnie. W obu jeziorach wystepuja
zespoly rdestnic: 1$niacej, kedzierzawej oraz grzebieniastej. Roslinnos¢ szuwarowa
jest tutaj reprezentowana przez typowe dla wod eutroficznych zespoly szuwardw
wlasciwych 1 wielko turzycowych. Do pierwszej grupy naleza skupienia trzciny
pospolitej, patek wasko — i szerokolistnej, kosaéca zottego, manny Mielec, mozgi
trzcinowatej, oczeretu jeziornego, czy strzatki wodne;.

Ze wzgledu na zréznicowanie warunkow siedliskowych, jezioro Firlej wyr6znia
si¢ bogactwem gatunkowym fauny. Obserwowano tutaj §wistunke lesna, grzywacza,
zigbe, sikor¢ bogatk¢ 1 modra, pierwiosnka, dzigciola duzego, dzwonca, drozda
Spiewaka, pliszke zotta 1 siwa, kosa, wilge, trzciniaka, tyske, krzyzoéwke, czernice.

W stosunku do ww. obszardw uznanych za wuzytki ekologiczne, obowiazuja
nastgpujace zakazy i ograniczenia :

1) zakaz uprawiania zeglugi przez jednostki o napedzie spalinowym,

2) zakaz ruchu pojazdow mechanicznych o napgdzie spalinowym poza drogami
publicznymi,  wyznaczonymi drogami  dojazdu do parkingéw, obiektow
turystycznych i gospodarczych,

3) zakaz uzywania sygnatow dzwigkowych,

4) zakaz wprowadzania pséw bez smyczy 1 kaganca poza ogrodzonymi i
zamknigtymi posesjami,

5) zakaz wpuszczania psow do wody,

6) zakaz wykonywania lotow cywilnych statkow powietrznych na wysokosci
mniejszej od 2000 m nad poziomem terenu, z wyjatkiem lotéw patrolowych
1 interwencyjnych Zarzadu Lasoéw Panstwowych, Panstwowej Strazy Pozarnej
1 Policji,

7)  zakaz potowu ryb przy uzyciu agregatoéw pradotworczych,

8) zakaz biwakowania (rozbijania) namiotow poza wyznaczonymi polami
namiotowymi,

9) zakaz rozkopywania gruntu i pozyskiwania kopalin,

10)  wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
z wyjatkiem obiektow zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

11)  uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

12)  zaSmiecania, wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci,

13)  budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury mogacych miec
negatywny wplyw na obiekt chroniony badz spowodowa¢ degradacje krajobrazu.

- Uzytek ekologiczny Stawy w Budach
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Uzytek ekologiczny ,,Stawy w Budach” powotany zostat Rozporzadzeniem Nr
143 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 r. w sprawie uznania obszarow za
uzytki ekologiczne na terenie wojewodztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 80
poz. 1700) za uzytki uznane zostaly obszary torfowisk i tak, polozone na terenie
powiatu Lubartow, gmin: Michéw, Firlej, Niedzwiada, Serniki, Spiczyn, Lubartow,
Niemce, Kamionka, Nadle$nictwa Lubartow. Na terenie gminy Firlej obejmuje on
obszar torfowisk i tak potozony w oddziale 128 1, j Nadle$nictwa Lubartéw, Les$nictwa
Budy.

W stosunku do ww. obszaru uznanego za uzytek ekologiczny, obowiazuja nastgpujace
zakazy i ograniczenia :
1) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i ro$lin, z wyjatkiem prac
stuzacych ochronie obiektu,
2) chwytania, ptoszenia 1 zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,
3) wysypywania, zakopywania lub wylewania odpadéw 1 innych nieczystosci oraz
innego zanieczyszczania wod i gleby,
4) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
5) zmiany i pogarszania stosunkow wodnych,
6) wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzen 1 instalacji,
7) palenia ognisk,
8) zakaz rozkopywania gruntu i pozyskiwania kopalin,
9) za$miecania obiektu 1 terenu wokot niego,
10) likwidowania oczek wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
11) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych.

- Pomniki przyrody istniejace

Na terenie gminy Firlej istnieja nastepujace pomniki przyrody:
¢ Krzywda — 2 lipy drobnolistne (350-480 cm)

¢ Krzywda — 3 lipy drobnolistne (300-400 cm)

¢ Krzywda — 7 lipy drobnolistnych (300-420 cm)

W stosunku do obiektow objetych statusem pomnika przyrody, ochrona
powinna polega¢ na zastosowaniu si¢ do przepisOw ustawy o ochronie przyrody;
zabrania si¢:

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

- wykonywania prac ziemnych w bezposrednim sasiedztwie drzew,

- uszkadzania pomnikéw lub ich czesci,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadéw lub innych nieczystosci
w otoczeniu pomnikow przyrody,

- umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych 1 innych znakéw nie
zwiazanych z ochrong pomnika,

- wznoszenia 1 rozbudowy obiektow budowlanych w obrgbie rzutu korony
pomnika,

- zbioru kwiatow i owocow.
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7.8 Lasy i zadrzewienia

W danych statystycznych dotyczacych laséw wystepuja znaczace roznice.
Wedlug stanu na 2005 r. na obszarze gminy Firlej powierzchnia lasow 1 gruntéw
lesnych ogdtem  wynosita 3740 ha, podczas gdy wedlug danych dla roku 2009
powierzchnia ta liczy 3608 ha. Lasy panstwowe stanowily 50 % powierzchni lesnej i
zajmuja ok. 1859 ha powierzchni (wedtug danych dla roku 2009 -1725 ha) i naleza do
Nadles$nictwa Lubartow. Pozostale 50 % powierzchni le$nej stanowia lasy prywatne i
nalezace do wspdlnot gruntowych (okreslono je jako ,,inne” zajmuja 1881 ha.
Przewaza witasno$¢ drobna, co stanowi istotne utrudnienie w prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki le$nej. Lesistos¢ gminy wynosi 29,3%, 1 jest wigksza od $redniej wielkosci
dla powiatu lubartowskiego - 21,0% oraz od $redniej dla wojewodztwa lubelskiego
wynoszace] 22,6 %.

Zbiorowiska lesne charakteryzuja najwigksza roznorodnos$cia biologiczna. Lasy
sa ekosystemami o najbardziej skomplikowanej strukturze ekologicznej, najwigkszej
biomasie 1 najwyzszej roznorodnosci biologicznej, modyfikuja klimat lokalny, maja
wpltyw na sktad powietrza poprzez procesy fotosyntezy, zatrzymuja gazy i pyty
przemyslowe oraz spalinowe. Lasy przyczyniaja si¢ do oczyszczania atmosfery
z pytéw (np. 1 ha drzewostanu swierkowego moze zatrzymac ok. 32 tony pytu w ciagu
roku, sosnowego 36 ton, a bukowego az 68 ton).

Zbiorowiska lesne wystgpujace na terenie gminy tworza odosobnione i réznej
wielkosci kompleksy lesne. Najwigkszy kompleks lesny znajduje si¢ w potudniowo-
zachodniej czesSci gminy, na zachod od linii jezior Firlej i Kundéw. Inne mniejsze
kompleksy rozmieszczone nieréwnomiernie na terenie calej gminy tworza lasy
potozone w okolicach Firleja, Przypiséwki, Sutoszyna, Antonina Starego, Lukowca.

Wg uproszczonych plandow urzadzenia lasow nie stanowiacych wtasnos$ci rolnej
Skarbu Panstwa stan sanitarny laséw oceniony zostat jako zadowalajacy, brak jest stref
zagrozenia przemystowego ze wzgledu na brak w poblizu laséw przemystowych.
Intensywnos$¢ ruchu turystycznego oceniono jako duza.

Zasobno$¢ 1 wilgotno$¢ siedlisk lesnych w gminie jest do$¢ mocno
zréznicowana. Procentowy udziatl poszczegdlnych typoéw siedliskowych lasu na
obszarze calej gminy (nie stanowiacych wlasnosci rolnej skarbu panstwa) przedstawia
si¢ nastepujaco:

Bor suchy (Bs) —0,01%

Bor swiezy (Bsw) — 56,05%;

Bor wilgotny (Bw) — 0,35%

Bor bagienny (Bb) — 0,01%;

Bor mieszany swiezy (BMsw) — 25,96%
Bor mieszany wilgotny (BMw) — 5,70%
Las mieszany swiezy (LMs$w) — 5,85%
Las mieszany wilgotny (LMw) — 2,03%
Las swiezy (L§w) —0,79%

Las wilgotny (Lw) — 0,26%

Ols typowy (Ol) — 2,99%.

Olsy

Na terenie gminy Firlej brak typowo wyksztalconych olséw. Fragmenty tych laséw
wystepuja nad jeziorem Kunow, nad Wieprzyskiem w kol. Sotuszyn oraz na zach6d od
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Przypiséwki 1 WOolki Rozwadowskiej. Wszedzie zajmuja one bardzo mala
powierzchni¢. Drzewostan buduje olsza czarna. Warstwe krzewow natomiast
czeremcha, wierzba szara oraz niewielka domieszka kruszyny. Siedliskowo
1 przestrzennie zwiazane z olsami sa zaroSla tozowe. Najwigksza powierzchnie
zajmuja na obrzezach torfiarek na potnoc od Kunowa, w potudniowej czgsci stawow
w lesnictwie Lipniak oraz na wschodnim brzegu jeziora Firle;.

Legi

Zbiorowiska tggowe na terenie gminy Firlej obecnie zajmuja mate powierzchnie
poniewaz, ich siedliska wykorzystywane sa jako taki. Poza fragmentami w dolinie
Wieprza i jego starorzeczy, wystepuja w poblizu torfianek na zachdd od Przypisowki,
w Antoninie Nowym, Bykowszczyznie. Gtownym gatunkiem w drzewostanie tegow
jest olsza czarna. Warstwe krzewow buduje czeremcha oraz kruszyna. Wzdhuz
brzegdéw TySmienicy 1 Wieprza oraz ich starorzeczy wystepuja godne uwagi fragmenty
tegdébw nadrzecznych z udziatem pomnikowych okazoéw wierzb: biatej i kruchej, topoli
czarnej oraz pojedynczych drzew olszy szarej- gatunku rzadkiego na nizu.

Grady

Grady wyksztalcily si¢ gloéwnie w potludniowej czegs$ci lesnictw Budy 1 Lipniak.
Niewielkie ich fragmenty stwierdzono réwniez w lasach chlopskich na potudnie od
Majdanu Sobolewskiego 1 na pétnocny-wschod od Czerwonki Gozddow.

W drzewostanie obok sosny, debu szyputkowego i graba wystepuje w duzej ilosci
brzoza brodawkowata oraz lipa drobnolistna, topola osika, a takze niekiedy olsza
czarna. Warstwe krzewdéw, poza podrostem drzew buduje najczesciej leszczyna,
trzmielina brodawkowata, rzadziej czeremcha z domieszka bzu czarnego.

Bory mieszane
Bory mieszane sosnowo-debowe, wystgpuja w postaci roéznej wielkosci platow
rozproszonych zarowno w glownym kompleksie lasow panstwowych jak 1 w lasach
chlopskich np. na pélnoc od Sobolewa czy poludnie od Majdanu Sobolewskiego.
Drzewostan buduje sosna 1 dab szypulkowy =z niewielka domieszka dgbu
bezszyputkowego, brzozy brodawkowatej 1 topoli osiki. Warstwa krzewow sktada si¢ z
podrostu debow, grabu, leszczyny 1 osiki z domieszka kruszyny, jarzgbiny 1 jalowca.

Bory sosnowe
Bory sosnowe wystepujace na terenie gminy sa zroznicowane zaréwno pod wzgledem
sktadu florystycznego jak 1 uwilgotnienia podloza, jego zyznosci oraz stopnia
zakwaszenia. Na siedliskach boréw suchych, w okolicy Sutoszyna, Wolki
Rozwadowskiej, kol. Lukowiec, Antonina Starego 1 Nowego, Firleja, Czerwonki
Polesnej wyksztalcit si¢ $rodladowy bor sosnowy, z kolei na garbach wzniesien w
poblizu Sutoszyna, Lukoéwca i Czerwonki Pole$nej wystgpuja platy subatlantyckiego
boru sosnowego. Bor wilgotny wystepujacy m.in. w lasach chtopskich na potudnie od
jeziora Kunow 1 kol. Przypiséwka, zajmuje lokalne obnizenia terenu. Zespot
reprezentowany jest przez roznowiekowe sos$niny z domieszka brzoz: brodawkowatej i
omszonej. Bor bagienny zajmuje niewielkie powierzchnie, gldéwnie w sasiedztwie boru
wilgotnego. Jego ptaty zaobserwowano m.in. w lasach chtopskich na potudni od
Antonina Nowego.
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Zadrzewienia

Zadrzewienia $rodpolne 1 przydrozne sa waznym elementem krajobrazu. W gminie
Firlej drogi sa zadrzewione w réznym stopniu. Stosunkowo dobrze zadrzewione sa
drogi gltowne 1 najstarsze, wystepuja tutaj aleje, szpalery jak i pojedyncze drzewa.
Liczne, typowe zadrzewienia $rdédpolne maja charakter pojedynczych drzew na
miedzach oraz niewielkich remiz, czgsto towarzyszacych podmokltym zaglebieniom
terenu. Mimo utrudnien, jakie te zadrzewienia moga stwarza¢ w pracach polowych,
powinny one podlega¢ ochronie ze wzgledu na ich znaczenie fitocenotyczne oraz
krajobrazowe. Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony ekosysteméw wodnych wraz ze
strefami ekotonowymi, zadrzewienia nadwodne podlega¢ powinny szczegolnej trosce.
Najwazniejsze zadrzewienia nadwodne w gminie towarzysza wszystkim rzekom
gminy oraz zbiornikom wodnym. Tworza one mozaikowy uktad z lasami nalezacymi
do typu siedliskowego olsow. Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ trudno
precyzyjnie rozdzieli¢ zieleh nadwodna na lasy i zadrzewienia, zapewniaja one
niezbedne schronienie, miejsca rozrodu i zerowania dla ptakow 1 innych drobnych
zwierzat zwigzanych z ekosystemami wodnymi 1 strefami ekotonalnymi.

8. Uwarunkowania kulturowe

8.1 Historyczna sie¢ drozna i osadnicza

Gmina Firlej charakteryzuje si¢ do$¢ skromnym zasobem dziedzictwa
kulturowego i nasyceniem obiektami zabytkowymi. Sa one reprezentowane we
wszystkich  grupach, jakkolwiek niejednokrotnie pojedynczymi zabytkami.
Wyrdzniajaca warto$¢ posiada trakt litewski, z jego odnogami, ktory juz we wezesnym
Sredniowieczu przecinat obszar gminy. Poszczegolne odcinki tego traktu w roznych
okresach posiadaly r6zna range, co wiazato si¢ z upadaniem pewnych osrodkow jak
tez wzrostem znaczenia innych.

W XIII w. istotng role ogrywat tzw. trakt dyski prowadzacy przez Dys,
Kamionkg, Serock i Wolg Skromowska, gdzie znajdowala si¢ przeprawa przez Wieprz,
a nastepnie do Kocka, tu rozwidlal si¢ na Parczew oraz na Lukow, skad dalej przez
Mazowsze prowadzit na Litwe. W II potowie XIV wieku widoczny jest regres na
kierunku Dys, natomiast zyskiwat odcinek wschodni biegnacy wzdluz Bystrzycy i
Wieprza, prowadzacy przez Przypisowke, Serock — w ktorym znajdowala sig
przeprawa przez Wieprz do Suloszyna, Pozarowa, Czemiernik i  Parczewa,
pozwalajaca omina¢ Wol¢ Skromowska. Trzecia ze $redniowiecznych drog, ktore
przecinaly teren dzisiejszej gminy biegla wzdtuz pdinocnego odcinka Wieprza jako
lokalne pofaczenie z Gizycka do przeprawy w Woli Skromowskiej. Znaczaca rola
Woli Skromowskiej, jako punktu przeprawowego nie miata przelozenia na rozwoj
miejscowosci, pozostajacej przez caly okres wsia sredniej wielko$ci. Potwierdzeniem
przebiegu wymienionych szlakéw sa liczne znaleziska architektoniczne pochodzace
z tego okresu zard6wno w formie sladow osadniczych jak i1 ceramiki.

Dogodne warunki osadnicze oraz krzyzowanie si¢ na terenie gminy znaczacych
szlakow handlowych spowodowato, ze stosunkowo szybko wyksztalcita sig
zasadnicza sie¢ drozna. Opierajac si¢ na zrodtach archiwalnych 1 pdzniejszej (XVIII
w) kartografii mozna przyjaé, ze zasadniczy trzon uktadu droznego powstat w drugiej
polowie XVI w. po lokacji Firleja. W tym czasie, do wczesniej istniejacej sieci
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traktow doszto potaczenie Firlej- Kock poprowadzone w prostej linii, omijajace
Serock i Lukowiec.

Rozw¢j sieci osiedlenczej na obszarze gminy podyktowany byt warunkami
terenowymi to jest blisko$cia wody, naturalng obronno$cia oraz zwiazkami
z traktami handlowymi. Na podstawie znalezisk archeologicznych najstarsze osady
datowa¢ mozna na wczesne sredniowiecze, ich 1lo$¢ 1 jakos¢ odpowiada pozniejszemu
przebiegowi traktéw. Na odcinku Kamionka — Serock nie odnotowano wigkszych
skupisk osadniczych do czasow nowozytnych, co podyktowane bylo wytyczeniem
duktu traktu przez tereny podmokle , o wysokim stopniu zalesienia. Utrata znaczenia
traktu dyskiego na rzecz drogi prowadzonej wzdluz Wieprza zaowocowata
powstaniem nowych osad tj. Serocka (pierwsza wzmianka 1317 r.), Lukéwca (1445 1.),
Woli Skromowskiej (1419 r.). Z kolei wytyczenie drogi do Czemiernik przyniosto
zatozenie Suloszyna (1419 r.) 1 Pozarowa (1414 r.). Wlasno$¢ szlachecka reprezentuja
miejscowosci zwigzane z kluczem skromowskim (Lukowiec, Wola Skromowska
i Sutoszyn), z wilasnoscia krolewska wiaze si¢ Serock, z wiasnoscia koscielng —
Pozarow.

Kolejne zmiany w strukturze osadniczej przyniosta intensywna akcja osiedlencza
moznego rodu Firlejow, wilascicieli znaczacych terenow na LubelszczyZnie. Nieomal
caly obszar gminy znalazt si¢ w dobrach lubartowskich, ktére nastepnie podzielono
na folwarki bedace zalazkami wsi. Tak bylto w przypadku Przypisowki, Kunowa
odnotowanych w II polowie XVII w. Zwigkszona intensyfikacja upraw polowych
przyniosta wycinanie lasow w zachodniej czgsci gminy, gdzie na wykarczowanych
terenach zatozono w II potowie XVIII w. Woélke Rozwadowska, Sobolew, Majdan
Sobolewski. Wzmozenie akcji wycinki drzew pod koniec XIX w. przyniosto
powstanie na przetomie XIX i XX stulecia miejscowosci Baran, Czerwonka, Antonin.
Wolka Mieczystawska.

8.2. Waloryzacja krajobrazu kulturowego gminy

W waloryzacji poszczegdlnych elementow zasobow wartosci kulturowych
wyrdzni¢ nalezy uklad wurbanistyczny Firleja, w swym zrgbie uksztaltowany w 11
polowie XVI w. z pdzniejszymi XIX w. uzupetnieniami. Zatozony przez Firlejow
w 1557 r., usytuowany przy starym trakcie Lublin-Kock, jako miasto otwarte,
przetrwat az do czasu represji po Powstaniu Styczniowym, kiedy to zostat pozbawiony
praw miejskich.

Zwraca uwagg czytelno$¢ rozplanowania rynku i sieci ulic, stosowana
wedlug zasad prawa magdeburskiego. Zblizony do kwadratu rynek o wyjatkowo
duzych rozmiarach jak na male miasteczko, wychodzace z jego narozy prostopadte
ulice oraz czgsciowo zachowane bloki przyrynkowe to przyktad §redniowiecznej mysli
urbanistycznej. W znacznym stopniu walor zabytkowos$ci utracita zabudowa,
zwlaszcza wobec skutkow pozaru, jakiemu ulegt Firlej w 1953 r. Zachowane starsze
domy, gléwnie drewniane pochodza juz z XX w. zlokalizowane sa przede wszystkim
przy ulicach Btonie, Cmentarnej, Nadjeziornej, Partyzanckiej, Rynek 1 Zakoscielne;.
Domy usytuowane w przewadze szczytowo, posiadaja konstrukcje zrgbowa; bielone
lub oszalowane, na planach prostokatnych, dwutraktowe, pod dachami dwuspadowymi
1 naczOtkowymi, niegdy§ poszytymi gontem — obecnie kryte eternitem.
Na odnotowanie zastuguje budynek Gminy z 1914 .
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Pomimo miejskiej przesztosci Firlej posiada w przewadze zabudoweg w typie
wiejskim. Prawa miejskie posiadal rowniez Serock (1553 r.), byla to jednak lokacja
nieudana, bez faktycznego przetozenia na zatozenia urbanistyczne w terenie, nie
doszto do wyksztatcenia uktadu miejskiego, a jedynie ruralistycznego, posiadajacego
znaczne walory historyczne.

Jedyny kosciol zabytkowy na terenie gminy znajduje si¢ w Firleju; obecna
Swiatynia pod wezwaniem Przemienienia Panskiego, wzniesiona zostata jako
drewniana w latach 1879-80. Obiekt poprzedzony wczesniejszym zbudowanym
w 1685 1.1 restaurowanym w XVIII w. Wewnatrz istniejacego kosciola - zachowane
wyposazenie 1 zabytki ruchome z XVII-XIX w. Ogrodzenie i dzwonnica pochodza z
poczatku XX w. Koscidt w Firleju to przyktad skromnej architektury, tworzonej przez
lokalnych majstrow budowlanych. Swiatynia w pierwotnym zamysle byta filia
kosciota w Lubartowie, dlatego tez posiada niewielkie gabaryty. Kosciot dosy¢ pozno
uzyskat range parafii (1920 r.). Jego eklektyczna szata w wysoce uproszczony sposob
nawiazuje do barokowej dekoracji kosciolow w Lubartowie i Kocku. Pozostale dwie
wspotczesne kaplice filialne w Antoninie 1 Sobolewie nie reprezentuja wysokich
walorow architektonicznych. Do architektury sakralnej naleiq rownie; kapliczki,
ktére na obszarze gminy zachowaly si¢ stosunkowo nielicznie. Najstarsze
1 najciekawsze zachowaly si¢ w PrzypisOwce (murowana, neogotycka, otoczona
niskim pelnym murem z 1909 r. - zawierajaca unikalny motyw — Matki Bozej z glowa
Chrystusa w koronie cierniowej u stop oraz drewniana, wspoOlczesna z rzezba
przedstawiajaca $w. Jana Nepomucena z przetomu XIX 1 XX w. W Suloszynie
kapliczka o charakterystycznej formie — zwienczona strz¢piasto, wysmukty obelisk,
usytuowany nad narozami zadaszenia, liczniej zachowaly si¢ nie datowane kapliczki,
powstate zapewne w latach 60-tych i 80 —tych XX w. murowane, w zasadzie
pozbawione wspolnych cech. Wigkszos¢ kapliczek wiaze si¢ z kultem Matki Boze;j.
Do odnotowania w wigkszej grupie — murowane, bielone kapliczki na wysokich
cokotach, otwierajace si¢ z trzech stron arkadami, czgsto otoczone wygrodzonymi
ogrodkami w: Antoninie, Kunowie, Pozarowie. W Kunowie do odnotowania
pojedynczy przyktad swiatyni innego wyznania — kaplicy Ewangelickich Chrze$cijan,
urzadzonej w zaadaptowanej stodole (obiekt bez waloréw architektonicznych).

Architektura regydencjonalna na terenie gminy to eklektyczny dwor
w Budach (Rawitynie) z reliktami parku z przetomu XIX/XX wieku oraz budynkiem
dawnej stolarni, obecnie zamieszkatym. Dwor po gruntownej przebudowie z lat 70-
tych XX w. w znacznym stopniu utracit swe pierwotne walory. Usytuowanie dworu na
uboczu, w $rodku lasu, w kameralnym wngtrzu ogranicza jego ekspozycje, stad tez
jego zapomnienie. W tejze miejscowosci do odnotowania gajowka w stylu
dworkowym, drewniana, otynkowana 2z kolumnowym gankiem, z widocznymi
pozostalo$ciami zieleni komponowanej - pocz. XX w. Z nieistniejacych obiektow
zniktych w XIX w. nalezy odnotowa¢ dwor w Woli Skromowskiej, folwarki
w Serocku, Olesinie 1 Karolinie, Przypisowce, Wolce Rozwadowskiej. Ich lokalizacja
w terenie jest mozliwa jedynie dzigki historycznej kartografii.

Na obszarze gminy brak jest obecnie obiektow reprezentujacych architekture
przemystowq, nie zachowat si¢ duzy kompleks zabudowan fabryki ,,Stalownia”, oraz
mtyn wodny w Serocku, fabryka kos i sierpéw oraz mtyn w Firleju. Jedynym $ladem
funkcjonowania przemyslu na terenie gminy, jest kanat na Wieprzu w Serocku,
doprowadzajacy wode¢ do nieistniejacej fabryki ,,Stalownia”. Nie istnieja |,
wzmiankowane w dokumentach XIX w. drewniane wiatraki w Zagrodach
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Fukowieckich, Woli Skromowskiej oraz gorzelnia w tej ostatniej. Brak nawet tradycji
miejsca wystepowania staropolskiego mtyna Gotarda na Wieprzu w Serocku.

Wsrod zieleni komponowanej nalezy wyrozni¢ szczatkowo zachowane parki
towarzyszace dworom i folwarkom w Budach, Serocku i1 Stalowni, powstate pod
koniec XIX w. lub na poczatku XX w. Zielen komponowana w postaci obsadzen
lipowych przy dawnych traktach zachowata si¢ przy drodze Firlej — Kock,
w poludniowej czgsci Sutoszyna oraz w potudniowej czgsci Przypisowki. Obsadzenia
majq rézny charakter, w Przypiséwce sa to jedynie trzy drzewa, w Sutoszynie aleja,
natomiast przy drodze Firlej — Kock zachowato si¢ najwigcej drzew jednak
o znacznym rozrzuceniu. Wiek drzew jest rézny, najstarsze pochodza z I pot. XIX w.
co odpowiadaloby nasadzeniom naniesionym na mapie Kwatermistrzostwa
Generalnego z 1836 1.

Na terenie gminy istnieje pie¢ cmentarzy, dwa w Firleju, dwa w Sobolewie
1 jeden w Wolce Mieczystawskiej. Najstarszym cmentarzem jest cmentarz parafialny
w Firleju, zalozony w 1804 r. na ktérym zachowaly si¢ liczne nagrobki z XIX oraz
murowana kaplica Reutow 1938 r. Drugi cmentarz zlokalizowany jest
w potudniowej czgsci Firleja, zatozony zostat na poczatku 1. 90-tych XX, w jego
centrum znajduje si¢ murowana kaplica pogrzebowa. W potnocno-wschodniej czgsci
Sobolewa — Jacek usytuowany cmentarz powstancéw styczniowych otoczony
sztachetowym ptlotem rozpigtym na ceglanych stupach, porosnigty drzewami.
Na terenie znajduja si¢ mogity 57 powstancow poleglych w stoczonej nieopodal
bitwie. Drugi cmentarz potozony jest w potudniowej czeéci Sobolewa — Piaskach.
Zatozony zostal przez niemieckich kolonistow w latach 80-tych XIX w. nieogrodzony,
czytelny w terenie dzigki porastajacym drzewom, stabo czytelny w terenie.

Wsréd miejsc pamigci narodowej nalezy wyrozni¢ obelisk w centrum rynku
w Firleju, poswigcony partyzantom polegtym w czasie Il wojny $wiatowej oraz dwie
tablice w Przypiséwce — jedna ku czci poleglych w walce z hitlerowskim okupantem
oraz druga upamigtniajaca walki Gwardii Ludowe;.

Z wartosci ruralistycznych na terenie gminy nalezy odnotowaé pewne
zroznicowanie uktadow, jednak z dominujaca rola ukladow jednorodroznych.
Sporadycznie wystepuja uktady gwiazdziste (Sobolew) oraz z czworobocznym
nawsiem (Pozarow, Sutoszyn). Do rzadszych uktadéw wielodroznych naleza: Serock
1 Wola Skromowska Tak rozbudowane uktady $wiadcza o wczesnej proweniencji
1 znaczace] roli w strukturze sieci traktow. Wyjatkowo rozbudowany jest
wielodroznicowy uklad Serocka, majacego miejskie tradycje, jego uktad oparty
jest na dwoch rownoleglych drogach spigtych siecia krétkich potaczen. Pozostate
elementy ruralistyczne sa bardzo skromne: siedliska bezokoélnikowe, drewniane
budownictwo wiejskie w zaniku, krzyze przydrozne w wigkszosci wymienione na
metalowe. W gminie brak jest przykladow zabudowy XIX wiecznej. W zasadzie
przewaza zabudowa wspotczesna, obiekty starsze, drewniane, w wigkszosci
oszalowane i murowane pochodza gtownie z lat 30 XX w. Ws$rdd zabudowy
mieszkalnej mozemy odnotowac¢ jedynie kilka przykltadow ciekawszych domoéw, do
ktorych naleza obiekty w Pozarowie nr 86, Lukowcu nr 24, Woli Skromowskiej nr
34,35,91. Najwigksze nasycenie obiektami z okresu mig¢dzywojennego wystgpuje w:
Baranie, Czerwonce-Gozddéw, Przypiséwce, Sobolewie, = Woli  Skromowskie;j.
W Serocku do odnotowania w zasadzie pojedynczy przyktad wartosciowego obiektu
z okresu migdzywojennego pierwotnie obszerna chatupa, nst. klub rolnika, ob. sklep.
Przyktady starych chatup zr¢bowych zachowat Kunow (translokowane sa domy
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z okresu migdzywojennego, jako tzw. letniskowe — na ogdét po niekorzystnych
adaptacjach) oraz Pozarow, w ktorym znajduje si¢ jeden z cenniejszych obiektow -
zagroda z lat 20. XX w Nr 46. W Woli Skromowskiej znajduje si¢ grupa obszernych
doméw  oszalowanych, z elementami dekoracji rzezbiarskiej w obramieniach
okiennych oraz charakterystycznymi ptycinowymi, polichromowanymi okiennicami,

Wartosci kulturowe w zakresie archeologii, sa interesujace w aspekcie znacznej
liczbie stanowisk z duza ilo$cia ceramiki. Natomiast efektywnos$¢ tych ze znalezisk
jest skromna. Gmina Firlej zostala w catosci objgta penetracja terenowa w postaci
badan tzw. AZP. Zlokalizowano tereny o duzym nasyceniu znaleziskami osadniczymi
1 pochowkowymi. Z analizy rozmieszczenia stanowisk archeologicznych wynika, ze
najwigksza ich ilo$¢ znajduje si¢ na obrzezach gminy, szczegdlnie wschodnim,
pOélocnym 1 pdinocno-wschodnim, wzdhluz lewego brzegu Wieprza. Najwigksza
koncentracja stanowisk wystepuje w obrebie holocenskiej terasy zalewowej, miedzy
obecnym a dawnym korytem Wieprza (migdzy Wieprzem a Wieprzyskiem). Do tego
rejonu zaliczaja si¢ okolice Woli Skromowskiej, Pozarowa i Przypisowki, gdzie
wystepuje niemal pelny przeglad kultur poczawszy od neolitu (kultura puchardéw
lejkowych), poprzez epoke brazu, okres wplywéw rzymskich, wczesnego
sredniowiecza do XVIII w. W nieco skromniejszym stopniu dotyczy to okolic
Suloszyna 1 Lukowca. Stosunkowo niewielka ilo§¢ stanowisk  znajduje sig
w potudniowo- zachodniej czgsci gminy, co daje si¢ tlumaczy¢ niedogodnymi
warunkami osiedlenczymi, wystgpowaniem tam podmoktych gruntéw oraz zwartych
komplekséw lesnych. Na obszarze gminy brak jest spektakularnych znalezisk
archeologicznych, najciekawsze mialo miejsce w 1844 r. na terenie Woli
Skromowskiej, gdzie odkryto monety polskie z XI w. Ponadto, brak jest obiektow
posiadajacych wtasna forme terenowa: grodzisk badz kurhandéw. Duze nasycenie
znaleziskami archeologicznymi wystgpuje w okolicach Wolki Rozwadowskiej,
Bykowszczyzny 1 Kunowa. Podobnie jak na terenie calej gminy, takze i tu $lady
osadnictwa reprezentowane sa fragmentami ceramiki, ich datowanie ograniczone do
XVHI w. W Firleju odkryto siekier¢ z krzemienia pasiastego, ktorej chronologia
okreslona jest na kultur¢ amfor kulistych. W Serocku mamy odczynienia
z domniemanym cmentarzyskiem cialopalnym. Ponadto zarejestrowano pojedyncze
stanowiska w Firleju i Baranie z X-XI w.

Niewatpliwym atutem nizinnej gminy Firlej jest wysoki stopien nasycenia
warto$ciami przyrodniczymi. Tworzy je znaczna powierzchni lasow z atrakcyjnymi,
dostepnymi i juz zagospodarowanymi w aspekcie rekreacyjnym jeziorami (zwtaszcza
dotyczy to Firleja) oraz obecno$¢ az 3 nieuregulowanych rzek, w tym malowniczo
wijacego si¢ meandrami starego Wieprzyska z licznymi rozlewiskami.

Trudno dostgpna terasa zalewowa pomiedzy Wieprzem 1 jego starorzeczem,
stanowi jedna z unikalnych oaz dzikiej przyrody.
Na wartos¢ te naktada si¢ rowniez czynnik kulturowy w postaci licznych stanowisk
archeologicznych, co ttumaczy sig przebiegiem starego traktu

8.3 Analiza krajobrazowa, powigzania przestrzenno-funkcjonalne i widokowe
Istotnym elementem wplywajacym na uksztaltowanie terenu jest plynaca

malowniczymi zakolami rzeka Wieprz. Podmokte tereny jej towarzyszace nie
sprzyjaja rolniczym uprawom i wykorzystywane sa jako terenu wypasu bydta. Obszar
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ten dzigki znikomej uzytecznos$ci, zachowany zostal w niezmienionej formie, bez
wtrgtow antropogenicznych, co stanowi walor krajobrazu kulturowego gminy.

Drugim waznym sktadnikiem uksztattowania terenu gminy sa lasy, porastajace
potudniowo-zachodnia cz¢$¢ 1 wchodzace w skiad Lasow Koztowieckich. Ten zwarty
kompleks lesny jeszcze w poczatku XIX w. zaymowal niemal potowg dzisiejszego
obszaru gminy. Znacznie przetrzebiony w XVIII w. 1 szczegbdlnie w koncu XIX w.
nadal zachowat swe walory krajobrazowo-przyrodnicze.

Wystepujace nad obszarze gminy rézne formy wiasnosci, w ramach ktérych
wyksztatcity si¢  struktury dobr 1 powiazanych z nimi folwarkéw, miaty
charakterystyczny system polaczen w postaci obsadzonych drzewami drég. Obecnie
wraz z zanikiem folwarkow system ten zachowat si¢ szczatkowo.

Waznym czynnikiem, ksztattujacym powiazania funkcjonalno-przestrzenne
gminy jest zachowanie niemal wszystkich starych traktow przynajmniej jako drogi
lokalne, sporadycznie podkreslonych szczatkowymi obsadzeniami. Stosunkowo
najliczniej zachowat si¢ drzewostan lipowy na odcinku Firlej — Wola Skromowska
oraz w poludniowej czgsci Pozarowa, gdzie istnieje aleja lipowa. W potudniowe;j
czesci Przypisdéwki zachowaly si¢ tylko trzy lipy. Najstarsze drzewa na wyzej
wymienionych traktach pochodza z potowy XIX w.

Na terenie gminy brak jest wyrazistych dominant architektonicznych.
Nalezaloby sig spodziewac, iz taka rolg dla okolicy winien spetnia¢ Firlej z kosciotem
pw. Przemienienia Panskiego. Tymczasem, zabudowa wokot niego oraz
uksztattowanie terenu powoduja, ze spetnia swoja role w wycinkowy sposob.

Roéwniez kaplice w Sobolewie 1 Antoninie Nowym wtopione w okoliczna zabudowg,
pehia rolg jedynie lokalnych dominant.

Dominantg nie jest dwor w Budach, otoczony lasami, tworzacy wraz z parkiem
bardzo kameralne wngtrze, czytelne jedynie z najazdu od pdinocy. Swego rodzaju
dominante tworza pozostatoSci komponowanej zieleni przy nieistniejacych
folwarkach w Serocku i1 Stalowni. Oba skupiska nielicznych drzew czytelne sa
z pradoliny Wieprza.

8.4 Kolizje przestrzenne

Na terenie gminy mamy do czynienia z niewielka ilo$cia kolizji przestrzennych.
Jedna z nich jest ulokowanie w potudniowej czesci Czerwonki — Gozddw, na skraju
lasu elewatorow , ktore deprecjonuja walory kompleksu lesnego. Druga kolizja
o znacznie powazniejszych konsekwencjach bylo wydanie zezwolen na nadmierne
zblizenie si¢ z zabudowa w poblize jezior Kunow 1 Firlej. Ponadto lokowana tamze
zabudowa powstaje w sposéb chaotyczny zarowno w sensie lokalizacji jak
1 gabarytow.

Istotna kolizja przestrzenng byt zmiana funkcji rynku w Firleju 1 zastapienie
jego dotychczasowej handlowej roli skwerem miejskim. Rynek zostal obsadzony
wysoka zielenia, co =zatarlo jego pierwotna przestronno$¢. Niewlasciwe z
konserwatorskiego punktu widzenia, byto takze wprowadzenie w pierzeje rynkowe —
potnocna 1 potudniowa dwukondygnacyjnych pawilonow handlowych, zdecydowanie
odbiegajacych charakterem od lokalnej zabudowy.

III. GLOWNE ZALOZENIA STRATEGII POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY
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1. CELE GLOWNE STRATEGII

Wiodgqcym celem rozwoju gminy Firlej powinno by¢ osiqgnigcie wigkszych
korzysci ekonomicznych 7 poloienia i atrakcyjnosci turystycznej oraz jej twiqzkow
funkcjonalnych 7 regionem rekreacyjnym doliny Wieprza, przy jednoczesnym
zachowaniu  zrownowazionej  struktury priestrzennej pomigdzy  terenami
przeznaczonymi pod zainwestowanie, a terenami otwartymi. Rozwdj gminy Firlej
powinien opierac sig na strategii ekorozwoju.

Generalnie gmina winna poprawi¢ swoja pozycje pod wzgledem ekonomicznym,
kulturalnym, spoleczno-administracyjnym 1 rekreacyjnym, za$§ mieszkancy gminy
winni uzyska¢ korzystniejsze warunki zycia w sferze materialnej i pozamaterialne;.
Podstawa ugruntowania lepszej pozycji gminy w regionie 1 kraju powinno by¢:

1) uporzadkowanie = (modernizacja), przeksztalcenie 1 rozbudowa bazy
ekonomicznej w funkcji rolniczej, turystyce i drobnej przedsigbiorczosci, dla
ktoérych gmina ma predyspozycje naturalne 1 szanse rozwoju,

2) wzbogacenie zestawu funkcji ustugowych 1 rozwoju biznesu, szczegolnie
w sferach obstugi komunikacji, produkcyjno-handlowej oraz gastronomii
1 rzemiosla,

3) podniesienie standardéw zamieszkiwania poprzez poprawg stanu technicznego
1 sanitarnego istniejacej zabudowy zagrodowej oraz rozwdj budownictwa
mieszkaniowego z zapleczem gospodarczym dla potrzeb nowych gospodarstw
domowych,

4) zorganizowanie zaplecza materialnego dla komunikacji tranzytowej w ciagu
drogi ekspresowej S 19 (MOP-y, zaplecze hotelowo gastronomiczne obstugiwane
przez lokalny uktad komunikacyjny, w szerszej perspektywie tworzenia pasma
wzmozonej aktywnosci 1 stref przedsigbiorczo$ci rozmieszczonych w obszarach
wzdluz przywotanej drogi,

5) stworzenie bazy obstugi turystycznej i1 rekreacyjnej, podbudowanej strategia
marketingowa 1 ofertowa rozwoju marki agroturystycznego produktu
turystycznego oraz rozszerzeniem bazy osadnictwa letniskowego,

6) usprawnienie uktadu drogowego w szczegolnosci powiazan drogi ekspresowe;j
z lokalnym uktadem drogowym gminy i osrodka Firlej,

7) wzmocnienie 1 uatrakcyjnienie tozsamosci miejscowosci wiejskich w obszarze
gminy, umozliwiajace wyeksponowanie zasobow zabytkowych i1 krajobrazu
kulturowego.

Regionalne uwarunkowania rozwoju gminy, jak rowniez uwarunkowania
o znaczeniu lokalnym pozwalaja na postawienie celow strategicznych rozwoju
w czasowym horyzoncie blizszym i perspektywicznym (15-letnim).

Zadania strategiczne gminy to wykorzystanie:
1) potencjatow rozwojowych tkwiacych w warunkach miejscowych, ktére moglyby
wplyna¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancow:
- potencjat turystyczno-rekreacyjny,
— potencjat produkcyjno-ustugowy,
- potencjal obslugi administracyjnej ludnosci i firm,
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- potencjal kulturalny 1 edukacyjny,

— potencjat sieci osadniczej gminy;

2) szans rozwojowych jakie stwarza potozenie gminy w obszarze Lubelskiego
Obszaru Metropolitalnego oraz wzdhuz miedzynarodowego traktu transportowego;

3) szans tkwiacych w ochronie warto$ci przyrodniczo-krajobrazowych korytarza
ekologicznego doliny Wieprza, jezior Firlej i Kunow, walorow kompleksow
leSnych dla tworzenia warunkéw rozwoju zrownowazonego gminy Firlej; chodzi
szczegoOlnie o ekologizacje czesci obszaru gminy, ktora znalazta si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”.

Nalezy podkreslié, e szansq rozwoju gminy jest planowany wzrost osrodka
gminnego i kreowanie Firleja jako wielofunkcyjnego osrodka obstugi
i ponadlokalnego osrodka turystycznego w Lubelskim Obszarze Metropolitalnym.

Firlej jako najwazniejszy i najatrakcyjniejszy osrodek rozwojowy gminy jest
centrum  uslugowo-mieszkaniowym, koncentrujacym lokalny rynek pracy
pozarolniczej, a zarazem jest centrum ksztaltowania 1 promowania produktow
turystyczno-rekreacyjnych.

Obszar gminy Firlej jest potencjalng i atrakcyjna strefa podmiejska dla
mieszkancow duzych miast w zakresie rozwoju mieszkalnictwa letniskowego oraz
wypoczynku weekendowego.

Strefa podmiejska terytorium gminy w ww. znaczeniu jest rowniez obszarem
rolniczym, rozwijajacego si¢ zaplecza zywicielskiego dla uzytkownikéw turystyki
1 wypoczynku w obszarze gminy w zakresie zaopatrzenia w Swieze, nie przetwarzane
produkty. Rozwojowi tej strefy sprzyja korzystny klimat, obcowanie w naturalnym
1 wiejskim krajobrazem.

2. GLOWNE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Ustala sig, nast¢pujace zasady polityki przestrzennej gminy Firlej:

1) ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego;

2) harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i technicznych
na zasadzie zrOwnowazonego rozwoju, wiazace si¢ z:

» poprawa stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego, wzmocnienie jego
potencjatu,

= poprawa estetyki i fadu przestrzennego,

* utrzymaniem zasobow kulturowych;

3) kompleksowe podejscie do prawnych i1 programowych podstaw rozwoju,
uwzgledniajace:

= uwarunkowania zewngtrzne, wynikajace z ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego, z regionalnych i lokalnych powiazan
ekologicznych, spotecznych, gospodarczych, komunikacyjnych
1 infrastrukturalnych,

= respektowanie ograniczen i preferencji w zagospodarowaniu, okre§lonych dla
obszarow objetych ochrona prawna na podstawie przepisOw szczeg6Olnych,
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rozszerzenie zakresu ochrony prawnej obiektow i obszardéw, wyrdzniajacych si¢
szczegbdlnymi walorami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,

niezbedna modernizacj¢ zagospodarowania w dostosowaniu do obowiazujacych
standardow w przestrzeni europejskie;j,

realizacja polityki przestrzennej, spojnej ze strategia rozwoju gminy,
ustalajacych program zadan dtugookresowych 1 operacyjnych rozwoju gminy.

Glownymi determinantami ksztattowania struktury przestrzennej gminy, sa:
- Ksztattowanie tadu przestrzennego przez ochrong terendéw otwartych 1 struktury

3.
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terenow zabudowanych - zachowanie zwartego ukladu osadniczego terenow
wiejskich, dazenie do skupiania zabudowy, krystalizowanie i integracja
funkcjonalno-przestrzenna  jednostek  osadniczych  przez  rewitalizacjg
1 zagospodarowanie ich przestrzeni publicznych;

Poprawa i usprawnienie wewngtrznych powiazan oraz obstugi komunikacyjnej
obszaru gminy, przez korekt¢ uktadu drog publicznych, w tym sieci drog
gminnych, dostosowanie uktadu wewngtrznego do potrzeb 1 rozmieszczenia
zabudowy oraz funkcji gospodarczych gminy, z uwzglednieniem wymogdow
ekologicznych, bezpieczenstwa ruchu i technicznych;

Rozw¢j infrastruktury turystycznej, umozliwiajacej ekspozycje walorow
przyrodniczo-krajobrazowych gminy i rozwoj rekreacji,

Rozwoj infrastruktury ochrony $rodowiska stanowiacej podstawe poprawy
jako$ci przestrzeni turystyczno-wypoczynkowej, szczegolnie czystosci jezior i
rzeki Wieprza, jako weztowych stref turystycznych gminy.

Ksztattowanie lokalnego systemu ekologicznego w powiazaniu z systemem
regionalnym, opartego szczegolnie na ochronie dolin rzek oraz obszarow lesnych
jako przyrodniczego rusztu struktury przestrzennej gminy, warunkujacego
harmonizacj¢ procesOw urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochrong §rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego;

- Objecie ochrong prawna i1 planistyczna wszystkich obiektéw 1 obszarow cennych

przyrodniczo i kulturowo, a przede wszystkim dowartoSciowanie dziedzictwa
kulturowego gminy;

Ochrona walorow 1 geokomponentow S$rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza
zasobow wod podziemnych 1 jakosci wod powierzchniowych, wynikajaca
z uwarunkowan regionalnych oraz potrzeb ksztaltowanie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej;

Wzbogacenie oferty funkcji ustugowo - produkcyjnych w gminie, rozwoj ustug
publicznych 1 komercyjnych, szczegolnie w zakresie kultury, ochrony zdrowia
1 profilaktyki, sportu i rekreacji, gastronomii;

Przeksztatcenie zdegradowanej bazy obstlugi rolnictwa, przez jej modernizacje,
na rozwo6j ré6znych form przedsigbiorczosci, w tym funkcji zaopatrzenia, zbytu,
produkcyjno-ustugowych;

Efektywna ochrona najlepszej jakosci gleb przed nieuzasadnionym ubytkiem
wysoko produkcyjnej przestrzeni rolnicze;.

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA, KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



3.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu

Gmina Firlej ze wzgledu na dobre skomunikowanie i wzgledna bliskos¢ do
stolicy regionu, dobry stan Srodowiska przyrodniczego i polozenie w sasiedztwie
atrakcyjnych terenéw przyrodniczych, stosunkowa staba warto$¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (niewielki udziat gleb dobrych, znaczne rozdrobnienie areatu gruntow
rolnych), jest obszarem nasilonej presji inwestycyjnej- szczegdlnie mieszkalnictwa
letniskowego i obstugi turystyki.

Obszar gminy mimo dynamicznej urbanizacji rekreacyjnej, cechuje nadal dos¢
zharmonizowana struktura przestrzenna, w zakresie przeznaczenia terenu
1 naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. Ta warto§¢ uksztaltowana w procesie
historycznego rozwoju powinna by¢ zachowana, ale takze korygowana w stosunku do
terenow problemowych, w ktorych wystapily konflikty funkcjonalne badz degradacja
bazy materialnej jako skutek restrukturyzacji wiasnosciowej terenow, zwlaszcza
jednostek stanowiacych zaplecze obstugi rolnictwa. W przypadkach i miejscach
naruszenia tadu przestrzennego w studium  okresla si¢ tereny wskazane do
restrukturyzacji 1 przeksztatcen, tereny zdegradowane do rekultywacji oraz obiekty
1 tereny wymagajace rewaloryzacji badz rehabilitacji.

Ocena uwarunkowan demograficznych w gminie wskazuje, ze w okresie
perspektywicznym, gtéwnie w skutek dodatniego salda migracji 1 niewielkiego
dodatniego przyrostu naturalnego nastapi wzrost ludnosci z ok. 6,2 tys. do 7,2-8,0 tys.
mieszkancow, w zalezno$ci od tendencji urbanizacyjnych. Taki proces jest do$¢
realny, przewiduje sig, Ze na przetomie najblizszych lat utrzyma si¢, a nawet moze
wzrosna¢ liczba osob przyjezdnych, osiedlajacych si¢ w miejscowosciach na terenie
gminy. Z innych istotnych uwarunkowan ludnosciowych dla zmian w strukturze
przestrzennej gminy jest zmniejszanie si¢ ludnosci utrzymujacej si¢ z rolnictwa oraz
wzrost znaczenia zrodel zarobkowania z pracy najemnej 1 dziatalno$ci gospodarcze;.

Gltownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej gminy bedzie
dostosowanie rozwoju osadnictwa do nowych tendencji w zakresie potrzeb
mieszkaniowych tj. wzrostu udzialu zabudowy jednorodzinnej 1 letniskowej oraz
rozwoju funkcji pozarolniczych na wyznaczonych terenach grupowania dziatalno$ci
gospodarczej oraz w tkance zabudowy wsi, glownie ustug komercyjnych oraz
drobnych - nieucigzliwych zakladow produkcyjno-ustugowych.

Z uwagi na generalnie malejace znaczenie w strukturze przestrzennej funkcji
rolniczych, sektor ten bedzie podlegat systematycznym 1 dlugofalowym
przeksztatlceniom, zwigzanym ze specyfika gminy. Wiodace znaczenie
W przeznaczeniu 1 w zagospodarowaniu terenow bedzie miato dalsze rozwarstwienie
struktury  gospodarstw  wiejskich tj. zmniejszanie si¢ ilosci  gospodarstw
samowystarczalnych, towarowych na rzecz drobnej skali gospodarstw o funkcji
socjalnej oraz jednoczesny proces zwigkszania si¢ ilosci gospodarstw o powierzchni
powyzej 10 ha, poszukujacych specjalizacji produkcyjnych. Przewiduje si¢ wzrost
udzialu w zabudowie wsi gospodarstw agroturystycznych oraz przeksztalconych
siedlisk rolniczych na funkcje letniskowe, agroturystyczne badz dziatalnos$¢
gospodarcza zwiazana z obstuga rolnictwa - zaopatrzenie, skup, ustugi agrotechniczne,
naprawy 1 konserwacja, inne drobne zaktady rzemiosta. W przypadku utrzymania
tradycji tak kosnych i utrzymania w wysokiej kulturze uzytkow zielonych istotny
wplyw na strukture przestrzenna moze mie¢ hodowla oraz dowarto$ciowanie funkcji
specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych.
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Oprocz podkreslonych wyzej przestanek zmian w strukturze przestrzennej wazne

sa wymagania w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego tj. poprawy jakosci i

estetyki  zagospodarowania terenow oraz zachowanie regionalnych aspektow

krajobrazu kulturowego - majace odzwierciedlenie m.in. w ustaleniach dotyczacych
przestrzeni publicznych, warunkéw realizacji drog 1 infrastruktury techniczne;,
zwlaszcza komunalnej oraz ekologizacji gminy 1 poprawy efektywnosci
zagospodarowania, z uwzglednieniem naturalnych predyspozycji $rodowiska
przyrodniczego.
Ustalenia studium uwzgledniaja, poza wymienionymi wyzej, nastepujace

elementy zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu:

- uzupetnienie wyposazenia gminy w ustugi o charakterze uzytecznosci publicznej

iustugi komercyjne stuzacych zaspokajaniu potrzeb bytowych ludnosci,
popraw¢ jakosci funkcjonowania istniejacych placowek ustlugowych przez

zapewnienie normatywnych dziatek, umozliwiajacych rozwdj ustug i urzadzenie

i zagospodarowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

uzupelnienie wyposazenia 1 zroznicowanie ustug turystyczno-rekreacyjnych,

kultury, zdrowia 1 pomocy spotecznej, ewentualnie powiagzanie ich z funkcja

mieszkalnictwa (zbiorowego, jednorodzinnego),

efektywne wykorzystanie wyznaczonych w planach stref 1 terenow budowlanych

na rozwoj drobnej przedsigbiorczosci, wspieranie przeksztalcen funkcjonalnych

na dziatalno$ci ustugowo-produkcyjne,

rehabilitacja zabudowy mieszkaniowej, sluzaca podniesieniu standardow

uzytkowych 1 technicznych,

- przeksztatcenie terenéw rolnych na tereny budowlane - rozwdj funkcji zabudowy
jednorodzinnej i zabudowy letniskowej,

-wylaczenie terenéw rolnych 1 lesSnych z produkcji na funkcje ochronne
1 Srodowiskowe oraz turystyki kwalifikowanej, wzmacnianie 1 wzbogacanie
srodowiska przyrodniczego poprzez ochrong istniejacego  drzewostanu
1 zwigkszenie udzialu zalesien i r6znych form zadrzewien,

- ochrong granicy rolno-lesnej jako strefy ekotonalnej 1 zasobu krajobrazu
kulturowego gminy.

3.2 Kierunki zmian w zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu terenéw, w tym
tereny wylaczone z zabudowy

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenOw na obszarze gminy Firlej jest
uwarunkowane historycznie 1 ekologicznie. Zapewnienie ochrony bior6znorodnosci
1 stabilno$ci krajobrazu przyrodniczego, w tym ochrona waloréw krajobrazowych,
klimatycznych i réwnowagi w stosunkach wodnych, wymaga zachowania dominujace;j
przewagi nad terenami osadniczymi (zainwestowanymi) terendw lesnych, terenow
otwartych, w tym kompleksow polnych i wszystkich terenow aktywnych biologicznie.

W studium zaklada si¢ realizacje celow strategicznych i kierunkow
wynikajqcych 7 priorytetow polityki regionalnej — okreslonych w niniejszym
dokumencie, zapewniajqc im terenowe moZliwosci rozwoju, w ramach
uwarunkowan przyrodniczych i polityki ekologicznej oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu kulturowego.

Dlatego, w ustalaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w tym przed
wszystkim przeznaczenia terenow - uwzgledniano ich naturalne predyspozycie,
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znaczenie w systemie ekologicznym 1 ukladzie antropogenicznym. Przyjgto
nastgpujace kierunki zagospodarowania i rozwoju przestrzennego gminy Firlej:

- osadnictwo uwzgledniajqce potrzeby rozwoju wielofunkcyjnego, obejmujqce
powigkszenie terenow budowlanych dla zroinicowanych form mieszkalnictwa,
w tym zwlaszcza zabudowy jednorodzinnej i letniskowej, ustug i rozwoju
drobnej przedsigbiorczosci ustugowo-produkcyjnej. Rozwoj polegajqcy na
ksztaltowaniu zharmonizowanej struktury funkcjonalnej miejscowosci w
zakresie potrzeb mieszkalnych, gospodarczych i publicznych,

- bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia, dzialania ograniczajqce istniejqce
i potencjalne zagroZenia,

- rolnictwo, poprzez adaptacje i rozwdj gospodarki rolnej,

- przedsigbiorczosé, obejmujqcy, przeksztalcenia i rozwdj przedsiebiorczosci
pozarolniczej w sektorach wykorzystujgcych zasoby i potencjaly gminy,
g preferencjami dla sfery ustugowo-produkcyjnej,

- turystyka i rekreacja, poprzez aktywizacje i rogwdj funkcji turystycznej
o zroinicowanych profilach, 7 bazq dla turystyki weekendowej, stalej
i wyspecjalizowanej,

gospodarka lesna, obejmujgca ochrone i rozwdj terenow lesnych, powiqzana

z wykorzystaniem zasobow lesnych dla roinych funkcji gospodarczych m.in.;
myslistwa, przedsigbiorczosci w  braniach  drzewnych, ekoturystyka,
wykorzystanie zasobow runa lesnego,

- dziedzictwo priyrodnicze, obejmujgce ochrone zasobow i ksztaltowanie
ochrony srodowiska, jego bioroinorodnosci w powiqzaniu 7 regionalng i
krajowq politykq ekologiczng,

- dziedzictwo kulturowe, obejmujgce ochrone zasobow zabytkowych i
wzbogacanie dobr wspolczesnych w ksztaltowaniu atrakcyjnego krajobrazu
kulturowego,

- komunikacja i transport, obejmujqcy przeksztalcenia dostosowawcze w zakresie
parametrow ukladu drogowego, rogwoj systemow komunikacji i funkcji
obstugi transportu,

- infrastruktura techniczna, obejmujqcq poprawe warunkow technicznych oraz
rozwdj i uzupelnienie wyposaienia gminy w infrastrukture: komunalng,
telekomunikacyjnq i elektroenergetyczng.

W studium ustala si¢ kryteria 1 warunki zagospodarowania terenow, ktore
powinny by¢ uwzglednione i uszczegdétowione w ustaleniach planéw miejscowych.
Kluczowe znaczenie w polityce przestrzennej zajmuje ochrona i dbato$¢ o te elementy
struktury przestrzennej, ktore podlegaja szybkiej 1 nieodwracalnej degradacji.

Obszary obejmujgce tereny lesne, doliny rzek / uzytki zielone

, kompleksy polne, zadrzewienia, strome zbocza
dolin, suche obnizenia dolinne, tereny wod powierzchniowych (rzeki, jeziora,
oczka wodne, tereny podmokle), elementy krajobrazu o szczegolnych wartosciach
dla recepcji krajobrazu kulturowego (m. in. punkty widokowe, ciagi i osie

widokowe w strefach ekspozycji krajobrazu) -  zaliczone do terendéw
wylaczonych z zabudowy - winny podlega¢ ochronie planistycznej 1 zakazom
lokalizacji , a takze ograniczeniom w zakresie sposobu

uzytkowania, mogacym spowodowaé¢ zagrozenia dla $rodowiska (zanieczyszczenie,
utrate jego walorow lub zubozenie  potencjatlu)
. Dopuszczone jest za$ ich uzytkowanie (poza adaptacja obiektow 1
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urzadzen shuzacych gospodarce lesnej lub wodnej) - zgodnie z okreslonymi zasadami
- na funkcje gospodarki rolnej, rekreacji, ekoturystyki itp.

Na pozostatych obszarach, przeznaczonych na rézne funkcje zagospodarowania
terenu, powinny obowiazywac¢ zasady 1 warunki zabudowy dostosowane do rodzaju
przeznaczenia terenu i jego potozenia. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze
gminy, konieczna jest realizacja strategii proekologicznej, polegajacej na eliminacji
potencjalnych Zrédel zagrozeh dla zréwnowazonego rozwoju. Szczegoélnie nalezy
wykluczy¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen wodochtonnych i tworzacych silne
strumienie emisji zanieczyszczen wod, powietrza czy hatasu. Nalezy wykluczy¢
przedsigwzigcia, ktore sa kolizyjne z polozeniem w Obszarze Ochrony Krajobrazu
»Pradolina Wieprza” oraz moga degradowa¢ harmonijny krajobraz kulturowy gminy.

3.3 Ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy i wymagan standardow dla
rozwoju glownych funkcji terenu

Spetnienie  wymagan w  zakresie tadu przestrzennego, wiaze @ si¢
z przestrzeganiem standardow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Powinny one
by¢ ustalane w planach miejscowych lub w przepisach urbanistycznych, po
rozpoznaniu uwarunkowan lokalnych 1 programu inwestorskiego. W niniejszym
rozdziale okreslono wymagania dotyczace warunkow zabudowy 1 elementéw
srodowiska istotne w ksztaltowaniu zréwnowazonego zagospodarowania, odniesione
do gtownych sfer i funkcji terenu. Ustalone wymagania dotyczace intensywnosci
zabudowy nalezy uzna¢ je za wskazniki minimalne, z zastrzezeniem mozliwos$ci ich
weryfikacji, w dostosowaniu do wymogow przepiséw szczegdlnych .

- Wymagania dotyczace ladu przestrzennego:

1) utrzymania tradycyjnego charakteru wsi:
a)w skali 1 wysokos$ci zabudowy - optymalna wysoko$¢ parter z poddaszem
uzytkowym, ; W przypadku
obiektow ustugowych dopuszcza si¢ kondygnacje nadziemne. Nie ustala si¢
parametrow wysokosciowych dla obiektow produkcyjnych, przetworstwa rolno-
spozywczego, sktadowych, ktérych maksymalna wysoko$¢ jest uzalezniona od
wymogow technologicznych. W planach miejscowych oraz w odniesieniu do
istniejacej zabudowy (rozbudowywanej, adaptowanej) moga by¢ przyjete
wskazniki wigksze niz wyzej okreslone, z zastrzezeniem, ze nie moga stanowic
negatywnej dominanty w krajobrazie,

b)w ukladzie i rozplanowaniu ulic oraz placoéw miejskich o$rodka Firlej oraz
w skali 1 gabarytach zabudowy matomiasteczkowej centrum miasta,
w przywroceniu elementow historycznych w zabudowie, w proporcji budynkow,
w zachowaniu zwarto$ci zabudowy 1 historycznych linii zabudowy, uzupetieniu
wyposazenia Firleja w obiekty uzyteczno$ci publicznej stanowiace atrybuty
funkcji miejskich,
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¢) w zachowaniu warunkow konserwatorskich, dotyczacych usytuowania budynku
w stosunku do drég publicznych,

d)w formie 1 proporcji budynkéw mieszkalnych, ustugowych, w szczegolnosci
zwiazanych z obsluga turystyki 1 z rekreacja, w nawiazaniu do tradycji
lokalnych, w tym w zakresie - matlej architektury i wykonczenia z uzyciem
drewna, (zdobnictwo, ganki),

e)w pokryciu budynkéw dachami wielospadowymi, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub ptlaskie na obiektach produkcyjnych,
sktadowych przetworstwa rolno-spozywczego 1 innych,

f) ksztaltowanie mozliwie ujednolicone;j linii sytuowania zabudowy od strony drog,

g)ksztattowanie mozliwie ujednoliconej linii i formy ogrodzen poza liniami
rozgraniczajacymi drog, z wykluczeniem przgset z betonowych  przgset
prefabrykowanych, od strony przestrzeni i drog publicznych.

2) intensywnosci zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w zachowaniu optymalnych parametrow dzialek budowlanych, w zaleznosci od
rodzaju przeznaczenia, uwzgledniajac ponizsze wielkosci w przypadku
podziatow geodezyjnych:

- zabudowa zagrodowa — 0,20-0,25 ha; w szczegdlnych przypadkach min. 0,15 ha,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — min. 800 m® — na terenach skupionej (zwartej
zabudowy), na pozostatym terenie budowlanym 1000m?,

- zabudowa letniskowa — min.1 500 m?,

- zabudowa pensjonatowa — min. 2 500 m?,

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - min. 1500 m’

- ustugi o$wiaty - zabezpieczenie wskaznika powierzchni terenu na 1 ucznia —
min. 30 m?,

- dla pozostalych funkcji nie okresla si¢ minimalnej powierzchni; wydzielenie
dziatek przeznaczonych na okreslone cele winno spetnia¢ wymog dobrego
sasiedztwa w lokalizacji projektowanych obiektow, obejmowaé powierzchnig
wystarczajaca dla zapewnienia standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki
1 zapewniaC spetnienie przepisow szczegdlnych.

b) w ksztaltowaniu optymalnego udzialu powierzchni zabudowy, przy
zabezpieczeniu nastgpujacego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
- zabudowa zagrodowa min. 30%, zabudowa agroturystyczna — 40%,
- zabudowa jednorodzinna min. 40%, w historycznym centrum min. 20%,
- zabudowa letniskowa min. 70%,
- zabudowa pensjonatowa min. 50%, ustugi komercyjne, (w tym zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa) — min. 30%,
- ustugi publiczne (z wyjatkiem ustug o§wiaty 1 wychowania i1 sportu)-min. 30%.
- uslugi o$wiaty 1 wychowania — min. 40%,
- dziatalnos$¢ produkcyjno-ustugowa — min. ,
- dziatalno$¢ obstugi komunikacji — min. 20%.

3) Zalecenia do ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
- ograniczac¢ rozpraszanie zabudowy,
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ksztattowa¢ zabudowg w oparciu o tradycyjne wzorce zagrody wiejskiej, przy
jednoczesnym zachowaniu waloréw etnograficznych i uktadu wsi, wykluczy¢
stosowanie sidingu do wykladania elewacji,

preferowa¢ rozwdj; budownictwa letniskowego w zwartych uktadach
osadniczych, na zasadach uzupelniania istniejacej zabudowy oraz przeksztatcania
istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowe letniskowa,

preferowac rozwdj agroturystyki, poprawi¢ dostgpnos¢ szlakow turystycznych
oraz $ciezek przyrodniczych poprzez budowe parkingow,

zachowa¢ kluczowe elementy ekspozycji krajobrazowej tj. punkty widokowe,
ciagi 1 panoramy widokowe, wymagajace ochrony przed zabudowa i1 zalesieniem
ze wzgledu na szczegblne walory krajobrazowe,

chroni¢ przed zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania m.in. przed
zalesieniem) enklawy rolnicze o wyjatkowo cennych krajobrazowo mozaice pol,
roslinnos¢ kserotermiczna, polany srodlesne, ziotorosla itp.,

przeznaczenie stabych gleb rolniczych, w miarg¢ wylaczania z produkcji rolnej do
zalesienia,

nie stosowac zalesien w przypadku kolizji z ochrona fitocenoz, ochrona
gatunkow oraz walorow krajobrazowych,

chroni¢ obszary na styku pdl uprawnych 1 obszarow lesnych lub takowych dla
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania tych ekosysteméw 1 niezbednej
taczno$ci migdzy nimi,

pozostawienia przerw w dtugich ciagach zabudowy dla zapewnienia kontaktu
migdzy kompleksami pdl uprawnych.

Wymagania ochrony strefy brzegowej lasow i ich warunkéw siedliskowych,
poprzez ustalenie warunkow zagospodarowania:

. w ekotonach o szerokosci do 30,0 m od brzegu lasu:

zakaz lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych (dopuszcza
si¢ obiekty o gabarytach okre§lonych w planie miejscowym),

zakaz lokalizacji obiektow i przedsigwzig¢¢ destabilizujacych
stosunki wodne obszaréw lesnych,

. dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zachowaniem warunkow 1 procedur okre§lonych

w przepisach szczegblnych:

budowli 1 urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;,

drég z urzadzeniami infrastruktury drogowej,

nowych budynkéw 1 budowli, zgodnie z przeznaczeniem terenow
ustalonym w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt. c. id.

adaptacja istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej rozbudowy, wymiany
lub uzupelnienia zabudowanych dziatek nowymi obiektami, z zastrzezeniem
pkt. cid.

. w minimalnej odlegtosci 12,0 m od brzegu lasu dopuszcza si¢ lokalizacjg

budynkéw:

w obszarze zabudowanych dziatek,

w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe, gdy
zachowanie odleglo$ci wymienionej w pkt. a nie jest mozliwe ze wzglgdu na
parametry dziatki budowlanej,



d. dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy oraz sytuowania budowli
infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz wymienionej w pkt. a:

— na terenach zabudowanych, potozonych w enklawach
le$nych,

— na terenach leSnych, na ktoérych dopuszcza si¢ réwniez
budowe obiektow zwiazanych z gospodarka lesna, obstuga turystyki oraz
infrastruktura techniczna z zakresu telekomunikacji.

3.4 Obszary zmian w strukturze przyrodniczo-przestrzennej

Pomimo, ze struktura uzytkowania ziemi w gminie jest zgodna z naturalnymi
predyspozycjami terenu, istnieje potrzeba modyfikacji struktury ekologicznej,
zarowno pod wzgledem zasiggu ukladow naturalnych, jak i utrzymywanych przez
cztowieka. Zmiany winny zmierza¢ w kierunku podniesienia ogolnej stabilnosci
krajobrazu przez zwigkszenie udzialu terenéw le$nych i1 zadrzewionych, zwigkszenia
produktywnos$ci ekosystemow oraz przyrodniczego wzbogacenia S$rodowiska. Ze
wzgledu na potrzeby wlascicieli gruntow, jak 1 uzasadnienie przyrodnicze, przewiduje
si¢ zmiany w strukturze przyrodniczo-przestrzennej poprzez: zalesienia,fitomelioracje,
rozw0j matej retencji, a takze nadania pewnym enklawom le$nym statusu lasow
wodochronnych i glebochronnych.

1) Zalesienia

Na terenie gminy Firlej, z uwagi na stosunkowo niskie wartosci bonitacyjne gleb
mozliwosci  zalesien sa znaczace. Tym wazniejsze jest wskazanie pod zalesienie
miejsc 1 terenow, gdzie utrzymywanie gruntdw ornych jest nisko efektywne oraz
terendw, ktore majq istotne znaczenie na popraw¢ kondycji przyrodniczej 1 rtOwnowagi
srodowiska. Do zalesien wytypowane =zostaly najczesciej tereny  sasiadujace
bezposrednio z istniejacymi lasami, grunty trudno dostgpne do uprawy, grunty
marginalne, zdegradowane i wskazywane przez uzytkownikow oraz tereny zagrozone
zjawiskiem erozji. W propozycji =zalesien uwzgledniano takze rozdrobnienie
wlasnosciowe (waskie dziatki rolne utrudniajace uprawe), w aspekcie poprawy
struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu,
zalesianie powinno by¢ taczone z dzialaniami fitomelioracyjnymi.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, zalesieniom przypisuje si¢ funkcje:

* produkcyjne, zwigkszanie powierzchni lesnych, wigkszej ich zwartosci 1 ciaglosci
przestrzennej,

* stabilizujace funkcjonowanie systemu ekologicznego,

* fizjocenotyczne, wspomagajace zachowanie rdéznorodnosci biologicznej na
poziomie krajobrazowym, ekosystemowym i gatunkowym,

* fizjotaktyczne (ochronne), gléwnie w aspekcie zapobiegania marginalizacji
gruntow rolnych i porolnych.

Istotnym zadaniem wyznaczonych obszarow pod zalesienie jest okreslenie
potencjalnych mozliwosci powigkszenia zasobdéw lesnych oraz kierunkéw
ksztalttowania granicy rolno-lesnej. Jednak ze wzgledow przyrodniczych i krajo-
brazowych generalnie nie wyrownywano linii brzegowej lasu. Rownorzednie
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potraktowano uwarunkowania wynikajace z przestrzennego rozmieszczenia
istniejacych lasow oraz z oceny potrzeb w zakresie wzmocnienia struktury
ekologicznej gminy.

Na obszarach zagrozonych silng erozja wskazano potrzeb¢ nadania pewnym
enklawom le$nym statusu laséw glebochronnych, oznaczonych na rysunku studium.

Kierujac si¢ wymogami ochrony roznorodnosci biologicznej S$rodowiska 1
krajobrazu, z zalesien wylacza si¢ doliny, stanowiska roslin cieptolubnych 1 muraw
kserotermicznych. Uwzglednia si¢ ponadto, ograniczenia dot. warunkoéw zalesienia,
wynikajace z zasad rozwoju energetyki (strefy ochronne od linii
elektroenergetycenych 1 gazociagébw). Zalesianie gruntow porolnych powinno
odbywaé si¢ pod nadzorem sluzb lesnych w celu zapewnienia maksymalnej
przydatno$ci nasadzen.

2) Zadrzewienia, fitomelioracje

Ze wzgledu na wystepujace na znacznym obszarze gminy Firlej zagrozenia
ucigzliwo$ciami odkomunikacyjnym — ksztattowanie zadrzewien, zieleni izolacyjne;j i
ostonowej naleza do waznych zadan w zagospodarowaniu przestrzennym.
Ksztattowanie zieleni, fitomelioracje to kompleks dziatah majacych na celu popraweg
warunkéw agrotechnicznych, aerosanitarnych i1 klimatu akustycznego przy pomocy
paséw zadrzewien 1 zakrzewien, zimozielonych, odpornych na oddzialywanie
zanieczyszczen. Zadrzewienia i zakrzewienia to takze pojedyncze drzewa 1 krzewy lub
ich skupiska, nie stanowiace zbiorowisk lesnych. W odréznieniu od lasow nie
stanowia odrgbnych ekosysteméw, poniewaz sa pod dominacja czynnikdéw
zewngetrznych. Zaktadane sa w roznych uktadach przestrzennych, gléwnie wzdhuz drog
urzadzonych 1 polnych. Stanowi¢ beda istotny czynnik poprawy warunkow
agroklimatycznych 1 obnizenia podatnosci deflacyjnej gruntow ornych. Do tego typu
zabiegow wskazuje si¢ obszar catej gminy, zwlaszcza tereny potozone wzdhuz drogi
krajowej, projektowanej drogi ekspresowej S 19, a takze przy innych drogach
publicznych o znaczacym ruchu transportowym i komunikacyjnym.

Z kolei darn jest pozadana w strefach laczenia pola ornego z fakami 1 terenami
leSnymi oraz ze wszystkimi formami zadrzewien 1 zakrzewien jako pas przejsciowy
(buforowy). Zadarnienia maja za zadanie poprawic¢ stabilno$¢ geodynamiczng stref
krawedziowych 1 zboczy dolin, stabilizowa¢ grunt przed splywami
powierzchniowymi. Na rysunku studium oznaczono wystepujace w strefie
krawedziowej doliny — obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nalezy
chroni¢ przed zaorywaniem faki i murawy w dnach dolin i obnizeniach oraz w
strefach ekotonalnych: polno-takowych, polno-lesnych.

Szczegolne znaczenie beda miaty takze rozne formy zadrzewien, ksztattowanie
zieleni pasmowej na ciagach 1 kierunkach powiazan ekologicznych wskazanych na
rysunku studium; ulatwiajacych m.in. warunki przemieszczania si¢ zwierzat w
krajobrazie rolniczym.
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3) Gospodarka wodna

Zgodnie z zalozeniami strategii zrdwnowazonego rozwoju, w gminie Firlej
dziatania w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony $rodowiska powinny stuzy¢
ochronie hydrosfery, tj. poprawie czystosci wod , ochronie zasobow wodnych oraz
wprowadzeniu zasad zrownowazone] gospodarki wodnej. W ogolnej ocenie stan
jakosci wod podziemnych przedstawia si¢ dos¢ korzystnie. Znacznie gorsza sytuacja
wystepuje w stanie czystosci wod powierzchniowych. Jest to wuzasadnione
wystepowaniem zjawisk, ktére moga §wiadczy¢ o zaktoceniu rownowagi srodowiska
wodnego. Obecnie, najwigkszym zrédlem =zanieczyszczen jest czgste nie
respektowanie  rezimu gromadzenia Scieckow w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych (szambach), najwigkszym zroédlem zanieczyszczen pochodzenia
rolniczego sa niewtasciwie sktadowane odchody zwierzgce (niewiele gospodarstw
ma zbiorniki na gnojowke i gnojowice), zawierajace wigcej miogendéw niz  $cieki
komunalne. Rowniez istotne zagrozenia dla jakosci wod stanowia dzikie sktadowiska
odpadow, stacje paliw, czy tez skltadowanie $rodkéw chemicznych 1 nawozow.
Problemem sa réwniez niekontrolowane zrzuty surowych $ciekow — bytowo-
gospodarczych, czemu mozna zapobiec poprzez stworzenie aktualnego spisu
zbiornikOw bezodptywowych znajdujacych si¢ w obszarze gminy, z ich peina
charakterystyka i1 warunkami eksploatacji.

Ochrona czystosci wod jest priorytetowym zadaniem polityki ekologicznej gminy,
ze wigledu na uwarunkowania przyrodnicze, a przede wszystkim ze wzgledow
ekonomicznych; rosnq wymagania rekreantow i turystow, dotyczqce stanu czystosci
jezior i wod rzeki Wieprz, przy jednoczesnym wzroscie podatnosci tych wod na
degradacje. Brak poprawy jakosci tych wod powierzchniowych moze byé istotnym
czynnikiem stagnacji a nawet regresu funkcji turystyczno-rekreacyjnych w gminie
Firlej. Obecnie, stan jakosci wod zostal okreslony w punktach pomiarowo-
kontrolnych; dla rzeki Wieprz i rzeki TySmienicy odpowiadaja klasie IV czystosci, dla
jeziora Firlej klasie II czystosci, za§ dla jeziora Kunow III klasie czystosci.

Z innych niepokojacych proceséw odnotowuje si¢ zmniejszanie si¢ przeplywow
rzek, czy tez obnizanie si¢ poziomu wdd jeziora Firlej 1 wod gruntowych. Oznacza to
konieczno§¢ poprawy bilansu wodnego, wigkszego zasilania zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych. Na terenie gminy mimo znaczacej powierzchni
lustra wody, brak jest obiektow 1 urzadzen stuzacych do pigtrzenia wody. Konieczne
jest ukierunkowanie si¢ na ochrong i renaturalizacje¢ ekosysteméw wodnych.

Dla tego celu, w studium ustala sig:

- ochrong wszystkich istniejacych na obszarze gminy drobnych zbiornikoéw wod
stojacych (najwigksze z nich to liczne starorzecza w dolinie Wieprza, niewielkie
zanikajace zbiorniki $rodwydmowe, torfianki), terenow wod plynacych i1
stojacych, zapobieganie niekorzystnym zmianom poziomow zwierciadta wody,

- zwigkszenia retencji wodnej w dolinach mniejszych rzek ptynacych na obszarze
gminy, przez odtworzenie i rozbudowe stawow, w tym zwlaszcza w dolinie
Czerwonki,
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- eliminacj¢ 1 ograniczanie zanieczyszczenia wod, w  szczegoOlnosci

IV.

zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, przez
rozbudowe systemu kanalizacji oraz przez tworzenie biologicznych barier
ochronnych wzdhuz koryt 1 dolin rzek,

odbudowg zblizonego do naturalnego systemu krazenia wody, zmniejszenie
tempa odplywu wdd z obszaru gminy poprzez budowe i odbudowe przetamowan
1 niewielkich podpigtrzen na drobnych ciekach,

ochrong zrodlisk rzek 1 ciekdéw wodnych oraz istniejacych Zrédel i naturalnych
wysiekOw; oczyszczenie czaszy zrddel, z zapewnieniem naturalnych buforéw
ochronnych,

ochrong lasow 1 zadrzewien tggowych o znaczeniu wodochronnym, ochrong
terenow podmoktych.

Wymagana jest rowniez dbatos¢ o wlasciwy stan urzadzen melioracyjnych
(rowow, przepustow, drenow 1 innych tego typu urzadzen).

Podkreslenia wymaga zasadno$¢ proponowanego ustanowienia statusu lasow
wodochronnych, na terenach oznaczonych na rysunku studium.

Sposréd czynnikoéw racjonalizujacych gospodarowanie woda gidéwne znaczenie
przypisuje si¢ dzialaniom naprawczym w zakresie jakosci zasobow wodnych.
Poprawa jakosci wod powierzchniowych w warunkach zréznicowanych uktadoéw
osadniczych, wymaga zindywidualizowanego podej$cia do gospodarki $ciekowe;j
w gminie. Tereny o zwartej zabudowie przeznacza si¢ do objgcia kanalizacja
sanitarng. Natomiast na terenach o zabudowie rozproszonej powinny by¢
preferowane mate oczyszczalnie przydomowe, z wyltaczeniem obszaru ochrony
zrodliskowej rzeki Czerwonki. W sytuacji bardzo zaawansowanego procesu
zwodociaggowania wsi, szczegOlnie wazne jest zabezpieczenie studni
przydomowych  przed zanieczyszczeniem. Wskazane jest rowniez
upowszechnianie rolnictwa biodynamicznego, zuzywajacego mniej Srodkow
chemicznych, z korzyscia dla stanu sanitarnego wod podziemnych. Obecnie
stopien ochrony waod przed zanieczyszczeniem jest minimalny.

KIERUNKI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. ROZWOJ 1 KSZTALTOWANIE OSADNICTWA

Determinanty przeksztalcen i rozwoju osadnictwa
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Glownymi determinantami rozwoju przestrzennego gminy i kierunkoéw
przeksztatcen jej osadnictwa, pozostang warunki przyrodnicze (polozenie w dolinie
rzek — Wieprza, Wieprzyska, Ty$mienicy, Czerwonki) 1 mniejszych ciekdéw, pokrycie
znacznych jej czg$ci  terenami leSnymi, w tym duzym kompleksem Lasow
Panstwowych oraz wodami jezior Firlej, Kunéw i1 mniejszych zbiornikow, taki,
pastwiska, a takze mala powierzchnia gleb o duzej wartosci produkcyjnej, ktore
wykluczaja lub ograniczaja mozliwos¢ sytuowania zabudowy na wymienionych
obszarach.

Z drugiej za$§ strony, te wilasnie czynniki w toku historycznego rozwoju
przyczynity si¢ do uksztaltowania sieci osadniczej, zharmonizowanej ze srodowiskiem
przyrodniczym i czerpiacej z jego zasobow.

Poza dynamicznie i chaotycznie powstatymi terenach na pobrzezach jezior —
zespotami zabudowy letniskowej na niewielkich dziatkach, pozbawionymi wlasciwej
obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej oraz os$rodkami wypoczynkowymi i
cmentarzem (starym), sytuowanymi w bezposredniej bliskosci brzegu jeziora Firle;j,
a takze zabudowa wsi Wola Skromowska 1 Serock, powstala w cze¢sci w dolinach
rzecznych zagrozonych powodzia - na obszarze gminy wlasciwie nie wystepuja
tereny wymagajace restrukturyzacji i rehabilitacji.

Nowym czynnikiem rozwojowym, ktdry znaczaco wptynie na uktad przestrzenny,
funkcjonalny 1 osadnictwo gminy, stanie si¢ projektowana droga ekspresowa S 19; jej
tras¢ wraz z wezlami, skrzyzowaniami rdézno poziomowymi, mostami, a takze
drogami dojazdowymi - serwisowymi, obstugujacymi tereny polozone w jej
sasiedztwie, zbiornikami retencyjno infiltracyjnymi oraz miejscami obshugi
podroznych (Antonin, Bykowszczyzna) - uwzgledniono na rysunku studium.

Projektowana trasa drogi ekspresowej przecina gming na catej jej dtugosci - po
nowym przebiegu, na wschod od istniejacej drogi krajowej nr 19, omija zabudowe
osrodka gminnego Firlej 1 od wezta ,,Firlej 2 do wezta ,,Bykowszczyzn” biegnie po
Sladzie drogi krajowej. Od wezla ,.Bykowszczyzna” do pdinocnej granicy gminy
jest realizowana jako obwodnica Kocka 1 Woli Skromowskie;.

Wplyw tego przedsigwzigcia na uktad przestrzenny gminy obrazuje, realizowana
w poiocnej czesci gminy obwodnica Kocka i Woli Skromowskiej, przecina ona
uksztaltowane wzdluz istniejacej drogi krajowej nr 19 tereny budowlane wsi Wola
Skromowska 1 Bykowszczyzna. Obszar wsi Wola Skromowska, zamknigty migdzy
istniejaca droga krajowa, obwodnica, korytem rzeki Wieprz ze zwarta zabudowa i
ustugami publicznymi (OSP, NZOZ, szkota, boiska sportowe) oraz uprawami
polowymi - znalazt si¢ w zasiggu uciazliwosci drogi ekspresowej - hatasu
odkomunikacyjnego 1 zanieczyszczen powietrza. Obnizony w stosunku do korony
drogi ekspresowej stal si¢ obszarem niekorzystnym dla rozwoju osadnictwa ze
wzgledow sanitarnych i aeroklimatycznych.

Odcinek dawnej drogi krajowej nr 19, zastapiony obwodnica w ciagu drogi
ekspresowej S19, stosownie do przepiséw odrebnych droga gminna.

Usytuowana przy nim zabudowa zyska tatwiejszy dostgp
poprzez bezposrednie zjazdy z posesji. Ze wzgledéw sanitarnych obszar ten, winien
podlegac przeksztalceniom funkcjonalnym. Celowe staje si¢ sukcesywne
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przeksztalcanie terendw mieszkalnictwa w jego obrebie na funkcje ustugowe oraz
zagospodarowanie terenow rolnych wydzielonych obwodnica na funkcje
przedsigbiorczosci (teren rozwojowy ustugowo-produkcyjny).

Tereny zabudowy wsi Wola Skromowska ,,przeci¢te” obwodnica beda mialy
rozny status — polozone po jej wschodniej stronie, poza zasiggiem oddzialywania
drogi ekspresowej, wskazane sa do adaptacji 1 koncentracji w ciagach wzdluz drog
lokalnych, potozone w pasie inwestycji drogowej likwidacji.
Dla ich odtworzenia oraz budowy zespotu nowych siedlisk rolnych 1 zabudowy
jednorodzinnej wyznacza si¢ teren rozwojowy po zachodniej stronie istniejacej drogi
krajowej nr 19. Teren ten, wydzielony jest drogami gminnymi, wymaga ustalenia
zasad podzialu geodezyjnego, obstugi komunikacyjnej i1 infrastrukturalnej w
opracowanym planie miejscowym.

Tereny budowlane wsi Wola Skromowska — ale dotyczy to takze Serocka,
potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, wydzielone w dotychczas
obowiazujacych opracowaniach urbanistycznych (studium, plan), wskazane sa do
adaptacji z zastrzezeniem, ze wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w ich obrgbie
podlega przepisom ustawy Prawo wodne. Z uwagi na uwarunkowania lokalizacj¢
nowych siedlisk i1 zabudowy jednorodzinne;j obszarami

zagrozenia powodzia

Rowniez zabudowa wsi Bykowszczyzna znalazla si¢ czgsciowo w terenie

zamknigtym obwodnica i droga krajowa oraz w zasiggu negatywnego oddziatywania
ruchu komunikacyjnego drogi S 19.
Wyznaczone tereny rozwojowe, potozone sa poza strefa emisji hatasu zaktadanej dla
prognozowanego na 2030 r. natgzenia ruchu drogowego 2030 r., co umozliwi
lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi na zapleczu adaptowanych
(wg obowiazujacego planu) terenow budowlanych - w oddaleniu od drogi
ekspresowej. Pozostale tereny zabudowy zagrodowej potozone w ciagu rownoleglym
do doliny Wieprza i S 19 adaptuje si¢ 1 wyznacza nowe - rozwojowe, jako ich
kontynuacje z uzupetnieniem o teren rozwojowy ustug komercyjnych.

Planowana droga ekspresowa z obiektami inzynierskimi stanowi¢ begdzie
znaczaca barier¢ rozwoju dla funkcji mieszkalnictwa 1 innych zwiazanych ze statym
pobytem ludzi przez generowanie uciazliwosci ,,odkomunikacyjnych”. Jednocze$nie,
moze zaktywizowaé dalszy rozwdj funkcji ustugowych, produkcyjnych, zwigzanych z
obstuga komunikacji i ruchu turystycznego. Znaczenie zyskaja jednostki osadnicze
(Zagrody Lukowieckie, Lukéwiec, Przypisowka), polozone przy drogach
posiadajacych bezposrednie wlaczenie do weztow drogowych na drodze S 19, lub
polozone  przy drogach rownoleglych do drogi ekspresowej, stanowiacych
alternatywna 1 niezalezna od gltownego uktadu drogowego obstuge komunikacyjna
gminy i gmin sasiednich.

Strefa ,,odkomunikacyjna drogi S 19” nieprzydatna dla rozwoju funkcji osadniczych
1 rolnictwa (za wyjatkiem upraw roslin przemystowych, szkotek drzew i1 krzewow
itp.) ze wzgledu na bliskos¢ 1 dostgpnos¢ drogi o znaczeniu krajowym
1 migdzynarodowym, powinna zostaé przeksztalcona w ,pasmo wzmozonej
aktywnosci gospodarcze]”, z zastrzezeniem zachowania przepisow szczegdlnych
(wymogoéw technicznych 1 zwiazanych z ochrona S$rodowiska - okreslonych
w rozdziale dotyczacym —kierunkow rozwoju komunikacji).
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Kierunki rozwoju terenow osadniczych

Gmina Firlej od wielu lat jest juz obszarem duzego zainteresowania inwestorow
w zakresie lokalizacji funkcji obstugi komunikacji i turystyki, a takze terenow
rekreacji indywidualnej. Nowe przestanki wynikajace z projektowanej drogi
ekspresowej S19, stwarzaja potrzebg¢ ustalenia docelowych zasad obstugi
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej jednostek funkcjonalnych oraz ustalenia
dopuszczalnych ram rozwoju osadnictwa w obszarze gminy.

Osrodek gminny

Przetozenie trasy drogi nr 19 o znaczeniu krajowym i1 migedzynarodowym,
przecinajacej dotychczas obszar miejscowosci Firlej miedzy jeziorami Firlej
i Kundéw — na obrzeze terenow zainwestowanych, wptynie korzystnie na rozwoj
przestrzenny os$rodka gminnego. Droga krajowa nr 19 zastapiona obwodnica stanie
si¢ droga , obstugujaca bezposrednio zabudoweg Firleja. Umozliwi to
koncentracj¢ zabudowy 1 strefowe zagospodarowanie oraz przyczyni si¢ do ciaglosci
przestrzennej uktadu urbanistycznego miejscowosci.

Historyczny uklad urbanistyczny Firleja, ktérego centrum stanowi rynek z siecia
ulic wychodzacych prostopadle z jego narozy, z drobnoskalowa zabudowa, ustugami
publicznymi (ko$cidt parafialny z plebania, urzad gminy w wielofunkcyjnym
budynku, NFOZ, urzad pocztowy, OSP, biblioteka, zespot szkot) oraz ustugami
komercyjnymi, stanowi¢ bedzie zaplecze ustugowe terenow rekreacyjnych,
powstalych nad jeziorami Firlej i Kunéw. Winien on podlega¢ rewaloryzacji
1 rewitalizacji, w celu podniesienia waloréw estetycznych i1 uzytkowych zabudowy
1 przestrzeni publicznych — ulic, placow, otoczenia zespotu ustug publicznych. Przy
drodze krajowej istniaty dotychczas gldwnie obiekty zwiazane z obstuga ruchu
komunikacyjnego — stacja paliw z uslugami komercyjnymi, zaktad naprawy pojazdow
mechanicznych. Zgodnie z ustaleniami studium, zostana one wzbogacone o obiekty
ustug publicznych (projektowana straznica OSP) i komercyjnych (ustugi turystyczne,
gastronomii, bytowe).

Studium adaptuje, potozone poza historycznym centrum Firleja 1 zasiggiem
oddziatywania ruchu odkomunikacyjnego projektowanej drogi S 19, tereny
mieszkalno-ustugowe oraz mieszkalnictwa (jednorodzinnego 1 letniskowego)
istniejace 1 wyznaczone w planie miejscowym. Adaptuje rOwniez, istniejace w ich
obregbie siedliska rolnicze, wskazujac potrzebe przeksztatlcen (ze wzgledu na
utrudniony dostep do terenéw polnych ,odcigtych obwodnica”) na funkcje
agroturystyki, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej 1 ustugowe —
nieuciazliwe, wzbogacajace program obstugi turystyki i1 rekreacji. Budowa drogi
ekspresowej spowoduje m.in. likwidacje fermy hodowlanej, jednocze$nie ze wzgledu
na generowanie przez droge S 19 uciazliwosci — na wyznaczonych terenach
mieszkalno-ustugowych  pozostajacych w ich zasiggu nie powinna powstawac
zabudowa mieszkaniowa.

Strefa oddzialywania hatasu (prognozowana dla ruchu komunikacyjnego w 2030 r.)
wyznacza zasi¢g terenow rozwojowych ustug i drobnej przedsigbiorczosci, ktorych
funkcjonowanie w obrgbie zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacyjnej mogloby by¢
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kolizyjne. W sasiedztwie terenow mieszkalnictwa adaptuje si¢  istniejace ustugi
komercyjne i zaklada powstawanie nowych, ktorych uciazliwo$¢ nie wykroczy poza
granice dzialki.

Koncentracja terenéw 1 obiektow uciazliwych lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ustugowo-sktadowych 1 drobnej przedsigbiorczosci
w pasie wzdhuz drogi ekspresowej 1 w rejonie wezla ,,Firlej 27, cmentarza (nowego)
wraz z parkingiem, poza terenami zabudowy mieszkaniowej, w oddaleniu od terenéw
rekreacyjnych i1 posiadajacych walory przyrodnicze — jest korzystnym skutkiem
trasowania drogi S 19 na péinocno-wschodnim obrzezu o$rodka gminnego. Tereny te
obstugiwane siecia drég lokalnych (gminnych 1 powiatowych) beda posiadaly
dogodne wilaczenia do drogi ekspresowej w wezle ,.Firlej 2”.

Trasa drogi ekspresowej wyznacza wraz z polnocnym pobrzezem jeziora Firlej
ramy rozwoju przestrzennego osrodka, przesadzajac o kierunku rozwojowym terenow
mieszkalnictwa. Przyjetym w studium kierunkiem rozwojowym dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe] 1 letniskowej Firleja jest obszar migdzy istniejaca droga
krajowa nr 19 a jeziorem Firlej. Stanowi on kontynuacjg istniejacych i wyznaczonych
w planie terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 letniskowej oraz sportowo-
rekreacyjnych.

Obrzeze jeziora Kunow

Ze wzgledu na dotychczasowy sposob zagospodarowania otoczenia jeziora Kunow
(obudowa jego zachodniego 1 cz. poinocnego brzegu) oraz na uwarunkowania
przyrodniczo—krajobrazowe,  teren  rozwojowy  zabudowy = mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 letniskowej wyznaczony zostat w studium z wylaczeniem strefy
100 m od brzegu jeziora. Sposéb zagospodarowania, podzialu na dziatki budowlane,
obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej winien by¢ okreslony w planie
miejscowym.
Poza uwarunkowaniami studium dotyczacymi parametrow drog i dziatki obowiazuje
w zagospodarowaniu ww. terenu ekstensywny sposob zabudowy, zachowanie
wgladow na jezioro Kunow, wydzielone dziatki winny mie¢ bezposredni dostgp do
obstugujacych je drég uwzglednionych na rysunku studium. Preferowany jest
sposoOb ksztattowania ciagdw (zespotow) zabudowy prostopadle do brzegu jeziora.

Zespoty istniejacego 1 projektowanego mieszkalnictwa winny by¢ izolowane

od drog ponadlokalnych (istniejacej krajowej i projektowanej ekspresowej z weztem
,Firlej 2”) oraz strefy przedsigbiorczosci pasami zieleni izolacyjne;.

Obrzeze jeziora Firlej

Rozw¢j funkcji rekreacji 1 obstugi turystyki opartej o wody jeziora Firlej 1 otacza-
jacych je terendéw leSnych nie jest zwiazany z przyrostem terenOw w jego
najblizszym otoczeniu. Powstate w ubieglych dekadach w bezposrednim sasiedztwie
jeziora osrodki wypoczynkowe i szkolno-wychowawcze réznych instytucji, Gminny
Osrodek Sportu 1 Rekreacji oraz osrodek sportow wodnych stanowia gidéwna baze
noclegowa dla wypoczynku weekendowego 1 sezonowego. Ingerujac swym
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zainwestowaniem w strefe brzegowa jeziora oraz tereny lesne, w wigkszosci z
substandardowa zabudowa, tereny te wraz z zespolami zabudowy letniskowej
wymagaja dziatan rehabilitacyjnych 1 rewitalizacyjnych. Wiaza si¢ one przede
wszystkim  z modernizacja obiektow turystycznych, terendw sportowych, w
szczegllno$ci w strefie przybrzeznej. Podjgte przez gming dziatania dotyczace
brzegu jeziora poprzez budowe $ciezki rowerowej 1 bulwaru spacerowego, z obiektami
malej  architektury, zmierzaja do uatrakcyjnienia i1 udost¢pnienia ogb6lowi
wypoczywajacych i1 mieszkancom gminy terendow czgsciowo zawlaszczonych przez
jednostki  wtladajace osrodkami 1 zabudowa letniskowa. Dziatania te, dotycza
rowniez Gminnego Osrodka Sportu 1 Rekreacji, w ktorym zostana zmodernizowane
istniejace obiekty i zrealizowana baza ustlugowo-noclegowa, z terenami sportowo-
rekreacyjnymi i amfiteatrem.

Osrodek, pelniacy swe funkcje gléwnie dla wypoczynku weekendowego, wymaga
wyposazenia w obiekty sanitarne, zespoty parkingéw (w rejonie starego cmentarza
iprzy drodze gminnej).

Sasiadujacy z nim zespot torfiarek zostanie zrekultywowany 1 w czgsci
zagospodarowany na funkcje sportowo-rekreacyjne. Na tym obszarze nie przewiduje
si¢ sytuowania zabudowy, a zagospodarowanie winno uwzglgdnia¢ ochrong wod
podziemnych 1 powierzchniowych przed =zanieczyszczeniami  m.in. Srodkow
ropopochodnych 1 innych.

Wies Serock

Osrodkiem wspomagajacym Firlej w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego
1 zagrodowego stanie si¢ Serock. Miejscowos$¢ uksztattowana historycznie jako
wielodroznica, u zbiegu drég powiatowych i gminnych, potozona jest miedzy doling
Wieprza i czg$ciowo w dolinie, poza projektowana droge ekspresowa S19. Posiada
niezalezna od drogi S 19, rownolegla do niej obstuge komunikacyjna i1 bedzie dobrze
skomunikowana z o$rodkiem gminnym poprzez przejazdy rdzno poziomowe na
drodze ekspresowej, w ciagu drog gminnych 1 powiatowych. Studium zaktada ochrong
historycznego uktadu droznego wsi 1 adaptacje terenéw budowlanych, wyznaczonych
w obowiazujacym planie.

Tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej 1 zagrodowej wyznacza si¢ poza
zasiggiem negatywnego oddziatywania drogi ekspresowej i terenami szczegolnego
zagrozenia powodzia w dolinie Wieprza, na zapleczu istniejacej zabudowy, przy
drogach wewngtrznych, wskazujac na potrzebg opracowania planu miejscowego.

W studium adaptuje sig istniejace ustugi komercyjne i wyznacza nowe tereny
rozwojowe ustug turystyki i ustug komercyjnych (wielofunkcyjny osrodek sportowo-
rekreacyjny z bazq noclegowq, cz. gastronomicznq i przeznaczonq dla odnowy
biologicznej i rehabilitacji) , ze wzgledu na blisko$¢ takich terenow w osrodku
gminnym 1 fatwa ich dostepnos¢ komunikacyjna. Osrodek moze by¢ przeznaczony do
organizacji imprez okolicznosciowych (np. dom weselny) Ilub na osrodek
konferencyjny.

Ze wzgledu na wzrost znaczenia drogi powiatowej nr 1539 L, faczacej m. Lubartow
1 osrodek Firlej, zmodernizowanej i przebudowanej oraz jej przewidywana funkcje -
niezaleznego, réwnoleglego do S 19 powiazania migedzygminnego, z przejazdem
rézno poziomowym Ww rejonie cmentarza, w rejonie ww. drogi przewiduje si¢ tereny
rozwojowe zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej, poza zasi¢giem izofon od S19
1 strefa ochronna istniejacej linii elektroenergetycznej WN 110 kV. Grunty wsi
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Serock oddzielone zostang przestrzennie od wsi Serock przez projektowana droge
ekspresowa S19, mimo projektowanych przejazdéw wielopoziomowych. Zasadne sa
zatem zamierzenia korekty granicy obrgbu geodezyjnego Serock, w dostosowaniu do
przebiegu S 19, z wilaczeniem tych gruntéw do obszaru os$rodka gminnego.

Wsie Zagrody Lukowieckie i Lukowiec

Korzystne warunki komunikacyjne - projektowane powiazanie obstugujacych
tereny budowlane wsi drog gminnych, poprzez wezet Firlej 2, z droga ekspresowa,
potozenie na obszarach o korzystnych warunkach fizjograficznych, poza doling
Wieprza i w oddaleniu od drogi ekspresowej — zdecydowaly ze rowniez wsiom
Zagrody Lukowieckie 1 Lukowiec przypisano rangg osrodkéw wspomagajacych Firlej
w zakresie mieszkalnictwa. Tereny budowlane, wyznaczone w obowiazujacym planie
miejscowym w obu wsiach koncentrowaly si¢ wzdtuz drogi krajowej nr 19 1 w strefie
przykrawedziowej doliny Wieprza.

W studium zostaty adaptowane, z zastrzezeniem, ze nalezy ograniczy¢ zabudowe
na terenach zagrozonych osuwiskami oraz zabudowg¢ mieszkaniowa przy drodze
ekspresowej S 19, w zasiggu oddziatywania odkomunikacyjnego - a istniejaca
zabudowe przeksztalca¢ na funkcje ustugowe. Nowe obiekty budowlane,
przeznaczone na staly pobyt ludzi, narazone na uciazliwo$ci odkomunikacyjne —
winny mie¢ zastosowane $rodki techniczne, chroniace przed ww. uciazliwo$ciami
ruchu drogowego, zgodnie z warunkami zarzadcy drogi.

W celu ograniczenia utrudnien przy sytuowaniu zabudowy mieszkaniowe;,

wyznaczono tereny rozwojowe na zapleczu adaptowanych terenéow budowlanych,
zwigkszajacych ich glebokos¢ 1 umozliwiajac zabudowg mieszkaniowa poza strefa
ucigzliwosci. Nowe tereny budowlane (rozwojowe zabudowy jednorodzinnej 1
zagrodowej) wyznaczono w oparciu o projektowane drogi gminne i wewngtrzne, w
uktadzie réwnoleglym do S 19 i doliny Wieprza.
Sa to obszary o niskiej warto$ci bonitacyjnej gleb. Wymagaja opracowania planéw
miejscowych w celu ustalenia warunkéw zagospodarowania, podzialu na dziatki
budowlane i zasad obstlugi infrastrukturalnej. Istniejaca, rozproszona zabudowa w
dolinie Wieprza powstala poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia jest
adaptowana, z mozliwoscia uzupetniania o nowe obiekty 1 siedliska na terenach
rolnych dopuszczonych do zabudowy.

W sasiedztwie wezta ,,Firlej 2” (obreb Firlej), w bezposrednim sasiedztwie
terendw wsi Zagrody tukowieckie, wyznaczono teren rozwojowy produkcyjno-
uslugowy, w ktérym moga by¢ sytuowane obiekty przedsigbiorczosci, w tym
przedsigwzigcia  znaczaco  oddzialywujace na  $Srodowisko  przyrodnicze.
Zagospodarowanie tych obszaréw, winno uwzgl¢dnia¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej
od strony terenow budowlanych. Studium adaptuje istniejace ustugi publiczne,
komercyjne 1 obstugi rolnictwa we wsi Lukéwiec oraz tereny przedsigbiorczosci i
produkcji rolnej. Adaptuje si¢ takze, teren ustug turystyki (zajazd) przy drodze
ekspresowej, wyznaczony w obowigzujacym planie, w zakresie nie kolidujacym z
budowa MOP I — ,Bykowszczyzna”, z zastrzezeniem obstugi komunikacyjnej,
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okreslonej w ustaleniach kierunkow  rozwoju w cz. dotyczacej kierunkéw
ksztaltowania uktadu komunikacyjnego — drogi krajowe.

Wies Przypisowka

Miejscowoscia o duzym potencjale rozwojowym pozostanie Przypisowka, ze
wzgledu na dogodne potozenie przy drodze powiatowej, komunikujacej osrodek
gminny Firlej 1 m. Lubartoéw, niezaleznie od przebiegu trasy S 19, na obszarach poza
doling Wieprza i kompleksami le$Snymi. Studium adaptuje wyznaczone w planie
tereny budowlane po obu stronach ww. drogi wraz z ustugami publicznymi (szkota
podstawowa, OSP) oraz komercyjnymi. Do przeksztalcen i powigkszenia wskazuje
zlokalizowane przy drodze krajowej nr 19, miedzy projektowang S19 wyznaczone w
dotychczas  obowiqzujqcych —opracowaniach planistycznych tereny mieszkalno-
ustugowy 1 ustugowy z obstuga komunikacji - jako strefe rozwoju przedsiebiorczosci.
W strefie tej mogq by¢ sytuowane obiekty produkcyjno-sktadowe (skiady, magazyny,
bazy) w tym centrum logistyczne i rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajqc energie z
odnawialnych zrodet o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefq ochronng (farma
fotowoltaiczna), ustugi komercyjne, w tym zwiqzane z obstugq ruchu turystycznego i
komunikacji (stacja paliw) oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej
2000m? . Wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej, dopuszcza inne funkcje
towarzyszqce funkcji podstawowej — socjalno — administracyjne itp. Obiekty
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ sytuowane poza zasiegiem prognozowanego
oddziatywania ruchu komunikacyjnego na drodze S 19. Wyklucza sie obstuge
komunikacyjnq strefy drogq S19 a do czasu jej budowy drogq krajowq nr 19.
Wskazane jest okreslenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenu planowanego do
zagospodarowania na funkcje przedsiebiorczosci na etapie sporzqdzania aktualizacji
koncepcji programowej, drogi ekspresowej S19. Obiekty generujqce zwigkszony ruch
komunikacyjny (centrum logistyczne, wielkopowierzchniowe  obiekty handlowe,
obiekty obstugi komunikacji) mogq byc¢ sytuowane w wyznaczonej strefie po realizacji
drogi ekspresowej S19 i zmianie kategorii zastqpionego niq odcinka drogi krajowej nr
19 na droge wojewddzkq.
Uscislenie warunkow zabudowy i zagospodarowania, segregacji funkcji, obstugi
infrastrukturalnej i komunikacyjnej w planie miejscowym, opracowanym dla obszaru
catej strefy.
Wyznacza si¢ nowe tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej m.in.
przy drogach gminnych i wewngtrznych, prostopadtych do doliny rzecznej i drogi

ekspresowe;.
W PrzypisdOwce istnieja 1 sa wyznaczone w planie w oddaleniu od zabudowy ,
doliny Wieprza 1 duzych kompleksow lesnych - obiekty produkcyjne

i produkcyjno-ustugowe (produkcji metalowej, zakladu  budowy  elektrowni
biogazowych, budowy i sprzedazy urzadzen elektroenergetyki) oraz produkcji rolnej
(fermy hodowlane). Na jednym z nich oznaczonym symbolem RO,EF dopuszcza sie
lokalizacje urzqdzen fotowoltaiki wytwarzajqcych energie z odnawialnych zZrodel o
mocy powyzej 100 W ze strefq ochrong. W ich sasiedztwie, w studium wyznacza si¢
tereny rozwojowe, przeznaczone na przemyst, sktady, produkcj¢ rolna. Ponadio
wyznacza si¢ 2 tereny rolne oznaczone symbolem R/F/ na ktorych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodel energii o
mocy powyzej 100 kW ze strefq ochronnq (farmy fotowoltaiczne).
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Grupa jednostek osadniczych polozona na obszarach gminy

o najwyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poza zasiggiem negatywnego
oddziatywania drogi ekspresowej S 19, obstugiwanych przez drogi lokalne, zostata
zakwalifikowana jako wsie letniskowe, ktoérych gldéwnym czynnikiem rozwojowym
poza rolnictwem pozostanie turystyka 1 rekreacja. Zaliczaja si¢ do nich:
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Wolka Rozwadowska; polozona w sasiedztwie terenu objetego ochrona

siedliskowa - Natura 2000 Dolny Wieprz PLH 060051 i w sasiedztwie terendw
lesnych.

Adaptuje si¢ tereny budowlane wyznaczone w planie (zabudowy letniskowej
1 zagrodowej), wzdhuz drog gminnych réwnoleglych do doliny Wieprza.

Zakltada si¢ wyznaczenie terendéw rozwojowych zabudowy letniskowej i1
jedno-rodzinnej wzdluz ww. drég, jako kontynuacje wyznaczonych terendéw
budowlanych. Tereny te stanowi¢ moga réwniez rezerwe¢ dla odtwarzania
zabudowy likwidowanej w zwiazku z budowa S 19.

Adaptacja  terenu ustug turystycznych ,, Firlejowe siolo” 7 zajazdem,
karczmq, obiektami i terenami rekreacyjnymi w zespole translokowanych
obiektow tradycyjnej architektury regionalnej — w toku zagospodarowania —
ktore stanowi cenny przyktad wykorzystania walorow polozenia (przy drodze
ekspresowej) i wzbogacenia oferty turystycznej gminy, nakierowanej gtownie
na turystow zmotoryzowanych. Stanowi uzupelnienie programu projektowanego
w sasiedztwie MOP —u I w Antoninie oraz wyznaczonego w planie terenu ustug
komercyjnych 1 uslug turystyki. Przeksztalcenia zespotu dotycza zmiany zasad
obstugi komunikacyjnej, zgodnie =z wustaleniami obejmujacymi kierunki
ksztattowania uktadu komunikacyjnego — drogi krajowe.

Pozarow;

Adaptacja zespolow zabudowy zagrodowej wielodroznicowej wsi oraz
zespoldw zabudowy letniskowej , wyznaczonych w planie polozonych migdzy
doling rzeki Wieprz. TySmienicy 1 Wietrzyska.

Adaptuje si¢ rozproszona zabudowe zagrodowa polozona poza obszarami
szczegOlnego zagrozenia powodzia, ze wskazaniem przeksztalcenia  na
zabudowg letniskowa lub agroturystyke.

Wyznacza si¢ tereny rozwojowe zabudowy letniskowej w powiazaniu z
istniejaca zabudowa.

Suloszyn;

Adaptacja wielodroznicowego uktadu zespotu zabudowy zagrodowej wsi,
skoncentrowanej wokot ustug publicznych 1 komercyjnych oraz ciagu zabudowy
zagrodowej przy drodze gminnej, réwnoleglej do doliny Wieprza,
wyznaczonych w planie.

Wyznacza si¢ tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej i letniskowej wzdhuz
ww. drogi, po §ladzie ktorej jest planowany szlak rowerowy.



. Kunow;

— Adaptacja terendw zabudowy jednorodzinnej 1 letniskowej oraz
zagrodowej 1 letniskowej, istniejacych 1 wyznaczonych w planie.

— Adaptacja terenow zabudowy letniskowej, istniejacej 1 wyznaczonej
w planie.

— Wyznacza si¢ tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej i
letniskowej, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z warunkdw  ochrony
przyrodniczej — stumetrowa stref¢ od brzegu jeziora i1 rzeki Czerwonki wolna od
zabudowy, ochrong terenéw lesnych 1 podmoktych - stanowiace kontynuacje
ciagow zabudowy.

= Baran; wie$ na obrzezu kompleksu Laséw Panstwowych, potozonych w Obszarze

Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”, migdzy terenami tak w dolinie Czerwonki
1 otaczajacymi je terenami lesSnymi:

— Adaptacja terenow zabudowy letniskowej 1 zagrodowej oraz jednorodzinnej 1
letniskowej, wyznaczonych w planie przy drodze powiatowej i gminne;.

Tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej i letniskowej oraz zagrodowej w
niewielkich zespotach, stanowiacych uzupehienie enklaw, w kolejnych rzedach
zabudowy lub jako kontynuacja ciagéw zabudowy.

Adaptacja ustug turystycznych — osrodek jezdziecki.

Projektowany osrodek wypoczynkowy.

. Czerwonka Polesna; wies w enklawie lesnej, nad doling Czerwonki:

— Adaptacja terenow zabudowy zagrodowej i terendw zabudowy letniskowej,
wyznaczonych w planie, mozliwo$¢ przeksztatcen na zabudoweg letniskowa
1 agroturystyke.

— Tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej wyznaczone po drugiej stronie drogi
gminnej, niewielki zespdt zabudowy letniskowej przy drodze powiatowe;.

= Firlej (cz. tzw. Czerwonka Mala); wie$§ w krajobrazie lesno-takowo- rolniczym:

—  Kontynuacja terenow budowlanych wyznaczonych w planie przy drodze
gminnej.

—  Tereny rozwojowe zabudowy letniskowej przy drodze powiatowe;.
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. Majdan Sobolewski — potozony w sasiedztwie duzego kompleksu Lasow
Panstwowych w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza™:

Adaptacja terenow zabudowy zagrodowej, wyznaczonych w planie
jako obustronna obudowa drogi gminne;.

Wskazane przeksztalcenia na agroturystyke 1 zabudowg letniskowa.

Tereny rozwojowe zabudowy letniskowej, projektowane; w
sasiedztwie kompleksu lesnego.

Projektowany  obszar eksploatacji  surowcé4w  mineralnych,
potencjalna eksploatacja surowcow.

Wsie poloZone poza zasiggiem oddzialywania trasy S 19 przy drogach powiatowych,
gminnych - wewngtrznych ,,niezaleznych” od powiazan ponadlokalnych:

. Antonin Stary:

— Adaptacja terenow budowlanych, wyznaczonych w planie po obu stronach
drog gminnych.

—  Przeksztalcenie siedlisk ,,wypadajacych” z produkcji rolnej na agroturystyke
1 zabudowg letniskowa.

— Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej 1 jednorodzinnej wyznaczone we wschodniej czgsci wsi.

— Proponowane zalesienia na znacznych powierzchniach.
. Antonin Nowy; wie$ polozona przy drodze powiatowej nr 1509 L, wzdtuz rzeki
Czerwonki:

— Adaptacja terendw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wyznaczonych w
planie — wskazane przeksztatcenia na agroturystyke, dopuszczenie przeksztatcen
na zabudowe letniskowa.

—  Przeksztalcanie terenow wyznaczonych w planie na ustugi w pasie 100 m od
rzeki Czerwonka na zabudowe zagrodowa 1 jednorodzinna.

— Adaptacja ustug publicznych (szkota, OSP, kosciot) i komercyjnych (sklepu,
zaktadu mechaniki maszyn).

. Czerwonka Gozdow:

Adaptacja terenow zabudowy zagrodowej, wyznaczonych w planie po obu
stronach drogi gminne;.
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— Tereny rozwojowe — kontynuacja ciagéw przy ww. drodze, z zachowaniem
droznosci doliny rzeki Czerwonki.

— Adaptacja i modernizacja istniejacego zaktadu produkceji maczki z odpadow.

—  Wyznacza sie 2 tereny rolne oznaczone symbolem R/F/ na ktorych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzqdzen farm fotowoltaicznych, wytwarzajqcych energie z
odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW ze strefq ochronnq oraz
teren lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraczajqcej 100 kW ze
strefq ochronng, oznaczony symbolem EF .

Wolka Mieczystawska:

Adaptacja terenéw zabudowy zagrodowej, wyznaczonych w planie przy
drodze gminnej i powiatowe;.

Tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej jako uzupetnienie ciagoéw zabudowy,
poza terenami leSnymi, doling cieku, z zapewnieniem wgladow w krajobraz
rolniczy.

Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej 1 jednorodzinnej wyznaczone we wschodniej czgsci wsi.

— Proponowane zalesienia na znacznych powierzchniach.

—  Wyznacza sie 3 tereny rolne oznaczone symbolem R/F/ na ktorych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzqdzen farm fotowoltaicznych, wytwarzajqcych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW ze strefq ochronnag.

Sobolew; wielodroznica na skrzyzowaniu dréog powiatowych i gminnych:

- Adaptacja terenow zabudowy zagrodowej, wyznaczonych w planie,
z wyjatkiem potozonych w dolinie cieku.

- Tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
zagrodowe] 1 letniskowej, jako kontynuacja ciagdw zabudowy
przy drodze powiatowe] (przeksztatcenie terenu obstugi rolnictwa).

- Adaptacja ustug publicznych (kosciot) i komercyjnych (sklepow).

- Wyznacza sie teren rolny ozmnaczony symbolem R/F/ na ktorym
dopuszcza sie rozmieszczenie urzqdzen farm fotowoltaicznychi, wytwarzajqcych
energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy powyzej 100 kW ze strefq
ochronnq oraz wskazuje do przywrdcenia rolnego kierunku zagospodarowania
teren w bezposrednim sqgsiedztwie, oznaczony symbolem ZL/R, wyznaczony
dotychczas w studium do zalesienia.

Kolonia Sobolew:
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Adaptacja terenow zabudowy zagrodowej, wyznaczonych w planie, z
wyjatkiem potozonych w dolinie cieku.

Tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej w enklawach i jako
kontynuacja ciggdw zabudowy.

Adaptacja ustlug publicznych (szkota podstawowa, OSP) i

komercyjnych (punktu obslugi rolnictwa — sprzedaz pasz dla trzody chlewne;,
drobiu 1 bydta).

Projektowana lokalizacja ubojni 1 masarni.

1.1 Kierunki adaptacji i rozwoju mieszkalnictwa

Zaktada sig, ze okreslone w studium zasady rozwoju mieszkalnictwa, zapewnia
mozliwo$ci rozbudowy zasoboéw mieszkaniowych dla ludnos$ci oraz poprawe struktury
terendOw zurbanizowanych. Rozwdj mieszkalnictwa jest powiazany z ksztaltowaniem
wsi, a takze osrodkéow - zespoldw ustug dla ludnosci. Zadaniem polityki
przestrzennej jest skupianie zabudowy i poprawa efektywnos$ci wykorzystania terenow
budowlanych 1 przydatnych do zabudowy oraz wyposazenie w infrastrukturg
techniczna, szczegdlnie kanalizacje (zastosowanie zbiorczych i grupowych systemow
oczyszczania $ciekow).

Na obszarze gminy funkcjonuja wszystkie formy zabudowy: zabudowa
zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna oraz
zabudowa letniskowa (rekreacja indywidualna). Dla poszczegélnych form zabudowy
zostang okre§lone w planach miejscowych szczegdblowe warunki  zabudowy
1 zagospodarowania terenu. W okresie perspektywicznym, przewiduje si¢ przyrost
terenow pod zabudowg¢ na poziomie 20 do 50 ha, w zaleznos$ci od tempa rozwoju
gminy.

Na rysunku studium wyznaczono tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo,
(uwzgledniajace tereny budowlane wyznaczone w planach miejscowych); obejmuja
one:

- Tereny zabudowy =zagrodowej i  tereny rozwojowe zabudowy zagrodowe;j;
wskazane do adaptacji, koncentracji zabudowy 1 realizacji nowej zabudowy,

- Tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej
1 tereny perspektywicznego rozwoju mieszkalnictwa; wskazane do adaptacji
istniejacej zabudowy 1 terendw budowlanych, wyznaczonych w planie miejscowym,

- Tereny rozwojowe zabudowy  zagrodowej 1 jednorodzinnej, z adaptacja
1 zaggszczeniem terenoOw z zabudowa rozproszona o korzystnych warunkach
fizjograficznych, z mozliwo$cia uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej,

- Tereny zabudowy wielorodzinnej; wskazane do adaptacji 1 rehabilitacji,

- Tereny zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej rozproszone na terenach otwartych,
wrazliwych, ekologicznie - wskazane do adaptacji, z systematycznym
przeksztalcaniem na zabudowg letniskowa 1 agroturystyczna,

- Tereny zabudowy jednorodzinnej i letniskowej; wskazane do adaptacji, rozbudowy
1 uzupelnienia enklaw oraz tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej

78



i letniskowej — potozone na terenach o walorach przyrodniczo-krajobrazowych
o niskiej wartosci dla produkcji rolnej,

- Tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w zasiggu uciazliwosci ruchu
komunikacyjnego 1 na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego;
wskazane  do adaptacji 1 systematycznego funkcjonalnego przeksztatcania
1 zagospodarowania z zachowaniem przepisow szczegdlnych.

Ustala sig, ze mieszkalnictwo zagrodowe bedzie dominujaca forma zabudowy
wsi. W obszarach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje ochrona wartosci
tradycyjnych ukladow miejscowosci o uksztattowanych ciagach osadniczych oraz
wypekianie zabudowa mieszkaniowa niezabudowanych terenow budowlanych
i ksztaltowanie nowych zespoldow zabudowy, jako kontynuacji budownictwa
wiejskiego.

Z uwagi na zroéznicowane warunki geologiczno-inzynierskie do rozszerzania
mieszkalnictwa, jego rozw6j powinien by¢ korelowany z rozwojem demograficznym
gminy. Uwarunkowania przyrodnicze 1 przestanki spoteczno-gospodarcze uzasadniaja
planowanie rozwoju zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej w wybranych
miejscowosciach. Takie obszary rozwojowe zostaly okreslone w studium. Poza
terenami zabudowy wskazanych do przeksztalcen funkcjonalnych, nie stawia si¢
ograniczen dla odtwarzania 1 uzupelniania zabudowy w ciagach terenow budowlanych
(z zachowaniem przepisOw szczegdlnych moga by¢ w nich sytuowane zabudowa
zagrodowa, agroturystyczna, jednorodzinna, letniskowa (rekreacji indywidualnej), jak
1 nie wyodrebnione na rysunku studium nieuciazliwe ustugi.

Obowiazujacym zatozeniem jest wykorzystanie chlonno$ci mieszkaniowej
istniejacej struktury urbanistycznej i sukcesywne wlaczanie do zainwestowania
nowych uzbrojonych terendéw, a takze jednoczesna ochrona terenéw otwartych,
dotychczas nie zabudowanych, potozonych na obrzezu terenow zainwestowanych
przed nieplanowana, chaotyczna zabudowa, przez wykluczenie tej zabudowy do czasu
okreslenia warunkow realizacji docelowej struktury urbanistycznej 1 sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe kolonijna 1 przysiotki, nowe lokalizacje
w zalezno$ci od uwarunkowan lokalnych, powinny wypetnia¢ niezabudowane
enklawy oraz uzupethia¢ zespoly zabudowy tworzac wyznaczone na rysunku studium
tereny rozwojowe. Tereny rolne dopuszczone do zabudowy maja mozliwosé
lokalizacji siedlisk rolniczych, gospodarstw specjalistycznych lub ferm hodowlanych
o obsadzie dostosowanej do warunkéw przyrodniczo-srodowiskowych. Na obszarach
adaptowanej zabudowy rozproszonej, na terenach rolnych wykluczonych z zabudowy
lub wrazliwych ekologicznie, powinno obowiazywac ograniczenie dziatalnosci
inwestycyjnej w granicach obecnego zainwestowania dzialek budowlanych
(w granicach zabudowanych posesji).

Wystepujace na obszarze gminy zespoty zabudowy wielorodzinnej, powstaly
jako zaplecze mieszkaniowe funkcji administracyjno-ustugowych 1 produkcyjno-
ustugowych. W nowych uwarunkowaniach ekonomicznych, zabudowa mieszkaniowa
ulega degradacji technicznej 1 spotecznej. W studium adaptuje si¢ tereny
mieszkalnictwa wielorodzinnego, wskazujac potrzebg¢ humanizacji i estetyzacji ich
zagospodarowania. Zaktada si¢ rehabilitacj¢ zabudowy 1 jej otoczenia, wzbogacenie
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w zielen i1 urzadzenia rekreacyjne. Nie przewiduje si¢ zabudowy wielorodzinnej jako
kierunku mieszkalnictwa.

Rozszerzanie stanu iloSciowego zabudowy letniskowej bedzie istotnym
kierunkiem rozwoju osadnictwa, w powiazaniu z rozwojem turystyki. Rozwdj ten
powinien odbywac si¢ przy zachowaniu naturalnej chtonnosci terenu 1 respektowaniu
uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych.

Na obszarze gminy wystepujaca do$¢ liczna zabudowa letniskowa powstata
najczgscie] jako adaptacja 1 przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowe;.
Z uwagi na uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe, dopuszcza si¢ takie dzialania
we wszystkich miejscowosciach na obszarze gminy. W studium wskazano
miejscowosci preferowane do funkcji letniskowych, a takze rozwoju zabudowy
letniskowej (w powiazaniu z zabudowa agroturystyczna, zagrodowa i jednorodzinng).
W przypadkach wylaczenia gospodarstw rolnych z produkeji rolnej, winny by¢ one
przeksztalcane na zabudoweg letniskowa, jednorodzinna lub ustugi nieuciazliwe,
w szczegolnosci zwiagzane z obstuga turystyki.

Rozwojowi nowej zabudowy powinno towarzyszy¢ wzbogacanie w zielen, tworzaca
m.in. ostong krajobrazowa. Obowigzuje respektowanie zakazoéw wykonywania
obiektow budowlanych i urzqdzen wodnych, za wyjatkiem drog rowerowych i szlakow

turystycznych pieszych i rowerowych, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziq. Ich granice zaktualizowane na obszarze gminy na podstawie
opracowanych, zgodnie z przepisami prawa wodnego — map zagrozenia

powodziowego. Tereny budowlane objete studium sq potozZone poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodziq, wyznaczonym na obowiqzujqcych aktualnie
mapach  zagrozenia powodziq. Teren rozwojowy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Bykowszczyznie wyznaczony zostat w czesci dzialki poza granicami
ww. obszaru, zas zagospodarowanie pozostatej czesci dziatki podlega ograniczeniom
w uzytkowaniu zgodnie z art. 881 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Warunkiem realizacji zalozen proekologicznego rozwoju mieszkalnictwa jest
stopniowe ,,redukowanie” ciagdéw zabudowy usytuowanej na obszarach dolinnych 1 na
styku suchych dolin z obszarami dolinnymi. Dotyczy to  obszarow w ktorych
istniejaca 1 projektowana zabudowa oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania
stwarza bariery ekologiczne i moze spowodowac pogorszenie stanu srodowiska lub
utrudniac¢ ochrone przed powodziq lub zwiekszy zagrozZenie powodziowe.
Zagospodarowanie obszarow majqcych status obszarow szczegolnego zagrozenia
powodziq winno spetniaé warunki ustawy Prawo wodne.

1.2 Kierunki adaptacji i rozwoju ushug

Firlej jako glowny osrodek administracyjno-ustugowy gminy oferuje
mieszkancom gminy do$¢ zroznicowana palete¢ ustug, znacznie bogatsza niz
w przypadku innych gmin wiejskich, szczegdlnie w zakresie edukacji, handlu,
gastronomii, kultury, informacji turystycznej, imprez sportowych. Poza pozytywnymi
aspektami powyzszych uwarunkowan, wystgpuja przestanki niekorzystne, polegajace
na gorszym dostgpie ludnosci zamieszkatej w niewielkich wsiach i1 oddalonych od
Firleja do uslug na poziomie elementarnym, bytowym, w warunkach rynkowych
wystepuje bowiem ograniczanie (likwidacja) sieci placowek i ustug publicznych
w takich miejscowosciach (jednostek szkolnych, placowek kultury, itp.). Nalezy
podkresli¢, 1z osrodek gminny w dalszym ciagu wymaga rozwoju ustug, a szczeg6lnie
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wzbogacenia funkcji ustug publicznych podnoszacych standard obstugi turystyki
(kultura, bezpieczenstwo, baza noclegowa, sport i kultury fizyczna, infrastruktura
turystyczna).

Celem rozwoju ustug, jako istotnego elementu spdjnosci sieci osadnicze] w
gminie, okreslonych w studium - jest z jednej strony poprawa standardu obstugi
ludnosci i dostgpu do ustug bliskiego zasiegu, z drugiej za$ strony podniesienie
rangi Firleja w zakresie kreatywnych funkcji ustugowych dla rozwoju turystyki i
poprawy jej konkurencyjnosci w stosunku do sqsiednich rejonow rekreacyjnych,
zwazywszy, na blisko$¢ potozenia jeziora Firlej, skupiajacego w strefie przybrzeznej
najwigksze zainwestowanie w bazg wypoczynkowa 1 dla rekreacji weekendowe;.

Sie¢ ustug na obszarze gminy wymaga uzupetnienia ilosciowego, wzbogacenia
pod wzgledem rodzajowym 1 ich dostosowania do kierunkow przeksztatcen i
modernizacji ekonomicznej gminy, tj. wzrostu udziatu ludnos$ci nierolniczej 1 rozwoju
turystyki.

Na wyznaczonych terenach budowlanych przeznaczonych na ushugi zaktada si¢
adaptacje, mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych obiektow ustugowych oraz wyposazenia
w nowe placowki: ustugi handlu, gastronomii, ushugi rzemiosta, co pozwoli na
poprawe dostgpnosci do ushug oraz korzystniejsza organizacj¢ przestrzenna obstugi.
Zaklada si¢ ksztaltowanie wielofunkcyjnych centréw uslug publicznych
1 komercyjnych w miejscowosci Przypiséwka, Serock, Wola Skromowska, Antonin
Nowy, Sutoszyn, Kol. Sobolew 1 w innych miejscowos$ciach, w przypadku zglaszania
takich potrzeb do planoéw miejscowych.

Brak harmonizacji 1 skupiania terenow ustugowych, obniza range miejscowosci
turystycznych 1 rekreacyjnych. Zaleca si¢ elastyczne kojarzenie przeznaczenia
istniejacych obiektéw ustug publicznych z potrzebami inwestorskich programoéow
ustugowych, w tym ustug komercyjnych. W kazdym przypadku, nalezy uwzgledniac¢
uwarunkowania kulturowe gminy 1 promocj¢ elementéw regionalnych i kultury
ludowej. W gminie wystepuja budynki niewykorzystywane, po dawnych szkotach,
zlewniach mleka itp., a takze w zabudowie mieszkaniowej, dlatego wystepuja
mozliwosci  adaptacji 1 odnowy budynkéw wiejskich, powstawania placéwek
ustugowych przy zaangazowaniu si¢ srodowisk lokalnych i wykorzystaniu wsparcia
ze $rodkéw funduszy unijnych.

Historyczne 1 urbanistyczne przestanki oraz uwarunkowania przestrzenne
uzasadniaja zwlaszcza ~wzmacnianie ponadlokalnych funkcji kultury 1 ochrony
zdrowia oraz ustug na rzecz obshlugi turystyki (gastronomia, handel, pamiatkarstwo,
oferty agroturystyczne, baza noclegowa, obstuga komunikacji). Potrzeby socjalne
mieszkancow gminy i1 konieczno$¢ poprawy warunkoéw zycia stwarzaja wymagania
dla rozwoju ustug elementarnych typu handel, mata gastronomia, punkty biblioteczne,
zwlaszcza w miejscowosciach oddalonych od centrum gminy oraz ustug powiazanych
z nowymi terenami mieszkaniowymi. Obecnie nasycenie gminy uslugami w tym
uslugami bytowymi jest bardzo skromne.

W istniejacych terenach zabudowy adaptuje si¢ tereny placowek ustugowych,
a takze ich zespoty grupujace ustugi podstawowe lub ich czgs¢: np. obiekt szkolny,
remiza OSP, sklep, obiekt sakralny, klub (§wietlica), kawiarnia inne punkty ustugowe,
tereny sportu z dostosowaniem programow do wielkosci jednostki wiejskiej 1 funkcji,
ktora petni w strukturze przestrzennej gminy. Otoczenie obiektow ustlugowych ze
wzgledu na ich usytuowanie i1 znaczenie integracyjne dla miejscowosci wiejskich
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wskazuje si¢ do wykorzystania na urzadzenie przestrzeni publicznej, uksztalttowane;j
pod wzgledem wizualnym, estetycznym.

W gminie Firlej, m.in. ze wzgledu na rozproszenie sieci osadniczej i zabudowy,
wystepuje deficyt centrow ustugowych 1 osrodkow lokalnych wiejskich. Zasada
grupowania ustug w osrodki/ centra, obejmujace podstawowe ustugi, jaka powinna
obowiazywa¢ w ksztattowaniu jednostek osadniczych moze by¢ kontynuowana
w sposOb naturalny w nielicznych wsiach, ze wzgledu na juz istniejacy, wypetniony
uktad przestrzenny. Dlatego, najwigksze znaczenie przypisuje si¢ mozliwosci
ksztaltowania osrodkow ustugowo-mieszkaniowych na wyznaczonych w studium
terenach rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i zabudowy zagrodowej oraz na
terenach, dla  ktorych jest wskazane sporzadzenie planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenie zasad zagospodarowania, linii regulacyjnych lokalnego
uktadu drogowego, linii zabudowy, okreslenie szczegdlnych warunkow sytuowania
przestrzeni publicznej 1 programu ustug oraz mieszkalnictwa, pozwoli na
podwyzszenie efektywno$ci wykorzystania terendw oraz poprawe atrakcyjnosci
miejscowosci. Dotyczy to terenow rozwojowych miejscowosci: Firlej, Zagrody
Lukéwieckie-Lukowiec, Serock, Wola Skromowska, Przypisowka.

W innych miejscowos$ciach, gdzie ustugi sa rozproszone i nieckompletne - takze
wystepuje potrzeba wzmacniania funkcji ustugowych — centrotworczych, poprzez
polityke ukierunkowana na modernizacje obiektow ustlugowych, lokalizowanie
nowych obiektow w sasiedztwie istniejacych ustug, w celu ksztaltowania zespotow
ustugowych.

Elementami krystalizujacymi uktad ruralistyczny miejscowosci wiejskich
powinny by¢ obiekty wielofunkcyjne (najczesciej obiekty sakralne, remizy OSP
i placowki szkolne) oraz przestrzen publiczna w ich otoczeniu, wymagajaca
zagospodarowania zielenia oraz urzadzenia parkingdéw, placéw, matej architektury,
takze najwazniejsze dla spolecznosci, obiekty ustugowe — sklepy, Swietlice.

Zostat wskazany kierunek rozwoju ustug polegajacy na powiazaniu nieuciazliwej
dziatalnosci ustugowej z zabudowa mieszkaniowa, istniejaca 1 projektowana. Na
rysunku studium wyznaczono tego typu tereny, ich przeznaczenie obejmuja:

- Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej; wskazane do adaptacji, rozbudowy
i uzupekniania enklaw 1 tereny rozwojowe,

- Tereny zabudowy zagrodowej 1 ustug komercyjnych; wskazane do adaptacji
1 koncentracji zabudowy.

Dla poszczeg6élnych form zabudowy mieszkalno-ustugowej - szczegdlowe warunki

zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostang okreslone w planach miejscowych.

1.3 Tereny ustug publicznych

W studium zapewnia si¢ mozliwosci rozwoju wszystkich rodzajéw ustug
publicznych, poprzez adaptacje zabudowy, mozliwo$s¢ rozbudowy i uzupetnienia
zagospodarowania, a takze w przypadku potrzeb - powigkszenia ich zaplecza
terenowego. Dla tych celéw, w studium wyznaczone zostaly tereny, oznaczone
symbolem UP 1 tereny rozwojowe ustug publicznych. Na terenie gminy
w miejscowosci Sutoszyn funkcjonuje w obiekcie d. szkoty - o$rodek edukacyjny dla
niepelnosprawnych, ktéry stanowi dobry przykltad kierunku rozwoju ustug
publicznych. Zaktada si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow ustug
1 mozliwo$¢ lokalizacji nowych placowek z zakresu edukacji i wychowania, zdrowia

82



i profilaktyki, rehabilitacji i odnowy biologicznej, kultury oraz urzadzen sportu

i rekreacji.

W  zalozeniach strategicznych wskazano, ze preferowanymi sferami ustug
publicznych na obszarze gminy wiejskiej beda:

- ustugi ochrony zdrowia, ratownictwa medycznego, rehabilitacji i
odnowy biologicznej (na bazie istniejacych placéwek medycznych - Firlej, Wola
Skromowska, badZz nowych, tworzonych dla potrzeb uzytkownikow turystyki,

- edukacja w zakresie ksztalcenia ustawicznego 1 doskonalenia
zawodowego (na bazie zespotu szkot w Firleju),

- sport, rekreacja 1 zielen publiczna dla mieszkancow i1
uzytkownikow zewngtrznych (turystow i rekreantow),

- dziedzictwo  kulturowe, muzealnictwo 1  ustugi kultury,
promujace tozsamos$¢ regionalna gminy,

— taczno$¢  publiczna (szczegélnie informatyzacja),  ustugi
administracyjne stuzace ludnosci i obstudze funkcji turystycznych.

Niewykorzystane obiekty wraz z zapleczem powinny by¢ przeznaczone na
funkcje ustug publicznych (rehabilitacja, ochrona zdrowia, kultura — np. izby pamigci).

Zadaniem wiodacym jest stworzenie dostgpnych terendw z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi 1 infrastruktura turystyczna, gtownie w powigzaniu z
rozmieszczeniem ruchu turystyczno-rekreacyjnego. Zaktada sig, osiagnigcie wyzszego
standardu w tym =zakresie, tak pod wzgledem iloSciowym jak 1  bardziej
zroznicowanego wyposazenia w urzadzenia sluzace rozwojowi kultury fizyczne;.
Rozwoj aktywnych form wypoczynku uzasadnia urzadzenie w wigkszych
miejscowosciach terenow sportowych (boisk) i rekreacyjnych. Ponadto, urzadzenia
sportowe 1 zielen rekreacyjna powinny by¢ istotna czg$cia programu
zagospodarowania terendéw przeznaczonych na rozwdj rekreacji i ushug turystyki.
Duza uwageg nalezy przywiaza¢ do formy zagospodarowania otoczenia szkol,
obiektow ochotniczej strazy pozarnej - ksztattowanie zieleni i przestrzeni publicznych
w ich otoczeniu.

W miar¢ poprawy sytuacji finansowej gminy, ranga ustug kultury powinna
wzrosnaé, konieczne jest stworzenie jeszcze szerszego wyposazenia w placowki
kulturalne jak kluby: mtodziezowe, zainteresowan, takze kawiarenki internetowe,
punkty muzealne (izby pamigci) ekspozycji eksponatow zwiazanych z kultura
regionalna, z informacja i promocja turystyczna. Adaptuje sig, istniejace na obszarze
gminy obiekty i1 zespoty sakralne, miejsca pamigci, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w strefach ochrony konserwatorskiej. W studium wskazuje si¢ potrzebg ekspozycji
zabytkow jako warto$ci kulturowych gminy. Prezentacja rg¢kodzieta ludowego,
tradycje folklorystyczne - to wlasciwe formy adaptacji kultury regionalne;,
podnoszace atrakcyjno$¢ oferty turystycznej gminy. Pozadane jest wykorzystanie
opuszczonych siedlisk na placowki stuzace animacji folkloru, tradycyjnych rzemiost
1 kultury ludowej. Ustugi kultury powinny by¢ elementem programu ustug we wsiach
letniskowych.

Niezwykle wazna rol¢ w miejscowosciach wiejskich spetnia dziatanie
Ochotniczej Strazy Pozarnej. Adaptuje si¢ remizy OSP, zapewniajac mozliwo$¢
wymiany budynkéw badz remontow 1 rozbudowy. Otoczenie tych placowek
w wigkszo$ci gminy powinno by¢ istotnym elementem przestrzeni publicznych wsi.
Straznice sa najczesciej wyposazone w sale zebran, niekiedy $wietlice, posiadaja tzw.
garaze, niektore z nich podlegaja modernizacji. Zaktada si¢ dalsza poprawe bazy
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lokalowej zaplecza OSP. Do tego celu mozna takze adaptowac¢ niewykorzystywane
siedliska. Budynki straznic powinny by¢ wykorzystywane dla funkcji  kultury
1 lokalnych dziatan grup spotecznych (kota zainteresowan, zebrania wiejskie). W
przypadku potrzeb, przewiduje si¢ powigkszanie dziatek ustug publicznych do
wielkosci  okreSlonych nowym programem, celem umozliwienia odtworzenia
zabudowy w zlym stanie, modernizacji 1 rozbudowy obiektéw, powigkszenia lub
uzupekienia ich zaplecza technicznego i rekreacyjnego.

1.4 Tereny ustug komercyjnych

W studium zaktada si¢ rozwoj uslug komercyjnych, celem zwigkszenie ich sieci
1 wzbogacenia programu obstugi ludnosci oraz jako niezbg¢dny element rozwoju
funkcji turystycznej. Gmina Firlej ma niewystarczajace wyposazenie w ustugi
komercyjne. Niezbgdne jest bardziej aktywne promowanie rozwoju ustug. Do dziedzin
preferowanych naleza uslugi bytowe, uslugi gastronomii, ustugi rzemiosta.
Pozadanym kierunkiem jest kojarzenie funkcji ustugowych z tradycjami lokalnymi,
promowanie rzemiosla artystycznego.

Wiodaca zasada zagospodarowania na wyznaczonych obszarach jest skupianie
ustlug 1 ksztattowanie osrodkow wykorzystujacych  przeksztalcanie na ustugi
obiektow nieuzytkowanych, pustostanow w zabudowie zagrodowej i na terenach d.
baz obstugi rolnictwa oraz uzupetianie o nowe lokalizacje.

Cz¢$¢ ustug zwlaszcza handlu i rzemiosta funkcjonuje w zabudowie zagrodowe;.
Poglebia si¢ tendencja rozpraszania ustug. Z uwagi na tad przestrzenny i ochrong
wlasciwych warunkéw mieszkaniowych jest to zjawisko nieprawidlowe, powinno
mie¢ charakter przejSciowy. Dlatego, w uzasadnionych przypadkach wskazano
mozliwos$¢ realizacji wielofunkcyjnych zespotoéw ustugowych.

Zatozeniem studium jest stymulowanie rozwoju funkcji ustugowych na terenach
wyznaczonych do takiej dziatalnos$ci, a takze strefowanie lokalizacji obiektow
ustugowych, wiazane z ograniczaniem kolizji i konfliktéw w zagospodarowaniu
terenow w najblizszym otoczeniu. Przyjgto nastgpujace, glowne zasady rozwoju:

- adaptacja istniejacych obiektow uslugowych wolnostojacych (pawilonow),
z wylaczeniem lokalizacji szkodliwych pod wzgledem konserwatorskim
1 przestrzenno-krajobrazowym, zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowe;,
dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ lub rozbudowe,

- przeksztalcenie niewykorzystywanych obiektow (pustostandow), w tym zlewni
mleka na funkcje ustug handlu, drobnej gastronomii 1 ustug rzemiosta,

- preferowanie koncentracji uslug w rejonie juz istniejacych obiektow ustugowych
w miejscowosciach wiejskich.

Mozliwos$ci rozszerzenia zakresu programowego ustug komercyjnych wiaze si¢
takze z wykorzystaniem i rozwojem nowych terenéw mieszkaniowych.

W rozwoju ustug komercyjnych, wazne miejsce moga petni¢ funkcje zwiazane
z obstuga komunikacji, poza zaopatrzeniem w paliwo, istotnym elementem programu
sa ustugi  handlu, gastronomii, baza noclegowa, ale takze ustugi serwisowe.
Elementem polityki wzbogacenia sieci ustug w gminie jest uwzglednienie wnioskow
inwestorow, dotyczacych realizacji obiektéw ustlugowych z zabudowa mieszkaniowa,
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powinny one stanowi¢ zaplecze obstugi turystyki oraz funkcji rekreacyjnych
zwlaszcza w miejscowosciach letniskowych.

W Studium zaktada si¢ nastepujace, gldéwne kierunki rozwoju ustug komercyjnych:

= Handel (detaliczny i hurtowy): ten rodzaj ustug najszybciej dostosowuje
swoja struktur¢ do potrzeb rynkowych. Mimo stosunkowo licznej sieci sklepow,
gmina nie posiada zadawalajacego stanu rozwoju handlu detalicznego, sa to
placowki drobne, rozproszone, o przestarzalej bazie. Rozw¢; handlu powinien by¢
bardziej skupiony 1 skojarzony z potrzebami obstugi turystyki. Istnieje potrzeba
modernizacji 1 uruchomienia  funkcji  uslugowych ~ w  obiektach
niewykorzystywanych. Placowki handlowe przewiduje si¢ we wszystkich
wigkszych miejscowosciach w  obiektach wolnostojacych, w budynkach
uslugowych wielofunkcyjnych np. w remizach lub jako wustugi towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.

= Gastronomia: ustugi gastronomiczne sa niezbednym elementem rozwoju
turystyki. Mimo funkcjonowania kilku placowek gastronomicznych w osrodku
gminnym, wystgpuja potrzeby rozszerzenia sieci uslug, dotycza one zwlaszcza
rozwoju uslug gastronomii powigzanych z turystyka tranzytowa oraz rozwoju
punktéw matej gastronomii powiazanej z infrastruktura turystyczna. Placowki tego
typu powinny funkcjonowa¢ w osrodkach lokalnych, a takze we wsiach o funkcji
letniskowej. Zaktada si¢ rozw6j ustug gastronomii w tym w istniejacej zabudowie,
wykorzystujacej lokalne tradycje. Ponadto, rozwoj uslug gastronomicznych
powinien by¢ kojarzony z ustugami turystyki i rekreacji i z ustugami kultury.

. Uslugi bytowe: sfera ustug dzialajaca gtownie na potrzeby mieszkancéw,
sie¢ tych ustug jest bardzo niewielka, §wiadczy o nadal niskiej kondycji finansowe;j
ludno$ci gminy. Pozadany jest rozwdj sieci placowek w wigkszych
miejscowosciach gminy. Z uwagi na brak wnioskéw inwestorow, ten sektor ustug
powinien uzyska¢ wsparcie gminy.

n Rzemioslo ustugowe: obecny stan rozwoju tej sfery jest zroznicowany i
pod wzgledem ilosciowym 1 do$¢ liczny w wykazie podmiotéw gospodarczych, ale
w powiazaniu z bogatymi tradycjami rzemiosta w gminie niewystarczajacy.
Najwigcej zaktadow jest zwiazanych z branza budowlana i transportowa. Niektore
branze maja wzglednie trwata bazg¢. Ciagle wystepuja niewykorzystane mozliwosci

rozwoju uslug rzemiosta m.in. w branzach budowlanych, rzemiosta
rekodzielniczego, konserwacji i napraw.
u Wielofunkcyjne osrodki wustugowe z Ilokalizacjami zapewniajqcymi

obstuge mieszkancow gminy i turystow w szczegdlnosci w zakresie ustug
gastronomii, miejsc noclegowych, sportu, rekreacji, odnowy biologicznej,
rehabilitacji. Osrodki takie mogq by¢ dostosowane dla potrzeb organizacji imprez
okolicznosciowych oraz funkcjonowac jako osrodki konferencyjno-szkoleniowe.

W zagospodarowaniu terendow ustug komercyjnych, wyznaczonych na rysunku

,.Studium” ustala sie:

— mozliwo$¢ sytuowania ushug jako obiektéw wolnostojacych lub towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej; dopuszcza si¢ przedsigwzigcia dla ktérych raport
oddziatywania na §rodowisko nie potwierdza uciazliwo$ci poza granice terenu do
ktorego inwestor ma tytul prawny;

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki przeznaczonej na funkcje ustugowe: miejsc
parkingowych i zieleni izolacyjnej;
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— mozliwos¢ lokalizacji zamiennych funkcji ustugowych i1 uzupehiajacych program
podstawowy (w tym mieszkalnictwo, uslugi publiczne), jesli nie begda kolidowaly z
istniejacym i projektowanym przeznaczeniem terendw lub innymi funkcjami (w obiektach
wielofunkcyjnych).

1.5 Tereny zieleni i zadrzewienia

Zasady zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ ochrong
terenéw zieleni w tym m.in. skwerow, zielencow, zadrzewien w powiazaniu
z osadnictwem oraz stwarza¢ warunki do ich wlasciwego ksztattowania.

Tereny zieleni na obszarze gminy pelnia funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe, a takze wzbogacaja tozsamo$¢ kulturowa mieszkancow
1 miejscowosci, funkcje te spetniaja w szczegolnosci parki, cmentarze, aleje drzew.
Nalezy podkresli¢c uzytecznos¢ zieleni w aspekcie funkcji  krajobrazowych
i $rodowiskowych oraz drzewostanu towarzyszacego placowkom ustugowym,
obiektom zabytkowym, obiektom produkcji rolnej (fermy hodowlane), obiektom
przemystowym, w tym zieleni towarzyszacej sieci drogowe;.

W gminie Firlej, o uzasadnionych aspiracjach rozwoju turystyki - ranga
ksztalttowania zieleni winna wzrosna¢ i by¢ wykorzystywana w formie akcji
promocyjnej 1 celowego ksztattowania zieleni w powiazaniu z infrastruktura
turystyczna, jako forma rewitalizacji wod powierzchniowych - w  strefach
brzegowych jezior i rzek.

Zadrzewienia, to drzewa i krzewy w granicach pasa drogowego, pojedyncze
drzewa lub krzewy albo ich skupiska nie bedace lasem w rozumieniu przepisow
ustawy o lasach, wraz z terenem, na ktérym wystepuja 1 pozostatymi sktadnikami
szaty ro$linnej tego terenu, spetniaja cele ochronne lub spoteczno-kulturowe.

Przy zakladaniu zadrzewien nalezy kierowac si¢ potrzeba zapewnienia ochrony
krajobrazu, ro6znorodnosci biologicznej, tworzenia korytarzy ekologicznych oraz
potrzeba zapewnienia racjonalnej gospodarki rolne;.

2. BEZPIECZENSTWO

Szeroko rozumiane bezpieczenstwo oraz przeciwdzialanie zagrozeniom jest
coraz  wazniejszym  kierunkiem polityki przestrzennej, zagospodarowania
1 uzytkowania terendw, regulowanym przez przepisy szczegdlne. W studium
okreslono dziatania w wybranych sferach, ktére dotycza zwlaszcza ochrony
bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia, przeciwstawiania si¢ niepozadanym zjawiskom,
a takze wymagaja uwzgledniania réznych form zabezpieczen przed uciazliwoscia lub
innymi zagrozeniami np wyznaczania stref ochronnych 1 ograniczonego uzytkowania.
W studium okreslono uwarunkowania w zakresie wystgpowania na obszarze gminy
Firlej istotnych  zagrozen, a takze warunki 1 wymogi do uwzglednienia
w zagospodarowaniu.

Ustalono nastgpujace glowne dziedziny dziatlan na rzecz poprawy
1 ksztatltowania bezpieczenstva w obszarze gminy, adekwatne do elementéw
oznaczonych na rysunku studium:

2.1 Dzialanie przeciwpowodziowe
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W Studium dla obszaréw nieobwatowanych rzek Wieprza i TySmienicy
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslono zasi¢g obszaru wyznaczonego
dla zalewu wody o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi tzw. $rednie (1%) -
raz na sto lat. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuje zakaz
wykonywania robdt 1 czynnosci mogacych utrudnia¢ ochrong przed powodzig -
zgodnie z przepisami okreslonymi przez ustawe Prawo wodne.

Ochron¢ ludzi i mienia przed powodzia realizuje si¢ przez ksztaltowanie
zagospodarowania  przestrzennego dolin  rzecznych lub terenéw zalewowych.
Szczegdtowe wymagania 1 warunki dziatan p. powodziowych okreslono w Studium
w rozdziale — Kierunki rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego - Dziedzictwo
przyrodnicze .

2.2 Dzialania ograniczajace naturalne zagrozenia geologiczne

Nieprzydatne pod zabudowe sa obszary gruntow stabonos$nych, przede wszystkim

organicznych, z ptytka woda gruntowa do 2,0 m ppt oraz skarpy i krawedzie o bardzo

duzych spadkach terenu, gdzie wystepuje zagrozenie zjawiskami geodynamicznymi

1 uruchomieniem masowych ruchdéw ziemi.

> Zagrozenie na terenach osuwiskowych;
zagrozenie obiektow budowlanych przez osuwiska na obszarze gminy nie
stanowi istotnego problemu. W czg$ci $rodkowo-wschodniej gminy, na
niewielkim fragmencie w sasiedztwie doliny rzeki Wieprz, ze wzgledu na
znaczne deniwelacje terenu - procesy denudacyjne sa bardzo wyrazne. Na
rysunku Studium oznaczono obszary osuwania si¢ mas ziemnych (skarp,
zboczy), wskazane do zabezpieczen utrwalajacych podloze; sa one wylaczone z
lokalizacji zabudowy 1 zainwestowania. Najbardziej widocznym obszarem
osuwiskowym jest stroma krawedz doliny rzeki Wieprz, potozona w potudniowe;j
czesci wsi Serock (Stalownia). Zagrozenia osuwiskowe w dolinie rzeki Wieprz
wystepuja na odcinkach, gdzie koryto rzeki eroduje wysokie  brzegi
zbudowane z lessow lub glin zwatowych.
Lokalizacja zabudowy w rejonach zagrozonych osuwaniem skarp lub zboczy
winna by¢ poprzedzona ekspertyza geotechniczna w celu okreslenia stopnia
ryzyka.

> Obszary o ograniczonych warunkach posadowienia obiektow
budowlanych; obszary o gigbokosci od zwierciadta wody do powierzchni terenu
— 2 m; na obszarach tych powinien obowiazywa¢ zakaz lokalizacji cmentarzy i
obiektow mogacych zanieczysci¢ wody podziemne.

2.3 Dzialania dotyczace eliminacji lub ograniczania ucigzliwosci

> Ochrona jakosci powietrza; z oceny jakosci
powietrza, z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia wynika, Ze na obszarze gminy dla wszystkich zanieczyszczen (benzen,
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, otow, tlenek wegla, ozon, pyt zawieszony),
nie zostaly przekroczone dopuszczalne wartosci stezen dla zadnego z siedmiu
zanieczyszczen. W tej strefie podejmowane dziatania powinny zmierzaé w
kierunku utrzymania jakosci na tym samym lub lepszym poziomie; dla ochrony
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jakos$ci powietrza w zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nasadzanie
zieleni izolacyjne;.

Ochrona przed halasem; halas na terenie
gminy zwiazany jest przede wszystkim z komunikacja, wraz dynamicznym jej
rozwojem, glownie komunikacji  drogowej,  wzrosto zanieczyszczenie
akustyczne $rodowiska, szczegdlnie w  rejonach tras komunikacyjnych.
Gtéwnym zrodlem hatasu na terenie gminy jest droga nr 19. Na rysunku
»otudium” okreslono przewidywany zasigg uciazliwosci ruchu  drogowego
(hatasu) w okresie perspektywicznym na planowanej drodze ekspresowej — dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi. Bezwzglednie przestrzegana
norma w odniesieniu do planowania zagospodarowania nowych terenow
powinny stanowi¢ przepisy szczegolne w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku. W tej strefie podejmowane dzialania powinny
zmierza¢ w kierunku ograniczania hatasu 1 poprawy klimatu
akustycznego poprzez wyznaczanie paséOw drogowych 0
szeroko$ciach zabezpieczajacych dziatania srodowiskowe, ksztattowanie pasm
zieleni izolacyjnej, zalesienia, a w szczegdlnych przypadkach stosowanie
srodkow technicznych w tym ekrandw akustycznych. Inwestycje liniowe
wymagaja zastosowania odpowiednich rozwiazan zabezpieczajacych trasy
migracji zwierzat. Na terenach polozonych w zasiggu uciazliwosci hatasu
nalezy:
nowoprojektowane obiekty sytuowaé poza zasiggiem uciazliwosci lub przy
zastosowaniu srodkow technicznych, ograniczajacych te uciazliwosci zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

- przeksztalca¢ funkcjonalnie tereny zabudowane, przeznaczone w planie na

24
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zabudowe przeznaczona na staty pobyt ludzi na zabudowe¢ ustugowa, sktadowa
1 inne (nie przeznaczone na staty pobyt ludzi).

Ochrona jakosci wod do zaopatrzenia
ludnos$ci; naturalna odporno$¢ wod na zanieczyszczenia pochodzace z
powierzchni, w tym glownie zanieczyszczenia chemiczne nie jest zbyt wysoka.
Wody podziemne nie sa izolowane od powierzchni terenu nadktadem osadow
stabo przepuszczalnych, a poszczegblne poziomy pozostaja w Wizl
hydraulicznej. Stad zanieczyszczenie wod plytkich, zagraza jakos$ci poziomu
paleocensko-kredowego. Obecnie, pod wzgledem baktoriologicznym  woda
ujmowana przez studnie glgbinowe nie budzi zastrzezen.

Dzialania dotyczace zmniejszenia ryzyka, wynikajacego z  rozwoju
istniejacych funkcji

Ochrona przed wystapieniem powaznych awarii; na terenie
gminy nie funkcjonuja jednostki zakwalifikowane jako zaktady o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

» Strefa sanitarna 50,0 m i 150,0 m od czynnych cmentarzy; w wyznaczonych
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warunki okre§lone w przepisach szczeg6lnych, okreslajacych jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. W szczego6lnosci w zakresie
podiaczenia  budynkow do sieci wodociagowej, wykluczenia lokalizacji
zaktadow produkujacych artykuly zZywno$ciowe, zaktadow zywienia
zbiorowego, zakltadow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien
stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych.

» Ograniczenia dla terenéw oczyszczalni $ciekéw; monitoring eksploatacji
wpltywu  przedsigwzi¢g¢ na S$rodowisko; funkcje nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci odorotwdrczych
poza teren obiektow. Niezbgedne minimalizowanie negatywnego wptywu, przez
odpowiednie ksztaltowanie struktury zieleni izolacyjnej w obrgbie terenow tych
obiektow.

» Ograniczenia dla terenéw produkcyjnych, ustugowych, baz i skladéw,
terenow produkcji rolnej (ferm hodowlanych) oraz terenow polozonych
w ich zasiegu;

Na granicy ww. wymienionych terenow powinny by¢ dotrzymane standardy
jakosci S$rodowiska. Nalezy wykluczy¢ z lokalizacji zaklady, ktorych dzialalno$§¢
powoduje uciazliwosci  wykraczajace  poza granice terenu, na ktorym jest
zlokalizowany.  Realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego znaczaco
oddziatywa¢ $rodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia. Dla
obiektow istniejacych, ktorych funkcjonowanie jest istotne dla gminy w aspekcie
spoteczno-gospodarczym, dla ktérych procesy modernizacyjne i technologiczne nie sa
skuteczne dla zachowania wymaganych standardéw jakosci srodowiska, wyjatkowo
dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszania ich terendéw, dla zagospodarowania
wewnetrznej strefy ochronnej. W obrgbie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona
lokalizacja sytuowanie zaktadéw, stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia
ludzi, a zwlaszcza zagrozenie wystapienia powaznych awarii. W zagospodarowaniu
wyznaczonych terenéw budowlanych, przylegltych do ww. terenéw nalezy stosowac
zasade dobrego sasiedztwa zabudowy, rozpoznana w oparciu o lokalne
uwarunkowania przestrzenne.

> Ograniczenia wynikajace z przebiegu
linii elektroenergetycznych z granicami pasa technicznego (ze
strefa ochronng) — w ktorych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu. Od linii energetycznych wysokiego 1 $redniego napigcia
obowiazuje zachowanie bezpiecznych odleglosci dla obiektéw terenowych wg
obowiazujacych przepisow. Obowiazuja zakazy lokalizowania budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi lub budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, nie zwia-zanych z gospodarka energetyczna wzdhuz linii energetycznych w
odpowie-dnich odleglosciach - uzaleznionych od wielko$ci napigcia - od
najblizszego skrajnego przewodu linii. Sytuowanie zabudowy moze by¢
realizowane poza zasiggiem oddziatywania pola elektroenergetycznego linii. W
pasach ochronnych linii energetycznych obowiazuje takze zakaz zalesiania
terenow, sktadowania materialow tatwopalnych.
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» QOgraniczenia wynikajace z przebiegu gazociagéw wysokiego ciSnienia;
wymagane warunki uzytkowania 1 zagospodarowania  strefy bezpieczne;.
Obowiazuje zachowanie odleglosci obiektéw terenowych w stosunku do
istniejacych gazociagdw okreslonych w przepisach szczeg6lnych oraz zgodnie
z warunkami ustalonymi przez dysponenta sieci. Zachowanie odlegtosci
bezpiecznych  dotyczy terendw, obiektow budowlanych, zadrzewien
1 zakrzewien.

2.5 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na rysunku ,,Studium” oznaczono tereny wskazane do rehabilitacji, rekultywacii,
przeksztatcen funkcjonalnych i wprowadzenia zieleni izolacyjnej; obejmujace:

> Tereny zabudowy mieszkaniowej polozone
w zasiggu uciazliwosci ruchu komunikacyjnego drogi ekspresowej; tereny
przeksztatcen funkcjonalnych z ochrona zieleni izolacyjnej,

> Tereny pobrzezy jezior, wskazane do

rewitalizacji 1 wzbogacenia biologicznego strefy brzegowej jezior oraz poprawy
struktury funkcjonalnej 1 standardow zagospodarowania terendw zajetych przez
osrodki turystyczno-wypoczynkowe, zabudoweg letniskowa i1  infrastrukture
towarzyszaca,

> Zdegradowane krajobrazy, nieuzytkowane
obiekty obstugi gospodarki rolne;j i zabudowa mieszkaniowa na terenach
o walorach krajobrazowych; tereny przeksztatcen i rehabilitacji na funkcje ustug
turystyki i zabudowy zagrodowej, wprowadzenia zieleni,

> Teren poeksploatacyjny; rekultywacja lesna.

2.6. Inne dzialania zwigzane z wyst¢pujacymi na terenie gminy obszarami
problemowymi

> Poprawa czystosci wod
powierzchniowych; wedlug Raportu o stanie §rodowiska, na terenie gminy
Firlej rzeka Wieprz znajduje si¢ w IV klasie czystosci;

> Poprawa struktury gleb; na terenie gminy
znaczacy jest udziat gleb kwasnych, gleby charakteryzuja si¢ takze deficytowa
zawarto$cia fosforu przyswajalnego, potasu i1 magnezu, a takze o niskiej
zasobno$ci w wymienione sktadniki.

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
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3.1. Przestanki ogdlne

Zaklada si¢, ze rolnictwo pozostanie jednym z glownych Kkierunkow
rozwoju gminy, zaS dominujacg forma organizacji produkcji rolnej beda
gospodarstwa rodzinne, w rownowadze z rolnictwem wielkotowarowym,
przewazajacym w miejscowosciach peryferyjnych, oddalonych od centrum
gminy. Naturalne warunki glebowo-wodne nie daja szerokich mozliwosci rozwoju
specjalizacji produkcji rolne;j.

Z uwagi na wielostronne uwarunkowania gospodarki rolnej na obszarze gminy,
gléwnie przyrodniczo-ekologiczne (obszary chronione) 1 wodne, a takze strukturalne
(wysoki stopien rozdrobnienia gospodarstw rolnych) - w ,,Studium” przyjeto zasadg
racjonalnego ksztalttowania rolniczej przestrzeni, z uwzglgdnieniem wymagan
modernizacji 1 unowoczes$nienia sektora rolnego oraz rozwoju rolnictwa
zrOwnowazonego, w  ktorym uwzglednia si¢ wykorzystanie czynnikow
srodowiskowych 1 biologicznych. Polityka rozwoju rolnictwa ma na celu poprawe
efektywnosci gospodarki rolnej, zwigkszenie udziatu ustlug komplementarnych,
umozliwiajacych poprawe jakosci plodéw rolnych oraz konkurencyjnosci produktow
rolnych na rynku lokalnym, krajowym i zagranicznym.

Na podstawie oceny uwarunkowan rozwoju rolnictwa mozna stwierdzic,
1z istotnym jego zasobem sa uzytki zielone, grunty te zwlaszcza faki, w duzym stopniu
nie sa wykorzystane. Dla sfery produkcyjnej najwigksze znaczenie ma jako$¢ gleb,
gmina w tym zakresie uwarunkowania ma $rednio korzystne, w powierzchni uzytkow
rolnych przewazaja gleby $redniej jakosci (III, IV klasa bonitacyjna). Jak
z powyzszego wynika, warunki naturalne nie stwarzaja szczegdlnych predyspozycji
produkcyjnych zwlaszcza dla intensywnych upraw i sadownictwa.

Dziatania dostosowawcze w rolnicze] przestrzeni powinny obejmowaé
preferencje do poprawy struktury wielkosciowej gospodarstw rolnych, m.in. poprzez
prace scaleniowe, wymiana gruntow oraz kompleksowa obstuge obejmujaca lepsza
organizacj¢ skupu ptodow, zaopatrzenia gospodarstw, a takze promocje zbytu
surowcOw 1 produktow przetworczych. Zaklada sig¢, powiazanie restrukturyzacji
ekonomicznej z agroturystyka i modelem wsi wielofunkcyjne;.

Przewiduje si¢ ukierunkowanie przeksztalcen w rolnictwie na wykorzystanie
naturalnych waloréw gleb 1 podniesienie ich produkcyjnosci, w tym uzytkdéw
zielonych m.in. przez neutralizacj¢ zakwaszenia, poszerzenie rozwoju specjalizacji
produkcji  rolnej, zwlaszcza w hodowli zwierzat, a takze dostosowanie bazy
zaplecza technicznego gospodarstw rolnych, ustug 1 przedsigbiorczosci zwiazane]
z obsluga rolnictwa — do mozliwosci 1 potrzeb wystepujacych w gminie. Rozwoj
funkcji rolniczej, w tym warunki uzytkowania 1 zagospodarowania gruntéw rolnych
oraz terenOw przeznaczonych na lokalizacje obiektow i urzadzen stanowiacych ich
zaplecze powinny by¢ podporzadkowane wymogom ochronnym 1 sanitarnym
srodowiska, a takze umozliwiaé restrukturyzacj¢ gospodarstw rolnych.

Na rysunku Studium oznaczono:
. gleby mineralne wysokich klas bonitacyjnych (III), obejmujace grunty
rolne, chronione przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych,
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. gleby organiczne — chronione przed przeznaczaniem na cele nierolnicze na
podstawie ww. ustawy,

. gleby o niskiej wartosci produkcyjnej 1 gleby marginalne - wskazane do
przeznaczenia na cele nierolnicze i do zalesienia.

3.2. Kierunki modernizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na podstawie uwarunkowan $rodowiskowych 1  zagospodarowaniu terendow
rolnych dokonano strefowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zakladajac
procesy adaptacyjne oraz zmiany w strukturze uzytkowania i przeznaczenia terenow
rolnych. Na rysunku studium oznaczono:

o grunty rolne klasy III — objete ochrona w przypadku zamierzen
inwestycyjnych o funkcji nierolniczej, wymagaja uzyskania zgody na ww. cele
oraz grunty klasy IV, o korzystnych warunkach dla rozwoju gospodarki rolnej,
przewidziane do intensyfikacji upraw na catym obszarze;

J tereny rolne na obszarach o duzych walorach przyrodniczo —
krajobrazowych, przewidziane do rozwoju rolnictwa ekologicznego;
o zwarte i niezabudowane obszary rolne i uzytki zielone; tereny

upraw polowych 1 takowo-pastwiskowe, chronione przed zabudowa i
melioracjami osuszajacymi, przewidziane do wykorzystania rolniczego —
wskazane zabiegi agrotechniczne, scalenia gruntow, fitomelioracje, tereny
takowo-pastwiskowe chronione przed przeksztalcaniem na grunty orne;

o grunty rolne na zapleczu istniejacych siedlisk rolnych, terenow
przeznaczonych na zabudoweg zagrodowa 1 z zabudowa kolonijna, obejmujace
grunty upraw polowych dopuszczone do zabudowy rolniczej (siedliska rolne,
fermy hodowlane, gospodarstwa specjalistyczne);

o grunty marginalne, grunty rolne o niskiej wartosci produkcyjnej (V 1
VI klasa bonitacyjna), na terenach o duzych spadkach i na kierunkach powigzan
ekologicznych; grunty wskazane do zalesien, zakrzewien i zadrzewien, obudowy
biologicznej drdg 1 dolin rzecznych;

o tereny i obiekty produkcji rolnej nie uzytkowane; tereny i obiekty
ustlug produkcji rolnej wskazane do przeksztatlcen na funkcje mieszkalno-
ushlugowe;

J tereny 1 obiekty produkcji rolnej, przeznaczone w planie na funkcje
uslugowe, przewidziane do adaptacji istniejacego sposobu uzytkowania,
rozbudowa fermy hodowlanej warunkowana zachowaniem przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska;

o tereny obstugi rolnictwa — istniejace 1 wyznaczone w obowigzujacym
planie; przewidziana adaptacja funkcji, rozbudowa 1 budowa nowej zabudowy.

Zadaniem wyznaczenia ww. stref rolnych, uwzgledniajacych uwarunkowania
rolno-$rodowiskowe, z okresleniem dla nich kierunkéw zmiany w strukturze
uzytkowania 1 przeznaczenia terenow jest ksztaltowanie racjonalnej funkcji rolnicze;,
jako wiodacego dziatu gospodarczego oraz efektywna segregacja uzytkéw rolnych,
prowadzaca do wyodrgbnienia wydajnej przestrzeni produkcyjnej i terenow bardziej
predysponowanych do funkcji pomocniczych - $rodowiskowych 1 zaplecza
budowlanego.
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Intensyfikacja gospodarki rolnej wymaga poprawy jakos$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz efektywnos$ci gospodarstw rolnych, stanowiacych podstawe
zwigkszenia dochodowosci ich funkcjonowania. Uzyskanie korzystnych warunkow,
wymaga dodatkowych dziatan, szczegdlnie :

- wspierania  procesOw  modernizacyjnych  obiektow
inwentarskich, magazynowych 1 rozbudowy zaplecza infrastruktury
gospodarczej,

- wspomagania przeksztalcen podnoszacych efektywnosé
gospodarstw rolnych (koncentracja =ziemi, ograniczanie fragmentaryzacji
roztogdéw polnych, poprawa struktury agrarne;j),

- wspomagania specjalizacji ~ gospodarstw  rolnych w
kierunkach dzialdow specjalnych, proekologicznych, w tym  szczegélnie
agroturystyki,

- poprawy stanu sanitarnego wsi, w tym gospodarstw rolnych,
przez wyposazenie w odpowiednie obiekty 1 urzadzenia, zmniejszajace
uciazliwos$ci dla otoczenia 1 zagrozenia epidemiologiczne,

- wpierania tworzenia malych ferm hodowlanych (np.
hodowla koni, gospodarstwa rybackie oraz hodowla dziczyzny — bazanciarnie,
daniele itp.), jako zaplecza gospodarstw agroturystycznych,

- wpierania wielokierunkowych gospodarstw produkcyjnych,
w tym w produkcji roslinnej - powigkszenie udziatu roslin przemystowych i
wymagajacych gatunkéw zbozowych,

— rozwijania produkcji plodow rolnych do bezposredniej

konsumpcji m.in. w ramach dziatalno$ci gospodarstw
agroturystycznych,

— wpierania  tworzenia zroznicowanych  specjalizacji
szkotkarskich,

— rozwijania kierunkéw w tzw. niszach produkcyjnych m.in.
ro$lin pracochtonnych, hodowli bydta i ptactwa,

— poprawe stanu 1 rozwo0j infrastruktury wiejskiej takiej jak
drogi gminne i dojazdowe do pol.

Tereny rolne potozone w obszarach cennych przyrodniczo, dla ktérych zostaty
ustalone formy $cistej ochrony podlegaja wytaczeniu z produkeji rolnej. W obszarze
gminy pozadany jest rozwdj hodowli w niewielkich stadach, poza bydtem i drobiem,
takze innych gatunkow zwierzat , zwlaszcza ptactwa.

Fermy hodowlane lokalizowane w terenach zabudowy zagrodowej i na
obszarach objgtych ochrona przyrodnicza — zgodnie z aktualnym stanem prawnym,
winny mie¢ obsade¢ do 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych), na pozostatych
obszarach rolnych wskazanych do zabudowy zwiazanej z produkcja rolna
dopuszczone sa fermy do 60 DJP. Wyklucza si¢ wysoka intensywnos$¢ produkcji
zwierzecej, zagrazajacej degradacja $rodowiska, zwlaszcza zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i1 podziemnych. Wielko$¢ obsady ferm winna by¢ dostosowana do
przepiséw obowiazujacych na etapie ich realizacji.

Rozw¢j gospodarki rolnej wymaga pokonania wielu innych ograniczen 1 barier,
ktore nie stanowia tresci niniejszego studium. Unowoczesnienie gospodarki rolne;j,
powinno odbywac si¢ z jednoczesnym dostosowywaniem do wymogoéw jakosciowych
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produktow zywno$ciowych, rejestracyjnych oraz klasyfikacyjnych i kontrolnych
gospodarstw indywidualnych (wraz z ich zapleczem), okres$lanych przez normy
europejskie. Istotnym warunkiem poprawy efektywnosci produkeji jest wzmocnienie
towarowosci gospodarstw rolnych, wymagaja one zmian w strukturze produkcyjnej -
w zakresie wzrostu specjalizacji 1 koncentracji produkcji. Wiaza si¢ z potrzeba
stymulowania nastgpujacych przemian:

o wzrostu $redniej powierzchni gospodarstw rodzinnych do
poziomu $rednio 20-30 ha,
o wdrazania programu optymalizacji roztogdéw polnych w

indywidualnych gospodarstwach, ze wzgledu na uwarunkowania ochrony
krajobrazu kulturowego, pozadane sa dziatania w matej skali przestrzennej
(roztogu, obr¢bu),

. wzrostu produktywnosci gleb, gtéwnie poprzez poprawe
zyzno$ci 1 aktywnoS$ci gleb oraz przez doskonalenie technologii produkcji
(obecnie mozliwosci te nie sa wykorzystywane). Dziatania agrotechniczne wiaza
m.in. si¢ ze wzbogacaniem  zawartosci prochnicy w glebach, likwidacja
niedoboréw skladnikow mineralnych, poprawa stosunkow wilgotnosciowych,
neutralizacja zakwaszenia gleb;

. zwigkszenia udziatu w roztogach produkcyjnych - terenow
zielonych, zadrzewionych i le$nych,

= wspieranie produkcji zdrowej zywnosci, zwlaszcza do spozycia w stanie
minimalnie przetworzonym oraz organizacji zwiazkow producentow i zbytu.

Procesy proefektywne w gospodarstwach rolnych powinny by¢ wspierane dziataniami
w sferze rozwoju zaplecza technicznego 1 produkcyjnego rolnictwa, ukierunkowanymi
na:

— wzmacnianie bazy skupu surowcéw, rozwdj zaplecza do magazynowania
1 wstgpnego przetworstwa,

— tworzenie zwiazkéw, zrzeszaniu si¢ producentdw rolnych - celem tworzenia
silniejszej bazy produkcyjnej 1 inwestycyjnej,

— tworzenie stowarzyszen 1 zwiazkéw wilascicieli laséw prywatnych w celu
zwigkszenia zasobow lesnych (zalesienia gleb) 1 poprawy efektywnos$ci gospodarki
le$nej (rewitalizacja 1 wzbogacenie gatunkowe),

— modernizacje 1 wzmacnianie sily ekonomicznej gospodarstw rodzinnych w celu
zwigkszenia ich towarowos$ci w ramach gospodarki zywnosciowej w gminie,

— zachowanie 1 poszerzenie terendw urzadzonych dla obstugi rolnictwa,

— pozyskiwanie inwestorow wspomagajacych modernizacje¢ 1 rozwdj zaplecza
magazynowo - przetworczego rolnictwa (chtodnie, sortownie, przechowalnie).

Mozliwosci zbytu produktow rolnych 7 obszaru gminy ocenia si¢ obecnie jako
niezadowalajgcq. Uzasadniona jest poprawa dostepu gospodarstw do rynkow
hurtowych, jedna z drég jest organizacja gietd rolnych 1 marketingowych stowarzyszen
gospodarczych. W przyszto§ci wazna role odgrywal powinna ponownie
spotdzielczos¢ rolnikow. Istotna role w obstudze odgrywaé beda grupy producentéw
okreslonego profilu produkcji rolnej. Grupom takim, powinno udziela¢ si¢ pomocy
doradczej 1 finansowej. W zwiazku z przewidywanym systematycznym zmniejszaniem
si¢ pracujacych w gospodarstwach indywidualnych, nieodzowne stanie si¢ wspieranie
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rozwoju zakladow ustlugowych, tworzacych dodatkowe miejsca pracy dla rolnikow.
Przeobrazenia w rolnictwie beda procesem dlugotrwatym.

3.3. Tereny rolnicze wylaczone z zabudowy

W studium wyznaczono tereny rolne — wylaczone z zabudowy — przeznaczone
pod uzytkowanie rolnicze (grunty orne, uzytki zielone, sady, ogrody inne). Na tych
terenach wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow i1 urzadzen budowlanych poza
istniejacymi  siedliskami rolnymi, z wylaczeniem drog 1 sieci infrastruktury
technicznej, ktéorych  realizacja jest warunkowana  zachowaniem przepisow
szczeg6lnych, z uwzglednieniem  ochrony przyrodniczo-krajobrazowej. Poza
rolnictwem preferuje si¢ fitomelioracje (zadrzewienia, zakrzewienia) na stromych
zboczach, na obrzezach dolinnych ksztattowanie zieleni, oraz ew. budowe urzadzen
wodnych matej retencji w dolinach rzek. Eksploatacje naturalnych zt6z surowcow,
dopuszcza si¢ wylacznie na warunkach okre§lonych w planach miejscowych, poza
obszarami objetymi ochrona przyrodnicza.

Celem wyznaczenia obszaréw rolnych bez prawa zabudowy jest ochrona
uzytkow rolnych 1 optymalizacja funkcji rolniczej. Zadaniem jest ochrona roztogow
1 komplekséw przestrzeni produkcyjnej przed rozpraszaniem osadnictwa,
umozliwiajaca koncentracj¢ ziemi oraz intensyfikacje produkcji, stosownie do
wymogéw  poprawy  efektywnosci  gospodarstw  rolnych 1 proceséow
agrotechnologicznych produkcji rolnej, m.in. przez:

— zakaz lokalizacji na terenach rolnych obiektow budowlanych (poza funkcjami
agrotechnicznymi 1 adaptacja istniejacych siedlisk rozumiana jako zachowanie,
mozliwo$¢ rozbudowy budynkow i budowy nowych w granicach zabudowanych
dziatek, okre$lonych wedlug klasyfikacji gruntow symbolem B , Bi, -
dopuszcza si¢ funkcje ekologiczne - zadrzewienia oraz techniczne - drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej);

— przeznaczenie terendw ornych w dnach dolin, obnizonych 1 podmoktych
na uzytki zielone;

— wspomaganie przeksztalcen podnoszacych walory uzytkowe gleb 1 wartosci
produkcji (zabiegi przeciwerozyjne, wapnowanie i inne);

— intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajacych korzystne
uwarunkowania agrotechniczne;

— ksztaltowanie zieleni ostonowej przed splywami zanieczyszczen agrotechnicznych
do wod powierzchniowych i gruntowych.

Grunty marginalne 1 niskiej warto$ci produkcyjnej (VI, VI z) na stromych
zboczach, w enklawach lesnych, w strefach ochrony Zrodliskowej 1 na kierunkach
powiazan ekologicznych -zostaly wskazane do zalesien. Na potrzeby fitomelioracji,
a takze o istotnym znaczeniu dla roznorodnos$ci biologicznej $srodowiska, zostaly
zakwalifikowane grunty potozone na stromych stokach i1 skarpach, w strefach
przejsciowych (graniczace z terenami leSnymi, dolinnymi) — ekotonalne, o funkcji
buforowej. Zostaly one przeznaczone do biologicznego wzmocnienia srodowiska
m.in. przez zadrzewienia, zadarnienia itp.
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3.4. Tereny uzytkow zielonych

Laki zajmuja w gminie ok. 1800 ha, a pastwiska ok. 400 ha, wystepuja na
obszarach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych, w tym zwlaszcza
w dolinach rzek. Na rysunku Studium oznaczono uzytki zielone, chronione przed
uzytkowaniem ornym 1 zabudowa. Ze wzgledu na znaczny areal, uzytki zielone
obecnie stanowia wazny sktadnik rolniczego potencjatu gminy Firlej. Obszar dolin
rzecznych, gdzie koncentruja si¢ taki, wskazany jest w Studium do ochrony
1 rewitalizacji, celem poprawy retencyjnosci 1 biordznorodnosci dolin, a takze
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. Majac na uwadze funkcje ekologiczne czg$¢
obszardéw tak powinna pozosta¢ w uzytkowaniu ponaturalnym.

Zaktada si¢ wzrost hodowli na warunkach zréwnowazonych, wyklucza sig
wysoka intensywno$¢ produkcji zwierzecej, zagrazajacej degradacja Srodowiska,
zwlaszcza zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych. Pozadany jest
rozwdj hodowli w niewielkich stadach, poza bydlem, takze innych gatunkéw zwierzat,
w tym ptactwa.

Ustala si¢ zakaz zmiany przeznaczenia fak i1 pastwisk na cele budowlane,
a takze na inne formy uzytkowania kolidujace z funkcja ekologiczna 1 gospodarcza.
Dopuszcza sig
siedlisk poza obszarami powodzia,
Racjonalne wykorzystanie uzytkow zielonych
powinno przyczyni¢ si¢ do przywrdcenia na obszarze gminy przede wszystkim,
wyzszej rangi hodowli bydta mlecznego.

3.5 Tereny produkcji rolnej i obshugi produkcji rolnej

Rozw¢j specjalnych dziatow produkcji rolnej, zwtaszcza sektora hodowlanego 1
produkcyjno-ustugowego na obszarze gminy podlega ograniczeniom, wynikajacym z
funkcji ochronnych gminy, ktore wykluczaja lokalizacj¢ przedsigwzig¢ uciazliwych
dla srodowiska 1 mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktore uzyskaly negatywna
oceng w sporzadzanym raporcie.

Zadaniem terendw przeznaczonych na gospodarstwa produkcji rolnej i1
urzadzenia obstugi produkcji rolnej jest zapewnienie mozliwosci funkcjonowania
gospodarstw rolnych zaliczanych do dziatow specjalnych produkcji rolnej: roslinne;j,
szkotkarskiej, ogrodniczo-warzywniczej 1 produkcji zwierzgcej, itp. oraz stworzenie
zaplecza obstugi odpowiedniego do potrzeb gospodarki rolne;.

Na obszarze gminy produkcja wielkotowarowa wystepuje na niewielkich
przestrzeniach, gldwnie zbozowa, ogrodniczo-sadownicza i hodowla zwierzeca.
Obecnie znaczna czg¢s¢ budynkow inwentarskich i1 produkcyjnych jest przeksztatcona
gléwnie na baz¢ magazynowa 1 dzialalno§¢ w zakresie zaopatrzenia. Gospodarstwa
specjalistyczne zarowno istniejace jak 1 ew. nowe musza spetniaé przepisy ochrony
srodowiska, w tym sanitarne 1 dotyczace oddziatywania w granicach wlasnego
terenu. Dlatego, powszechna zasada powinna by¢ realizacja w gospodarstwach
rolnych szczelnych zbiornikéw na gnojowiceg oraz plyt gnojowych, spetniajacych
wymagania $rodowiskowe. Z uwagi na wymagania sanitarne w zakresie utylizacji
sciekow, jak tez zwigzane z uciazliwoscia odpaddw, utrzymania 1 zywienia zwierzat
gospodarskich - produkcja zwierzeca w gospodarstwach indywidualnych (niewielkie
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fermy) powinna by¢ oddalona od terenow zabudowy mieszkaniowej oraz objetych
ochrong sanitarna (uj¢cia wody, zbiorniki wodne, obnizenia dolinne i okresowych
sptywow wod). Rozwoj funkcji produkcyjnych, w specjalistycznych gospodarstwach
wymaga indywidualnych rozstrzygnieg¢ w planie zagospodarowania. Z uwagi na
uwarunkowania ochrony wod, lokalizacja w obszarze gminy ferm hodowlanych,
powinna podlega¢ szczegdlnemu nadzorowi. W Studium adaptuje si¢ istniejaca
zabudowg gospodarcza 1 zaplecze hodowlane w tym obiekty ferm hodowlanych
(kurniki, obory, chlewnie). Dopuszcza sig¢ rozwo6j nowych specjalizacji produkcyjnych,
w tym w produkcji zwierzecej, na powyzej okreslonych warunkach.

W gminie jednostki bazy obstugi rolnictwa, nalezace do roéznych gestorow,
ulegly stopniowo przeksztalceniom wiasno$ciowym w kierunku wielofunkcyjnym,
produkcyjno-ustugowym. Dzialalnos¢ w zakresie obstugi rolnictwa zostala
ograniczona do dziatalno$ci uzupetniajacej, przy czym czg$¢ zainwestowania terenu
jest niewykorzystywana. Ze wzgledu na degradacje czgéci obiektdw i infrastruktury
technicznej, wymagaja one modernizacji, wymiany zdekapitalizowanych obiektow
1 urzadzen.

Obstuga gospodarstw drobnotowarowych w duzym stopniu jest uzalezniona od
funkcjonowania baz produkcyjno-ustugowych, urzadzonych w sposob kompleksowy -
drobne formy ustugowe, dzialajace zazwyczaj w  zabudowie zagrodowej maja
znaczenie dodatkowe. Wyprofilowane dziatania nakierowane na obstuge rolnictwa
maja nizsze efekty ekonomiczne, dlatego wystepuje niskie zainteresowanie ta
dziatalnoscia gospodarcza, poza zaopatrzeniem w paliwa 1 zaopatrzeniem w S$rodki
produkcji. W  polityce przestrzennej, przyjmuje si¢ zasade adaptacji
zagospodarowanych terendw, rozszerzajac ich funkcje o mozliwosci  rozwoju
przedsigbiorczosci 1 ustug komercyjnych dla ludnosci. Poza funkcjami produkcyjno-
uslugowymi terenow, dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na urzadzenia obstugi
rolnictwa, zwlaszcza — skladowo-magazynowe,

handel hurtowy i inne uslugi zwlaszcza
rzemiosto.

Adaptuje si¢ istniejace na obszarze gminy urzadzenia obstugi rolnictwa,
Niewykorzystywane zlewnie mleka powinny by¢ przeksztalcane na ustugi,
w pierwszej kolejnosci na ustugi handlu, bytowe, matej gastronomii, ustugi rzemiosta
1 inne ustugi komercyjne lub zabudowg mieszkalna. Dopuszcza si¢ adaptacje i dalsze
przeksztalcenia istniejacej zabudowy zagrodowej gospodarczej na funkcje
zaopatrzenia 1 zbytu, zaktady naprawcze i1 inne, o ile nie koliduje to z warunkami
zagospodarowania terenéw sasiednich oraz ochrona s$rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego. Podkresla si¢ zwlaszcza, ze skltadowanie materiatow 1 nawozow
powinno odbywac si¢ tylko w obiektach zamknigtych.

3.6 Tereny produkcji rybackiej i obslugi produkcji rybackiej
Gmina obecnie ma niewielki potencjal gospodarki rybackiej, brak jest stawow

hodowlanych, w obszarze wystepuja niewielkie stawy 1 sadzawki nalezace do
indywidualnych gospodarstw rolnych.
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Z uwagi na niewielka powierzchni¢ stawow gospodarka rybacka nalezy do
funkcji o niewielkim znaczeniu produkcyjnych dla gminy. Natomiast, istotne
znaczenie ma wedkarstwo, szczegolnie w okresach weekendowym, uprawiane na
jeziorze Kundw 1 w mniejszym stopniu na jeziorze Firlej oraz na rzekach Wieprz
1 TySmienica. W studium uwzglgdnia si¢ ten aspekt turystyki kwalifikowanej, ktory
nalezy powiaza¢ z rekreacja wypoczynkowa, a takze z ustugami turystycznymi
(wedkarstwo, gastronomia, agroturystyka, wypoczynek nad woda). Rozmieszczenie
tych funkcji 1 formy towarzyszacej infrastruktury, powinny by¢ okreslone w planie
miejscowym. Gléwnym zatozeniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie zasobow
gminy w zakresie wedkarstwa, w mniejszym stopniu do produkcji rybackiej,
z uwzglednieniem przepisoOw w zakresie ochrony przyrody.

4. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Przyjmuje si¢ za zasadg polityke zrownowazone] gospodarki lesnej. Gospodarka
le$na w niniejszym studium obejmuje ochrong i1 rozwoj terenow le$nych, powiazany
z wykorzystaniem zasobow lesnych dla potrzeb roznych funkeji gospodarczych, m.in.
myslistwa, towiectwa, funkcjonowania przedsigbiorczosci w branzach drzewnych,
ekoturystyki, wykorzystania zasobow runa lesnego zaréwno przez Nadlesnictwo jak
1 ludno$¢, w ramach dostgpnosci lasow.

4.1 Ochrona laséw i terenéw zakwalifikowanych jako lesne

W strukturze przyrodniczej i przestrzennej terenom le§nym przypisuje sig
znaczenie weztowe. Gmina Firlej ma znaczace zasoby lesne. Zgodnie z danymi
z rocznika statystycznego aktualna lesisto§¢ gminy wynosi 28,2%, wobec $redniego
wskaznika dla powiatu 21,3% 1 dla wojewddztwa 22,8%. Powierzchnia lasow liczaca
3,6 tys ha stanowi zasoby o randze ponadlokalne;.

Istniejace zasoby lesne zachowuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie o lasach

w stosunku do nich ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i1 uzytkowania:

- zakaz zmiany przeznaczenia terendw z lesnego na nielesne,

- wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, poza obiektami stuzacymi
obstudze gospodarki lesnej 1 towieckiej,

- dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w planie miejscowym, przystosowanie
laséw, ktorym nie przypisano funkcji ochronnej dla turystyki, w formie tras
pieszych, rowerowych i1 konnych, wykorzystujac w tym celu istniejacy uktad
duktéw lesnych, polany $rddlesne, z mozliwoscia realizacji zadaszen, tablic
informacyjnych, miejsc postoju, weztow sanitarnych, parkingdow przylesnych 1 tego
typu urzadzen zwiazanych z turystyka, w uzgodnieniu z administracja le$na,

- ochrona granicy rolno-lesnej, zgodnie z zaleceniami fitosocjologicznymi (ochrona
strefy okrajkowej).

Przyjmuje si¢ jako obowiazujace plan urzadzenia laséw panstwowych
Nadles$nictwa Lubartow i1 uproszczone plany urzadzenia lasow prywatnych, w tym
wymoég ksztaltowania struktury gatunkowej lasow w kierunku powigkszenia
réznorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych, zwigkszenia odpornosci
drzewostanu na czynniki zewngtrzne 1 dostosowania ich struktury gatunkowej do typu
miejscowego siedliska.
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Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-
05100-1 nalezy pozostawi¢ pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi SN i Nn
pas terenu bez zalesiania o szerokosci min. 9,30 m. Dopuszcza si¢ w pozostawionym
pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod linia drzew
nie przekraczajacych 2,00 m wysokosci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa
powierzchni niezalesionej w odleglosci co najmniej 4,00 m od stupa. Zblizenie gatezi
drzew 1 krzewoéw do przewodow fazowych linii elektroenergetycznych stanowi
potencjalne zagrozenia pradem elektrycznym dla osob i zwierzat znajdujacych sig
w poblizu tych miejsc oraz zagrozenie pozarowe; minimalna odleglo$¢ pozioma
gatezi drzew od skrajnych przewodow fazowych nie moze by¢ mniejsza niz 6,7 m.

4.2 Kierunki gospodarki leSnej

Prowadzenie prawidtowej gospodarki lesnej, bez wzgledu na forme ich
wlasnosci opiera si¢ na planach urzadzenia lasow, w lasach nie stanowiacych
wlasnosci Skarbu Panstwa opiera si¢ na uproszczonych planach urzadzenia laséw
oraz inwentaryzacji stanu lasu. Lasy Panstwowe na terenie gminy dysponuja zasobami
o powierzchni ok. 1700 ha — 47,5% powierzchni laséw, za$ lasy prywatne zajmuja
powierzchni¢ ok. 1880 ha. Przewaza wilasno$¢ drobna, co stanowi istotne utrudnienie
w prowadzeniu gospodarki le$ne;.

Kluczowe znaczenie lasow w zrOwnowazonym rozwoju i w zagospodarowaniu
gminy, stwarza wymagania w zakresie powigkszania ich zasobow i racjonalnego
gospodarowania istniejacymi zasobami lesnymi. Gospodarka le§na powinna nalezec
do strategicznych zadan gminy.

Zgodnie z polityka regionalna nalezy dazy¢ do powigkszania terenow le$nych,
tworzenia zwartych i przyrodniczo-powiazanych komplekséw i enklaw lesnych, a
takze podnie$¢ skuteczno$¢ ochrony przed rozpraszaniem zabudowy  terendw
otwartych, szczegdlnie w strefie ochrony siedliskowej laséw. W Studium Firlej
powyzsze zalecenie uwzgledniono, w zakresie wynikajacym z istniejacych
uwarunkowan glebowych, stanu rozmieszczenia osadnictwa, w tym projektowanego
rozwoju komunikacji i przedsigbiorczosci.

Gospodarke lesna w gminie uznaje si¢ za wielofunkcyjna. Jej gtoéwne kierunki
wyznaczaja 4 grupy funkcji:

* fizjotaktyczne (Srodowiskowe)

* fizjocenotyczne (cenne biocenozy i biotopy)

* spoteczne

* gospodarcze

Funkcja fizjotaktyczna, niezwykle istotna z uwagi na narastajace zagrozenia

i degradacj¢ S$rodowiska, wiaze si¢ z gléwnie funkcjami ochronnymi lasow.
W Studium wskazano potrzebg objgcia statusem lasow  glebochronnych
1 wodochronnych, takze enklaw lasow prywatnych. Dla wzmocnienia efektow
proekologicznych, wskazano potrzebg¢ dziatan fitomelioracyjnych, ktorych
rozmieszczenie 1 dobor gatunkowy drzewostanu nalezy dostosowa¢ do lokalnych
warunkow siedliskowych 1 stosunkow glebowo-wodnych.

Funkcje  fizjocenotyczne pelnia gltownie lasy o podstawowym znaczeniu
w ochronie bioréznorodnos$ci biologicznej — w gminie sg to przede wszystkim bory
swieze, bory mieszane $wieze, lasy mieszane §wieze 1 grady, w mniejszym stopniu
olsy 1 tegi. Na terenie gminy brak typowo wyksztalconych olséw, niewielkie enklawy
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wystepuja nad jeziorem Kunow, nad Wieprzyskiem w Kol. Sutoszyn. Réwniez
zbiorowiska tegowe zajmuja niewielkie powierzchnie w dolinie Wieprza i jego
starorzeczy, w poblizu torfiarek na zachdéd od Przypisowki, w Antoninie Nowym
1 Bykowszczyznie. Najwigksza powierzchnig¢ zajmuja bory $wieze 1 bory mieszane
swieze. Drzewostan buduje tu sosna 1 dab szyputowy, z udzialem  brzozy
brodawkowej, grabu 1 topoli osiki. Wiodaca role spetnia kompleks lesny w rejonie wsi
Majdan Sobolewski, Sobolew, Antonin Nowy 1 Kunow.

Z funkcji spotecznych na pierwszy plan wybija si¢ funkcja rekreacyjna. Ranga
tej funkcji stale wzrasta. W pierwszym rzedzie przypisuje si¢ ja kompleksom lasow
firlejowskich 1 laséw kunowskich, zlokalizowanych w strefie penetracji turystyczne;j
jeziora Firlej i1 jeziora Kundéw. Udostgpnianie lasow do penetracji turystycznej
wymaga uzupelnienia infrastruktury m.in. zadaszenia, parkingi przylesne, wezly
sanitarne.

Funkcja gospodarcza lasow wymaga przeorientowania w zakresie eksploatacji
drzewostanu i zasilenia przez odpowiednie dziatania hodowlane. W przeciwienstwie
do gospodarki prowadzonej w lasach panstwowych, gdzie systematycznie nast¢puje
odnawianie zasobow — w lasach prywatnych stale maleje zasobno$¢ drzewostanu,
wysoka eksploatacja drzewostanu nie jest wystarczajaco rekompensowana
nasadzeniami drzew 1 doborem gatunkéw odpowiednich do siedlisk. Narastaja
zagrozenia zwiazane z obnizaniem naturalnej odpornosci drzewostanow 1 ich
nadmiernej eksploatacji, ujemnymi skutkiem jest wzrost niebezpieczenstwa pozardw,
zakldcenia warunkoéw bytowych flory i fauny lesne;.

Znaczne mozliwosci wzbogacenia funkcji gospodarczych laséw wystepuja
w powigkszeniu powierzchni terenow lesnych na gruntach w niskich klasach
bonitacyjnych, marginalnych w enklawach przylesnych itp. W Studium okres$lono
kierunki zalesien i zadrzewien. W ksztaltowaniu struktury przestrzennej lesne;j,
szczegoOlne znaczenie bedzie mialo wprowadzenie zalesien sprzyjajace ich wigkszej
spojnosci, zmniejszajacych fragmentaryzacj¢ S$rednich komplekséw lesnych
1 ksztaltujacych strefy ekotonalne. W przypadku lasow produkcyjnych generalna
strategia dziatan powinna umozliwia¢ stopniowe zwigkszenie Srodowiskotworczej
funkcji laséw, kosztem ich funkcji produkcyjnych.

Do gtéwnych zadan, ktére powinny by¢ podejmowane w ramach tej strategii
naleza:

- roznicowanie 1 wzbogacanie gatunkowe drzewostanow w kierunku zwigkszenia
ich réznorodno$ci, zgodnosci z siedliskiem 1 odporno$ci na zagrozenia
antropogeniczne,

- zwigkszania udziatu starszych klas wiekowych drzewostanow,

- zalesiania obszaréw porolnych i terendw zdegradowanych przyrodniczo.

Podstawa proekologicznej gospodarki lesnej jest spojna koncepcja hodowli,
ochrony i1 uzytkowania lasu oraz ograniczanie ingerencji cztowieka w naturalne
procesy rozwoju ekosystemow. Upowszechnianie pdinaturalnego kierunku hodowli
lasu nastgpuje poprzez:

- preferowanie naturalnego odnawiania lasu;

- zwigkszania udziatu starszych klas wiekowych drzewostanow,

- odchodzenie od zrebéw zupelnych na rzecz re¢bni ztozonych (udoskonalonych),
- ograniczanie szerokosci 1 wielko$ci powierzchni zrgbnych,
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- pozostawianie drzew nasiennych, takze kgp starych drzew i drzew dziuplastych
w celu wzbogacenia réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej przestrzeni lesnej,
wprowadzanie w monokulturach iglastych rodzimych gatunkéw drzew i1 krzewow,
zgodnie z warunkami siedliskowymi,

- wzbogacanie sktadu gatunkowego sztucznych odnowien lesnych przy
uwzglednianiu dostosowania do naturalnej mozaikowosci siedlisk (w przypadku ich
wystgpowania,

- naturalne ksztaltowanie zbiorowisk okrajkowych w ekotopach (zwlaszcza na styku
lasow z ekosystemami takowymi),

- renaturalizacj¢ drzewostanow na gruntach porolnych, polegajaca na wykorzystaniu
w miar¢ mozliwosci procesOw sukcesji naturalnych, zalesiania (zakrzewiania)
terenow zdegradowanych przyrodniczo.

Realizacja modelu wielofunkcyjnej gospodarki lesnej wymaga stosowania
wszystkich wlasciwych kierunkéw dziatan. Jednak stan laséw, a takze mozliwos$ci
wykonawcze lesnictw beda wymuszaty traktowanie priorytetowo niektorych dziatan.

Gospodarka polegajaca na wykorzystywaniu surowcoéw lesnych na obszarze
gminy Firlej nalezy do tradycyjnych gatezi gospodarczych, pozyskiwane drzewo byto
1 jest wykorzystywane w roznych formach do celéw bytowych, do produkcji
1w celach budowlanych, lasy stuza gospodarce towieckiej 1 celom mysliwskim.
Tutejsza ludno$¢ pozyskuje runo lesne dla celow wlasnych i komercyjnych.

Funkcje uzyskiwania korzysci opartych o eksploatacj¢ lasow beda
w dalszym ciggu waznym aspektem zasilajacym finansowo ludnos$¢
i przedsigbiorcow. Mimo wielu ujemnych zjawisk, w dalszym ciagu w obszarze
gminy zostal zachowany wysoki stopien zachowania walorow szaty roslinnej lasow.
Pozytywnym zjawiskiem jest zgtaszanie potrzeb zalesien gruntow porolnych.

Zalesianie gruntéw powinno odbywaé si¢ pod nadzorem stuzb lesnych,
w celu zapewnienia optymalnej struktury gatunkowej i maksymalnej udatnos$ci
nasadzen. Wiodaca zasada gospodarki lesnej powinno by¢ ograniczenie negatywnego
oddzialywania czynnikéw antropogenicznych na S$rodowisko lesne. W studium
wskazuje si¢ konieczno$¢ podniesienia rangi problemu ochrony lasow, a takze
wydzielenia z laséw gospodarczych - fragmentow lesnych, ktore ze wzgledu na
swoja role (znaczenie w systemie ekologicznym) 1 polozenie powinny uzyskac
kategori¢ lasow ochronnych.

4.3 Gospodarka lowiecka

Duze powierzchniowo kompleksy lesne oraz zréznicowanie siedliskowe ma
pozytywny wplyw na wystgpowanie w tym obszarze bogactwa gatunkowego
zwierzat. Gospodarka towiecka 1 myslistwo regulowana jest przepisami szczegdlnymi.
Z gospodarki towieckiej wylacza si¢ tereny objete strefami ochronnymi siedlisk
gatunkéw chronionych zwierzyny. Na pozostalym obszarze  gospodarowanie
zwierzyna odbywa si¢ w obrgbie obwodow lowieckich na podstawie zatwierdzonych
planow hodowlanych. Dziatania w zakresie hodowli i1 towiectwa nie moga zagrazac¢
chronionym gatunkom fauny. Fragmenty laséw stanowiacych rejony bytowania
zwierzat, powinny by¢ objete zaniechaniem dziatan w okresach ochronnych
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zwigzanych z rozrodem zwierzyny. Rejony bytowania i przemieszczania sig
zwierzyny, powinny by¢ wylaczone z trwalej dzialalnosci cztowieka.

Za bardzo istotny aspekt rozwoju gospodarki towieckiej uznaje si¢ wzrost
roznorodnosci towisk polnych i lesnych, osiagany w ramach ekologizowania produkcji
rolnej 1 gospodarki lesnej. Istnieja mozliwosci wzmocnienia gospodarki towieckie;j.
Niezbedne sa zwlaszcza:

- przeciwdziatanie klusownictwu,

- systematyczne inwentaryzowanie w obrgbie towisk polnych podstawowe;j sieci
ciagow ekologicznych, ktore w gldwnej mierze decyduja o warunkach
zyciowych zwierzat, stale lub okresowo tu bytujacych,

- wykupywanie najwarto$ciowszych powierzchni przez kota lowieckie,

- doskonalenie statystyki towieckiej, traktowanej jako instrument planowania
1 kontroli gospodarki fowieckie;.

5. PRZEDSIEBIORCZOSC, EKSPLOATACJA SUROWCOW
MINERALNYCH

5.1 Przeslanki ogolne

Rozw¢j przedsigbiorczosci, jako jednego z gtownych kierunkow rozwoju gminy
Firlej, jest uzasadniony stanem istniejacym, potrzebami rozwoju przedsigbiorczosci
bedacej istotnym zrodtem utrzymania ludno$ci nierolniczej oraz rozwoju zaplecza
uslugowo-przemystowego m.in. dla zaopatrzenia ludnosci 1 funkcjonowania
gospodarki rolnej. Mimo wystgpowania na obszarze gminy uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych, dla ktorych zachowanie waloréw naturalnych
srodowiska przyrodniczego 1 wartosci krajobrazu kulturowego jest celem
strategicznym - rozwoj sfery uslugowo-produkcyjnej staje si¢ wazna szansa
wzmocnienia bazy ekonomicznej gminy Firle;j.

Wynika ona gléwnie z nowego wytrasowania przebiegu projektowanej drogi
ekspresowej S-19, ktore z jednej strony stworzylo nowe przestanki aktywizacji
przedsigbiorczosci, ze wzgledu na konieczno$¢ restrukturyzacji funkcjonalnej
istniejacych terenéw osadniczych, potozonych wzdluz nowej trasy transportowe;
1 tranzytowej, z drugiej za$ strony umozliwia wyznaczenie nowych stref i terenéw
rozwojowych, mniej kolizyjnych srodowiskowo, o korzystnym potozeniu w poblizu
osrodka gminnego i projektowanych weztéw drogowych.

Polityka rozwoju przedsigbiorczosci okreslona w niniejszym studium ma na celu
zrbwnowazenie struktury gospodarki gminy Firlej, zwlaszcza funkcji rolnej. Jej
zadaniem jest wzbogacenie dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych i stworzenie miejsc
pracy dla oso6b odchodzacych z rolnictwa w wyniku  jego modernizacji
1 przeksztalcen oraz dla absolwentow miejscowego zespotu szkoél zawodowych
1 mtodziezy ksztalcacej si¢ w osrodkach miejskich.

Powyzsze przestanki sprzyjaja rozwojowi sfer przedsigbiorczosci, z ktérych do
najwazniejszych naleza sektory:

=  przemystu i1 przetwoérstwa, szczegdlnie w branzy budowlanej, w produkcji

roznych akcesoriow elektroenergetycznych, sprzetu domowego, czgs$ci do
narzedzi rolniczych, motoryzacyjnych itp,

= uslug 1 rzemiosta produkcyjno-ustugowego na rzecz ludnosci i1 obshlugi

turystyki,
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» zwigzane z rozwojem baz (hurtowni) magazynowo-skladowych w zakresie
obstugi gospodarki rolnej, komunikacji, transportu 1 spedycji
»  ustug komercyjnych serwisowych, zwiazanych z konserwacja i naprawami,
Wigkszo$¢ tych dzialalnosci nalezy do  funkcji terenochionnych,
wymagajacych zabudowy
wielkokubaturowej, co moze wywotywac¢ kolizje z zasadami ochrony krajobrazu.
Dlatego, istotne bedzie przestrzeganie ustalonych zasad, dotyczacych ksztattowania
osadnictwa,  wskaznikow  intensywno$ci 1 wymagan, okreslonych dla
zagospodarowania poszczegolnych obszaréw i ich funkcji
. Odrebna dziedzina rozwojowa jest sektor
eksploatacyjny, wykorzystujacy zasoby surowcowe gminy. Wsrdd preferowanych
funkcji  ustlugowo-produkcyjnych 1 technicznych, wykluczone powinny by¢
przedsigwzigcia z grupy zawsze znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko,
szczegolnie oddziatywujace na hydrosferg 1 klimat akustyczny.

Rozw¢j funkcji przemystowo-ustugowych, baz i1 skladow oraz zaplecza
technicznego rolnictwa 1 transportu  musi by¢ podporzadkowany  wymogom
ksztattowania tadu przestrzennego 1 ochrony $rodowiska , moze si¢ odbywac tylko na
terenach przeznaczonych na te funkcje w planach zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zasadami zagospodarowania strefowego ustalonymi w ,,studium”.

Ustala si¢ koncentracje funkcji produkcyjno-ustugowych w strefach rozwoju
przedsigbiorczosci badz grupowanie ich w zespolach, o zrownowazonej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — terendw zainwestowanych i terenow  biologicznie
aktywnych, z zielenia izolacyjna 1 ostonowa, usytuowana od strony zabudowy
mieszkaniowe] (terenow budowlanych) i terenéw otwartych. Na rysunku Studium
oznaczono tereny do rozwoju roznych form przedsigbiorczosci i biznesu; obejmujace
tereny rozwojowe, tereny do adaptacji, modernizacji i rozbudowy obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz tereny perspektywicznego rozwoju
przedsigbiorczosci  w kolejnych etapach.  Wydzielono tereny  produkcyjne,
produkcyjno-ustugowe, ustlugowe, powiazane z rozwojem mieszkalnictwa: tereny
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej 1 ustug komercyjnych, tereny rozwoju urzadzen
obstugi komunikacji 1 uslug komercyjnych, tereny parkingéw dla obstugi ruchu
transportowego 1 turystyki.

Obszarami urbanizowanymi zwiazanymi z dzialalnoscia gospodarcza
w granicach gminy sa przede wszystkim tereny polozone w strefach aktywizacji
przeznaczonymi pod funkcje ustugowo-mieszkalne 1 przemystowo-ustugowe,
polozone w zasiggu gltownych tras drogowych. Rozwdj tych obszaréw powinien
nastgpowac stopniowo, w miar¢ narastania potrzeb, zgodnie ze strategia rozwoju
gminy 1 zalozonym w studium etapowaniem, po starannym  przygotowaniu
planistyczno-urbanistycznym.

Wiodaca zasada, obowiazujaca przy wyznaczaniu w planach miejscowych
terendw przeznaczonych na funkcje przemystu, baz, magazynéw, ustug komercyjnych
winna by¢ zasada dobrego sasiedztwa i1 dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska
na granicy tych terenéw, zgodnie z przepisami szczegOlnymi. Dopuszcza si¢ na
zainwestowanych terenach adaptacje istniejacych zakladow, zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz ich rozbudowe, a
takze lokalizacje nowych zaktadow
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, na terenach wyznaczonych w planie
miejscowym, warunkowana zachowaniem procedur postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko planowanych przedsigwzi¢¢ oraz innych przepiséw
szczegblnych.

5.2 Kierunki iobszary rozwoju przedsi¢biorczosci

Gmina Firlej staje si¢ atrakcyjnym terenem dla rozwoju przedsigbiorczosci.
Rozmieszczenie funkcji przemystowo —ustugowych na obszarze gminy w duzym
stopniu zostalo ukierunkowane przesadzeniami planéw miejscowych.

Ustala sig, ze rozw6] przedsigbiorczo$ci opierat si¢ bedzie na:

. adaptacji istniejacych terenéw i funkcjonujacych na nim drobnych zakladow
produkcyjnych 1 ustlugowo-produkcyjnych, znajdujacych si¢ w obregbie Firleja,
Przypisowki 1 Czerwonki Gozdow,

. sukcesywnym przeksztalcaniu zabudowy mieszkaniowej, znajdujacej si¢ w
strefie akustycznego oddziatywania odkomunikacyjnego trasy S 19, na zaklady
ustugowe, ustugowo-produkcyjne i dziatalno§¢ zwiazana z obstuga transportu oraz
komunikacji, zwlaszcza w rejonie miejscowosci Lukowiec, Wolka Rozwadowska,
Bykowszczyzna, Wola Skromowska,

. rozwoju drobnej dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej, nowych zaktadéw
przemystowo-ustugowych, baz magazynowo-sktadowych, W
wyznaczonych strefach aktywizacji  przedsigbiorczo$ci, rozlokowanych 1
grupowanych  na obrzezu  osrodka Firley 1 Przypisowka na terenach
wyodregbnionych przebiegiem projektowanej trasy S-19 oraz w rejonach jej
weztow drogowych.

Na rysunku Studium oznaczono tereny przeznaczone na funkcje rozwoju
przedsigbiorczos$ci. Najbardziej znaczacy rozwoj zaktada si¢ w osrodku gminnym.
W miejscowosci Firlej - rozw0] zagospodarowania ustugowo-produkcyjnego
rozpatruje si¢ w  obszarze funkcjonalnym o$rodka gminnego, obejmujacym
obrgby geodezyjne w jego obecnych granicach, przestrzennie poszerzone o powigzane
z miejscowoscia Firlej tereny nalezace do obrgbu geodezyjnego miejscowosci Serock
(potozone na obrzezu, zostaly oddzielone przebiegiem trasy S 19) oraz
w sasiedztwie do obrebu Zagrody Lukowieckie, w rejonie projektowanego wezla
Firlej-2. Wyznaczono tereny dla roznego rodzaju przedsigbiorczo$ci. Najwigksze
powierzchniowo tereny sa przeznaczone na zabudowe¢ mieszkaniowa, powiazana
z nieuciazliwymi ustugami komercyjnymi, preferowane sa tu ustugi handlu
1 wszelkiego rodzaju ustugi bytowe. W czgsci najblizej potozonej od projektowane;j
drogi ekspresowej S 19 zapewniono mozliwo$¢ rozwoju drobnej przedsigbiorczosci
uslugowo-produkcyjnej 1 ustug rzemiosta, o profilach nawiazujacych do obstugi
komunikacji 1 turystyki. Na terenach potozonych na obrzezu miejscowosci migdzy
dotychczasowa droga S19 (weztem Firlej 2 — a droga powiatowa w kierunku na
Serock — wyznaczone zostaly tereny kierunkowego rozwoju  osrodka
przedsigbiorczosci
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1 mieszkalnictwa. Natomiast,
mozliwo$¢ rozwoju zaktadow przemystowo-ustugowych, przewidziano na terenach
potozonych za projektowanym weztem Firlej -2, w poblizu terenéw osadniczych
miejscowosci Zagrody Lukdowieckie.

Nalezy podkresli¢ znaczenie, jakie przyktada si¢ do terendw rozwoju
przedsigbiorczosci, ktore wyznaczono migdzy dotychczasowa droga krajowa nr 19 a
projektowana droga ekspresowa S-19, w obrebach nalezacych do kilku miejscowosci.
Zamierzeniem studium jest ksztattowanie strefy aktywno$ci wzdhuz trasy tranzytowej,
zgodnie z zatozeniami polityki regionalnej wojewodztwa. Strefa ta stwarza szerokie
mozliwosci promocji walordw przyrodniczych i kulturowych gminy, m.in. poprzez
odpowiednie formy architektoniczno-urbanistyczne o$rodkéw ustugowych i profil ich
dziatalno$ci. Taki proces rozpoczety realizacja o$rodka obslugi turystyki
1 komunikacji w Wolce Rozwadowskiej, powinien by¢ kontynuowany.

Istotne znaczenie w kierunkach rozwoju przedsigbiorczosci ma koncentracja
terenoOw przeznaczonych pod ta funkcj¢ w miejscowosci Przypisowka. Ich potozenie
umozliwia rozwd)] bez szkody dla Srodowiska mieszkalnego. Pozytywnym
elementem jest  wykorzystanie  terendw wyznaczonych w dotychczasowych
dokumentach planistycznych na bazg obstugi rolnictwa 1 tereny przemyslowe,
z powigkszeniem ich o tereny w rejonie istniejacej fermy drobiu. Strategicznym
zadaniem jest umozliwienie terenom zainwestowanym restrukturyzacji, modernizacji,
przeksztatcania funkcjonalnego wraz z poprawa efektywnosci ich wykorzystania.
Ksztattujaca si¢ w Przypisowce strefa rozwoju przedsigbiorczo$ci ma realna szansg
aktywizacji ze wzgledu na ulokowanie si¢ niej firm o stosunkowo nowoczesnym
profilu ustug 1 wytworczosci, skorelowanym z popytem rynkowym. Zaklada si¢
zachowanie czgs$ci terendOw rozwojowych na dzialalnosci zwiazane bezposrednio
z obsluga gospodarki rolnej i osadnictwa wiejskiego, z ich zaopatrzeniem oraz
przetworstwem surowcow.

5.3 Zasady adaptacji oraz przeksztalcen obiektow i terenow produkcyjno-
skladowych

Polityka rozwoju przedsigbiorczoSci ma na celu takze uporzadkowanie
1 wykorzystanie istniejacego zainwestowania  produkcyjno-ustugowego.
Uwarunkowania przestrzenne dla lokalizacji obiektéw produkcyjno- sktadowych
sa zroznicowane statusem prawnym i okre$lonymi zakazami, obowigzujacymi
na podstawie przepisow szczegdlnych.

Zasadnicza wigkszo$¢ istniejacych obiektéw produkcyjno-ustugowych speinia
wymagania sanitarne 1 ochrony §rodowiska. Jednak warunki adaptacji dziatalnosci w
sferze produkcyjno-sktadowej nalezy rozpatrywaé indywidualnie, w aspekcie zasady
dobrego sasiedztwa i1 ochrony dziedzictwa przyrodniczego. Celem takiego podejscia
jest zapewnienie stabilnego 1 dlugofalowego rozwoju i mozliwosci inwestowania na
nieruchomosciach wymagajacych zaangazowania stosunkowo wysokiego kapitatu.
Gtowne funkcjonujace jednostki produkcyjne 1 wustugowe zostaly wskazane
w rozdziale Uwarunkowania - niniejszego tekstu. Polozenie gminy w obszarze
aglomeracji 1 na trasach transportowych, odzwierciedla rozwdj baz, skladow
1 hurtowni oraz zaktadow obstugi motoryzacji.

Zaktady produkcyjno-ustugowe, obiekty handlu hurtowego adaptuje si¢
z warunkami spelienia przepisow ochrony S$rodowiska. Funkcje produkcyjno-
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ustugowe i handlowe umieszczone, w bezposrednim sasiedztwie dolin rzecznych, w
zespolach zabytkowych powinny by¢ przemieszczane na inne tereny. Dla
zmniejszenia kolizyjnosci funkcji, przewiduje si¢ przeksztalcenia obiektow
produkcyjnych na dziatalnos$ci sktadowe i ustlugowe. Przewiduje si¢ rehabilitacjg
terenOw zdegradowanych, zwlaszcza potozonych w obszarze zabudowy
mieszkaniowej lub jej bezposrednim sasiedztwie. Preferowanym kierunkiem dalszych
przeksztatcen, w wigkszo$ci zdegradowanych obiektéw 1 zaplecza d. baz obslugi
rolnictwa sa funkcje ustugowe 1 sktadowo-magazynowe.

W gminie, w dalszym ciagu sa niewykorzystane mozliwosci rozwoju funkcji
rzemie$lniczych 1 drobnej przedsigbiorczosci nieuciazliwej. W studium zaktada si¢
umozliwienie wigkszego zroznicowania form dziatalno$ci produkcyjno - ustugowych,
handlowo- magazynowych, z uwzglednieniem potozenia terenéw przy drogach
publicznych. Powinna obowiazywa¢ zasada efektywnego wykorzystania terenu
1 uzbrojenia technicznego, wiazaca si¢ m.in. z grupowaniem obiektéw produkcyjno-
magazynowych 1 ustug komercyjnych. W obszarze gminy ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe, generalng zasada jest lokalizacja
obiektow drobnoskalowych,

strefowego rozmieszczenia programu
zagospodarowania w obrgbie , z duzym nasyceniem w zielen
ostonowa 1 izolacyjna.

Na funkcje rozwoju przedsigbiorczosci (techniczno-produkcyjne) przeznacza sie
tereny oznaczone na rysunku ,studium. W zagospodarowaniu terenéw
przewidzianych na lokalizacj¢ przedsigbiorczos$ci wskazuje sig na:

- adaptacje¢ 1 modernizacj¢ istniejacych obiektéw produkcyjnych 1 zaplecza
technicznego, dopuszcza uzupeinienia zabudowy,

- preferencie dla rozwoju obiektéw produkcyjno-ustugowych o profilach
wspomagajacych aktywizacje gospodarcza gminy (przetworstwo miejscowych
surowcow, produkcja akcesoriow, wytworczos¢ budowlana, zaklady ustlugowo-
budowlane, itp.),

- poprawe warunkow uzbrojenia terenéw rozwoju przedsigbiorczosci przez budowg i
rozbudowe uktadow infrastruktury technicznej, dostosowana do wzrostu potrzeb
zaopatrzenia w energi¢, urzadzenie zaplecza sanitarnego (oprowadzenie Sciekow,
gospodarka odpadami); uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow warunkow
ochrony $rodowiska, dotyczacych m.in. wod 1 powietrza (uszczelnianie podioza,
odwodnienie nawierzchni placéw itp.);

- ksztaltowanie pasOw zieleni izolacyjnej i1 ostonowej na granicy 2z terenami
mieszkalnictwa 1 ustug ,

- uwzglednienie wymogow dotyczacych:

* gabarytu zabudowy — dopuszczenie wysoko$ci dostosowanej do wymagan
technologicznych, z warunkiem ze nie beda one stanowi¢ negatywnych
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dominant w krajobrazie;
* potrzeb parkingowych uzytkownikow terenu;
* ksztaltowanie architektoniczne bryty obiektow w harmonii z krajobrazem,;
* realizacji infrastruktury wspolnej dla zespotu, jak dojazdy, place nawrotowe itp.,
* jednoczesnego z realizacja inwestycji nasadzenia zieleni izolacyjnej i
zagospodarowanie dzialek zielenia ($rednia 1 wysoka).

Przyjeto  zasade  wielofunkcyjnego  rozwoju  terenéw  przedsigbiorczosci,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen obshlugi rolnictwa (sktady, baza dla
zaopatrzenia i skupu, przechowalnictwo, uszlachetnianie produkcji rolnej, zaplecze ustug
mechanizacji, uslugi agrotechniczne, naprawy i1 konserwacja sprzg¢tu) - ktorych dziatalnos¢
warunkuje rozw¢j funkcji rolniczych oraz specjalizacji produkcji rolne;.

Utrzymuje si¢ w ,,Studium” istniejace w gminie drobne zaklady naprawcze, zaopatrzenia
oraz state 1 sezonowe punkty skupu. Przeksztalcenia w gospodarce rolnej, moga skutkowac
potrzeba przeksztatcen niektorych obiektow na inne nierolnicze funkcje (np. zlewnie mleka).
Dopuszcza sig¢, w ograniczonym zakresie mozliwos¢ adaptacji 1 przeksztalcenia istniejace;j
zabudowy zagrodowe] gospodarczej na funkcje zaopatrzenia 1 zbytu, zaklady naprawcze
i inne o ile nie koliduje to z warunkami zagospodarowania terenéw sasiednich oraz
wymogami ochronnymi srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

5.4 Obszary i warunki potencjalnej eksploatacji surowcéw mineralnych

Ze wzgledu na stosunkowo uboga baze surowcowa gminy Firlej, ograniczona
do kruszywa naturalnego, jej wykorzystanie nie  stanowi istotnego sktadnika
rozwoju bazy ekonomicznej gminy.

Gospodarka surowcami na obszarze gminy jest uwarunkowana przestrzennie z
uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe. Na rysunku Studium oznaczono obszary
716z kopalin o zasobach udokumentowanych, szacunkowych i perspektywicznych,
obejmuja one zloza piaskow, zwirdw, surowcow ilastych mozliwych do wykorzystania
w budownictwie i stosowania do czyszczenia wod poprzemystowych i Sciekow.
Czg$¢ obszarow zt6z surowcow mineralnych w gminie m.in. zloza piasku, zloza
torfu wystepujace na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
jest klasyfikowana jako zloza konfliktowe, nie przewidziane do eksploatac;ji.

Zasoby geologiczne 1 warunki eksploatacji sa okreslone w koncesjach na
wydobywanie kopalin systemem odkrywkowym.

Na wszystkich obszarach zasobowych — udokumentowanych, obowiazuje ochrona
terenu przed zabudowa, przed zagospodarowaniem ograniczajacym ewentualne
przyszie wykorzystanie oraz spetnienie wymogdw ochrony srodowiska, szczegdlnie
w zakresie ochrony wdd podziemnych i krajobrazu.

Przyjeto zasadg, ze na terenach wskazanych w planie miejscowym dopuszcza si¢
mozliwosci ~ powierzchniowe]  eksploatacji surowcOw,  z zachowaniem
szczegotowych warunkow okreslonych w przepisach.

W celu racjonalizacji eksploatacji surowcdéw mineralnych, dostosowanych do
wymogoéw  ochrony $rodowiska, ustala si¢ nastgpujace warunki pozyskiwania
kopalin:

- dopuszcza si¢ dla celéw gospodarczych eksploatacje
kopalin w poludniowo —wschodniej czgs$ci gminy (rejon Czerwonka - Gozdow),
zgodnie z warunkami wydanych konces;ji;
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- dopuszcza si¢ eksploatacje z16z z warunkami;

. wyltaczenia z eksploatacji  gruntéw lesnych, dolin rzecznych i
obszaréw chronionych,

. pozostawienia ponad poziomem wod gruntowych ztoza w celu
uniknigcia skazenia poziomu wodono$nego,

. po uprzednim zdjeciu warstwy glebowej nie naruszajac jej struktury
(dla wykorzystania jej w celach rekultywacyjnych),

. wykorzystania kopalin towarzyszacych,

— na terenach nie przewidzianych do ochrony, dopuszcza si¢
eksploatacj¢ na cele lokalne zt6z surowcow, pod warunkiem udokumentowania
7}67 1 uzyskania konces;ji.

Dla wyrobisk poeksploatacyjnych zgodnie z przepisami wystepuje obowiazek
rekultywacji. Na terenie gminy zinwentaryzowano 10 punktow eksploatacji piasku
1 piasku ze zwirem (oznaczonych na rysunku studium). Wydobycie odbywa si¢ bez
koncesji i dokumentacji. Stare wyrobiska sa zazwyczaj miejscem gromadzenia $§mieci.
Sktadowiska te, nalezy zlikwidowac, poniewaz obnizaja walory krajobrazowe,
stanowia tez potencjalne zagrozenie dla wod podziemnych i1 powierzchniowych.

Preferowane kierunki rekultywacji terendw poeksploatacyjnych:

1) potozonych w systemie przyrodniczym gminy i1 w jego bezposrednim
sasiedztwie: lesne lub wodne (z dopuszczeniem zagospodarowania na funkcje
stawow rybnych lub zbiornikdéw retencyjnych;

2) na pozostatych obszarach: rolne, lesne lub inne okre§lone na rysunku Studium.
Na rysunku Studium zostal oznaczony rejon weglozasobnosci okreslony

W dokumentacjach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego, na obecnym etapie obszar ten jest objety ochrona, nie =zostat
sprecyzowany dla tego rejonu kierunek ew. wykorzystania i eksploatacji.

Gmina Firlej jest obszarem perspektywicznym lokalizacji odwiertow
badawczych 1 wystgpowania ropy naftowej 1 gazu. Udokumentowanie tych odwiertow,
mogtoby mie¢ duze znaczenia dla rozwoju na obszarze gminy energetyki
geotermalne;.

5.5 Mozliwosci rozwoju energii odnawialnej

., Wojewodzkiego Programu Rozwoju Alternatywnych Zrodet Energii
dla Wojewodztwa Lubelskiego” okreslone zostaty ograniczenia i ucigzliwo$ci rozwoju
energetyki dla poszczegolnych zrdédel, ktore powinny by¢ uwzgledniane w

zagospodarowaniu i przy realizacji inwestycji

Z uwagi na zasoby dziedzictwa przyrodniczego 1 duzy udziat obszaréw objetych
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ochrona prawng, a takze uwarunkowania osadnicze w obszarze gminy Firlej, nie
wskazuje si¢ terenow rozwoju energetyki wiatrowe;.

Przyjmuje si¢ ustalenie, Zze rozwoj energetyki odnawialnej powinien stanowié
istotne uzupelnienie funkcji gospodarczych w obszarze catej gminy, z wylaczeniem
Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK) ,,Pradolina Wieprza” wraz z terenami
Natura 2000 Dolny Wieprza (PLH 060051) 1 terenow znajdujacych si¢ w poblizu
Natura 2000 Dolina Ty$mienicy (PLB 060004) 1 stuzy¢ poprawie jakosci zycia
mieszkancow. Jednakze uwarunkowania lokalizacyjne nalezy identyfikowac
indywidualnie w oparciu o skonkretyzowane zamierzenia inwestycyjne. Na etapie
procesu planistycznego ,, zmiany studium” w tym zakresie zgloszono wniosek
dotyczqcy lokalizacji farmy fotowoltaicznej w strefie rozwoju przedsiebiorczosci w
Przypisowce.

Do kolejnej zmiany studium zgloszono wnioski dotyczqce lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej w obrebach geodezyjnych Czerwonka Gozdow i Serock.

Do preferowanych form rozwoju energetyki odnawialnej na obszarze naleza:
= energia stoneczna; do instalowania 1 wykorzystania w zabudowie
mieszkaniowej, obiektach uslug publicznych oraz obiektach produkcyjno-
uslugowych, dla wtasnych potrzeb grzewczych; odciazajacych od koniecznos$ci
korzystania ze zrddet emisyjnych; w strefie rozwoju przedsiebiorczosci w
Przypisowce mogq by¢é rozmieszczane urzqdzenia wytwarzajqce energie z
odnawialnych zZréodel o mocy powyzej 100 Kw ze strefq ochronng.
Zagospodarowanie strefy na podstawie planu miejscowego z uwzglednieniem
optymalnej segregacji funkcji w strefie, warunkow obstugi komunikacyjnej,
infrastrukturalnej i przyrodniczo-krajobrazowych.
W niniejszej zmianie planu wyznaczono obszary potencjalnego rozmieszczenia farm
fotowoltaicznych  w  obrebach geodezyjnych Majdan Sobolewski, Wolka
Mieczystawska, Przypisowka, Czerwonka Gozdow, Sobolew, Baran, Serock, Firlej
jako:
Tereny rolne 7z dopusziczeniem rozmieszczenia urzqdzen  fotowoltaiki
wytwarzajqcych energie 7 odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajqcej
100 kW ze strefq ochronng, oznaczone symbolem (R/F))
Podstawowq funkcjq tych terenow jest rolnictwo, docelowo — mozliwos¢
rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodel energii
(farm fotowoltaicznych) o mocy przekraczajqcej 100 kW ze strefq ochronng.
Funkcjami uzupetniajqcymi sq: stuzqce funkcji podstawowej obiekty i urzqdzenia,
drogi i urzqdzenia infrastruktury technicznej stuzqce obstudze obszarow poza
terenem objetym zmiangq studium, dopuszcza sie dotychczasowe rolne uzytkowanie
czesci wyznaczonych terenow.
Lokalizacja obiektow, urzqdzen i instalacji z wykorzystaniem energii stonecznej —
farm fotowoltaicznych warunkowana spetnieniem ustalen studium oraz przepisow
szczegolnych. Strefa ochronna farm fotowoltaicznych lokalizowanych na
wyznaczonym terenie odpowiada maksymalnemu oddziatywaniu urzqdzen
wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajqcej 100 kW i granicom terenow (R/F)).
Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco
oddziatywac¢ na srodowisko.
W wyznaczonych terenach obowiqzuje zakaz zalesien i lokalizacji zabudowy
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kubaturowej za wyjqtkiem budynkow zwiqzanych z obstugq farm
fotowoltaicznych.

Budowa farm fotowoltaicznych na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wskaznikow
urbanistycznych:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

- maksymalnej wysokosci urzqdzen farm fotowoltaicznych — Sm,

- minimalna powierzchnia dziatki — 2 ha,

- lokalizacja obiektow farm fotowoltaicznych z uwzglednieniem warunkow

zacienienia i z zachowaniem minimalnej odlegtosci 30,0 m od granicy lasu.

Na terenach wyznaczonych na wnioski indywidualnych inwestorow w
obrebach geodezyjnych Czerwonka Gozdow i Serock jako:

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajqcej 100

KW ze strefq ochronng, oznaczonych symbolem E/F/ okresla si¢ nastepujqce

warunki zagospodarowania:

Podstawowq funkcjq tych terenow jest produkcja energii z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajqcej 100 kW ze strefq ochronng —
elektrownia fotowoltaiczna.

Funkcjami uzupetniajqcymi sq: stuzqce funkcji podstawowej obiekty i
urzqdzenia, dopuszcza sie dotychczasowe rolne uzytkowanie czesci
wyznaczonych terenow.

Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej jest warunkowana spetnieniem ustalen
studium oraz przepisow szczegolnych.

Strefa ochronna ww. elektrowni fotowoltaicznej lokalizowanej na

wyznaczonym terenie, zwiqzana z ograniczeniami w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu odpowiada maksymalnemu oddziatywaniu

urzqdzen fotowoltaiki, wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajqcej 100 kW i granicom terenow (E/F)).

Dopuszcza sie przedsiewziecia mogqce potencjalnie znaczqco oddziatywac na

srodowisko.

W wyznaczonych terenach obowiqzuje zakaz zalesien i lokalizacji zabudowy

kubaturowej za wyjqtkiem budynkow zwiqzanych z obstugq elektrowni

fotowoltaicznych.

Budowa elektrowni fotowoltaicznych na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem wskaznikow
urbanistycznych:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

- maksymalnej wysokosci urzqdzen farm fotowoltaicznych — Sm,

- minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie,

- lokalizacja obiektow elektowni fotowoltaicznych z uwzglednieniem
warunkow zacienienia i z zachowaniem minimalnej odlegtosci 30,0 m od
granicy lasu.

- wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej, zimozielonej, o
maksymalnej wysokosci odpowiadajqcej wysokosci paneli fotowoltaicznych,
przy granicach terenu oznaczonego symbolem EF, w szczegolnosci przy

granicach eksponowanych w krajobrazie i od strony ponadlokalnych drog
publicznych.



. energetyka wodna; =z rozpoznaniem uwarunkowan przyrodniczych
sytuowania budowli pigtrzacych, mozliwych do wykorzystania energetycznego,

n energetyka wykorzystujaca biomase; z mozliwoscia lokalizacji biogazowi -
niewielkich, o stosunkowo matej skali oddziatywania,
n energetyka geotermalna; po rozpoznaniu szczegdétowym zasobdéw 1 oceny

ekonomicznej optacalno$ci ich wykorzystania; obecnie dla obszaru gminy brak jest
stosownych ekspertyz.

Na rysunku Studium oznaczono obszar perspektywiczny lokalizacji odwiertéw
badawczych 1 wystepowania ropy naftowej 1 gazu. Obszar ten, jest jednocze$nie
preferowany dla rozwoju energetyki geotermalnej ze wzgledu na potencjalna
zasobnos¢ energetyczna.

Cele rozwoju energetyki odnawialnej w zakresie biogazu i bioenergetyki cieplej
moga by¢ realizowane w miejscowych planach zagospodarowania, w strefach
1 rezerwach terenowych przeznaczonych na rozwdj przedsigbiorczosci, baz sktadow -
w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko. Wskazane w preferencjach ,,Studium” rodzaje zrédet
energii moga by¢ rozwijane, z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegllnych.

6. TURYSTYKA I REKREACJA

6.1 Przestanki ogodlne

Gmina Firlej posiada uwarunkowania przyrodniczo- krajobrazowe i1 baze
turystyczna, ktore tworza realna podstawe, aby turystyka i rekreacja nalezata do
gléwnych funkcji gospodarczych gminy 1 byla wiodacym filarem jej rozwoju. Walory
turystyczno-wypoczynkowe gminy zostaty dostrzezone w zatozeniach polityki
regionalnej wojewddztwa lubelskiego, gdzie uznano, ze gmina Firlej powinna uzyskac
dodatkowe korzysci z rozwoju turystyki w ramach oferty programu zagospodarowania
turystyczno-rekreacyjnego  obszaru  funkcjonalnego Doliny Wieprza — rejonu
Pradolina Wieprza, poloZonego w obrebie powiatow lubartowskiego, parczewskiego,
radzynskiego, ryckiego i putawskiego.

Przynalezno$¢ do atrakcyjnego regionu turystyczno-wypoczynkowego nadaje
temu obszarowi, z uwagi na jego walory 1 potencjat - range ponadregionalna. Nowy
atut, jest istotny dla strategii rozwoju gminy Firlej, umozliwia bowiem lepsze
wykorzystanie szansy wzbogacenia tzw. ,turystyki tranzytowej’, powiazang]
z udostgpnieniem komunikacyjnym obszaru poprzez budowe drogi ekspresowej S
19 oraz towarzyszaca tej inwestycji przebudowe¢ i modernizacje ukladu drog
powiatowych 1 gminnych. Dlatego, przywotlane przedsigwzigcie komunikacyjne -
istotne w skali krajowej 1 migdzynarodowej, nalezy wykorzysta¢ jako czynnik
restrukturyzacji, modernizacji 1 rozwoju bazy turystycznej oraz towarzyszacej
infrastruktury znajdujacej si¢ w obszarze gminy, w celu poprawy jej standardow oraz
stworzenia nowoczesnej kompleksowej oferty turystyczno-wypoczynkowej, lokujace;j
w gminie kluczowe marki turystyczne, zorganizowane i promowane przez centrum
funkcjonujace w osrodku gminnym Firle;j.

W oparciu o waloryzacje terendw gminy, stwierdzono, ze jej atrakcyjnos$¢
rekreacyjna wynika z:
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. wystgpowania jezior Firlej i Kunéw, z trwata pozycja rekreacyjna w
regionie, zwlaszcza w obszarze aglomeracji lubelskiej - korzystnie
skomunikowanych z wigkszymi osrodkami miejskimi, a w przypadku jeziora
Firlej — wyposazonego w zagospodarowana ogdlnodostepna czes¢ strefy brzegowej,
stuzacej zwlaszcza potrzebom rekreantow weekendowych,

. wystgpowania obszarOw przyrodniczych o ponadprzecig¢tnych
walorach krajobrazowych 1 wypoczynkowych;
. duzych kompleksow lesnych potozonych zwilaszcza w potudniowo-

zachodniej 1 $rodkowej czg$ci gminy, tworzacych atrakcyjna otuling przyrodniczo-
klimatyczna dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i turystycznej;

. dostepnosci rzeki zaliczanej do I kategorii przydatnosci turystyczno-
wypoczynkowej;

. istniejacego wyposazenia obszaru w baze noclegowa, turystyczna,
szlaki turystyczne — trasy rowerowe i piesze,

. duzego zainteresowania zabudowa  letniskowa  (rekreacja
indywidualng), obecnie wystepujaca na znacznych enklawach, zwtaszcza w poblizu
jeziora Kundw, Firlej, w Serocku i innych miejscowosciach,

. mozliwo$ci taczenia atrakcyjnego zagospodarowania turystycznego z
funkcja obstugi tranzytowej z uwagi na centralny przebieg drogi krajowej S 19
przez obszar gminy;

. z wyposazenia Firleja, jako osrodka turystycznego w punkt informacji
turystycznej, baz¢ ustug oraz urzadzenia i infrastrukture¢ towarzyszaca (kapielisko,
parkingi, ciagi komunikacyjne i spacerowe itp.).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego —
wskazuje si¢ na wystgpowanie w strefie doliny Wieprza - krajobrazow unikalnych
w skali krajowej, badZz regionalnej, wyrdzniajacych si¢ pod wzgledem estetyki
1 niepowtarzalnosci form, obejmujacych panoramy 1 otwarcia widokowe, osie
widokowe, strefy ekspozycji krajobrazowej. Dlatego, szczegdlnie jest wazna ochrona
krajobrazu wizualnego — ekspozycji krajobrazowej strefy krawedziowej doliny
Wieprza. Obszar gminy zostat zaliczony do strefy zréwnowazonego rozwoju
turystyki na obszarach chronionych i innych cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo.

6.2 Cele i priorytety rozwoju turystyki i rekreacji

Zaklada si¢, ze ze wzgledu na istniejace predyspozycje i zasoby - funkcja
turystyki i rekreacji stanowi¢ bedzie jeden z glownych Kkierunkow rozwoju
gminy Firlej, wzbogacajacych struktur¢ gospodarcza praktycznie na calym jej
obszarze.

Zadaniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych 1 zasobdéw kulturowych, ich ekspozycja oraz udostepnienie
atrakcyjnych terendw 1 obiektdéw na obszarze gminy mieszkancom i turystom, z
jednoczesnym zabezpieczeniem przed uzytkowaniem zagrazajacym degradacja.
Podstawowa zasada jest harmonizowanie zagospodarowania turystycznego
z funkcjami przyrodniczymi obszaréw chronionych 1 systemem ekologicznym.

Nowa forma ochrony przyrody na terenie gminy Firlej - jest Obszar Natura 2000-
zajmujacy poinocno-zachodnia czgsci gminy — fragment Obszaru Chronionego
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Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”. Obszar ten, poza terenami ostoi i wystepowania
gatunkow objetych $cisla ochrona, zgodnie z przepisami szczegdlnymi - nie jest
wylaczny z wuzytkowania turystycznego, wymaga jednak  bardziej uwaznego
1 selektywnego - udostgpniania oraz zagospodarowania turystycznego, dostosowanego
do okreslonych rezimoéw ochronnych, wynikajacych ze specyfiki danego gatunku lub
siedliska — ich wrazliwo$ci na zmiany w S$rodowisku. Glownym warunkiem
obowiqzujgcym na tym obszarze jest zakaz wprowadzania nowych uciqiliwych
form dzialalnosci turystyczno-rekreacyjnej dla chronionych siedlisk oraz gatunkow
flory i fauny.

Obszar Natura 2000 moze by¢ na terenie gminy Firlej dodatkowym elementem
promujacym gming, znajdujacych na jej terenie cennych, rzadkich i chronionych
gatunkow roslin i zwierzat zwlaszcza ptakow wodno-blotnych. Obszar Natura 2000
to tez mozliwo$¢ rozwoju turystyki przyrodniczej, a takze zwiazany z nig popyt na
kwatery agroturystyczne (przydatne dla zwiedzania obszarow Natura 2000), ustugi
przewodnickie, produkty rolnictwa ekologicznego, pamiatki itp.).

Obecnie na obszarze gminy dominuje wypoczynek pobytowy i weekendowy,
skoncentrowany w bazie o$rodkéw  wypoczynkowych 1 szkoleniowo —
wypoczynkowych nad jeziorem Firlej 1 nad jeziorem Kunow — skupiajacym zespoty
zabudowy letniskowej, a takze w niewielkim stopniu w gospodarstwach
agroturystycznych w obszarze gminy.

Zaklada sig rozszerzenie form rozwoju turystyki i wypoczynku oraz wzbogacenie
zagospodarowania w baz¢ noclegowo-rekreacyjna 1 zaplecze turystyczne. Poniewaz
obecny stan rozwoju 1 zainwestowania nad jeziorem Firlej 1 Kunow wyczerpat
chlonno$¢ dopuszczalnej koncentracji bazy 1 uzytkownikéw strefy przybrzeznej
jezior - zaktada si¢, poza restrukturyzacja i rewitalizacja tych stref — wyznaczenie
nowych terenéw dla rozwoju funkcji turystycznych, jak tez preferencje do rozwijania
nowych kierunkéw wypoczynku 1 turystyki.

Istnieja jednak ograniczenia wynikajace z przepisoOw okreslonych dla obszarow
chronionych, obejmuja one:

. wylaczenie z lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegdw rzek, jezior 1 innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolne;j,
lesnej lub rybackiej. Zakaz ten, nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gmin lub w ciggach istniejacej zabudowy.

. zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren;
wynikajacy z ustawy Prawo wodne — art. 27, w sprawie zapewnienia swobodnego
dostepu do powierzchniowych wod publicznych.

Poniewaz; obecnie stabq stronq gminy jest stan czystosci wod i narastajgce
zagrozenia Zzaniecgyszczenia wod powierzchniowych i gruntow, priorytetowym
zadaniem jest ochrona czystosci wod i zasobow wodnych oraz realizacja systemu
gospodarki sciekowej.

Istotnq sprawgq jest takZie poprawa stanu estetycznego i sanitarnego istniejqcego
osadnictwa.
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6. 3 Kierunki i obszary rozwoju turystyki

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami na obszarze gminy ustala si¢ rozwdj funkcji
turystycznej 1 rekreacyjnej o zroznicowanych profilach, z baza dla rekreacji
weekendowej, wypoczynkowej — stalej 1 wyspecjalizowanej dla okreslonych grup
uzytkownikow oraz dla turystyki kwalifikowanej. Ze wzgledu na uwarunkowania
ekologiczne, wystepujqce na obszarze gminy preferowane bedq formy turystyki o
umiarkowanej intensywnosci i dyslokowanej w obszarze gminy. Istotnym zadaniem
integrujqcym zagospodarowanie turystyczne gmin poloZonych w dolinie Wieprza
winno by¢ urzqdzenie trasy turystycznej — Glownym Traktem Litewskim.
Szczegotowe wytyczne dotyczace kierunkow i1 zasad adaptacji i zabudowy terenow
zwiazanych z rozwojem funkcji turystyki i rekreacji zawarto w rozdziale osadnictwa.

Zabudowa letniskowa

Ze wzgledu na duze zainteresowanie zabudowa letniskowa, zwlaszcza
mieszkancow aglomeracji lubelskiej, zaklada sig, ze funkcja ta bedzie rownowazna w
rozwoju miejscowosci wiejskiej, obok zabudowy zagrodowej, ustug i nieuciazliwych
dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych.

Istotnym kierunkiem jest powiqzanie  rozwoju  funkcji rekreacyjnej
z  rozwojem osadnictwa wiejskiego, polegajace na mozliwosci przeksztalcania
zabudowy zagrodowej na zabudoweg letniskowa, gospodarstwa agroturystyczne
1 kwatery turystyczne, a takze dopuszczenie uzupehliania enklaw w terenach
zabudowy wsi lokalizacja zabudowy letniskowej. Powigkszono mozliwosci rozwoju
dla funkcji letniskowej o nowe tereny budowlane na zasadzie kontynuacji istniejacych
1 wyznaczonych w planie miejscowym ciagéw zabudowy wsi. Nowe tereny pod
zabudowg letniskowa wskazano w atrakcyjnych miejscach - w rejonie doliny Wieprza
1w terenach polno-lesnych.

Ksztaltujac funkcje letniskowa w obszarze gminy, dokonano takze weryfikacji
terenow wyznaczonych w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz zasady
jej rozwoju, likwidujac tereny budowlane szczegoélnie kolizyjne z wymogami
ochronnymi $rodowiska przyrodniczego, w tym z ochrona terenow lesnych. Z uwagi
na szczegoOlny charakter 1 rangg¢ doliny Wieprza oraz znajdujaca si¢ w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia zabudowy zagrodowej, dopuszczono — z
zachowaniem wymogow przepisow szczegdlnych - mozliwo$¢ przeksztalcanie zagrod
wiejskich na zabudowe letniskowa, ktora jako funkcja sezonowa, stwarza mniejsze
zagrozenia dla srodowiska 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Na rysunku Studium oznaczono oméwione wyzej elementy zagospodarowania
zwiazane z rozwojem funkcji letniskowe;:

. obejmujace  tereny do adaptacji, rozbudowy 1 budowy
zabudowy letniskowej z dostosowaniem do warunkéw ochrony
srodowiska 1 tereny rozwojowe,

. obejmujace  tereny do adaptacji, rozbudowy i budowy

zagrodowej 1 zabudowy letniskowej z dostosowaniem do warunkéw ochrony
srodowiska 1 tereny rozwojowe.
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Poza omowiona wyzej funkcja letniskowa, na rysunku studium oznaczono
tereny zagospodarowania turystycznego i wypoczynkowego, tworzace zasadnicza
strukture rozwoju na obszarze gminy funkcji turystyki i rekreacji. Rozmieszczenie
elementow programu uwzglednia zasady strefowania oraz niezbedne przeksztatcenia
zwigzane z poprawa standardow jakosciowych 1 wymaganiami przepisow
szczegOlnych w zakresie ochrony stref brzegowych jezior, zbiornikéw wodnych 1 rzek
oraz wymaganiami p.powodziowymii p.pozarowymi.

Oceniono, ze nalezy ksztaltowa¢ baze turystyczna 1 infrastrukturg
turystyczna w gminie Firlej — na poziomie zapewniajacym rekreantom atrakcyjne
mozliwosci wypoczynku, konkurencyjne dla ofert m.in. Pojezierza tgczynsko-
Wiodawskiego, Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego. Istniejace w gminie walory
turystyczno-rekreacyjne stwarzaja szans¢ na rozwd] nastepujacych kierunkow
1 zagospodarowania turystycznego:

> Turystyka wypoczynkowa; oparta przede wszystkim o
istniejace osrodki wypoczynkowe nad jeziorem Firlej. Poniewaz jak
stwierdzono, chtonnos$¢ terendow mozliwych do zagospodarowania turystycznego
wokot jeziora jest wyczerpana, rozwoj funkcji wypoczynkowe] wiaze si¢
gléwnie z systematycznag modernizacja zabudowy 1 zagospodarowania
poszczegdlnych osrodkow, z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen
funkcjonalnych. Adaptuje si¢ zroznicowang  struktur¢ stalej bazy
wypoczynkowej: osrodkéw ogdlnodostepnych, ukierunkowanych na cele
szkoleniowo-wypoczynkowe oraz zwiazane z wypoczynkiem milodziezy.
Korzystnym aspektem jest znaczny udziat bazy catorocznej. Ewentualna
lokalizacja nowych os$rodkéw, moze by¢ rozpatrywana poza obszarem
przyjeziornym, w szczegolnosci jako kontynuacja funkcji na terenach o dobrej
dostepnosci dla turystow i mieszkancow gminy. Nowe osrodki powinny miec
rozszerzony zakres ustug m.in. o funkcje odnowy biologicznej, rehabilitacji
tereny sportowo-rekreacyjne itp.

> Turystyka weekendowa; oparta gltownie o kapielisko i
urzadzenia turystyczno-rekreacyjne w strefie przybrzeznej jeziora Firlej 1
wykorzystywanie ogolnodostepnej bazy noclegowej czgsci osrodkow
wypoczynkowych. Znaczny udzial w turystyce weekendowe] ma penetracja
terenow lesnych oraz tworzona baza turystyki kwalifikowanej (sporty wodne,
wedkowanie, turystyka piesza i rowerowa), takze cykliczne imprezy
rekreacyjne —np. Rowerowy Tor Przeszkdd Firleju (pokazy, konkursy, zabawy na
rowerze), turystyczne przejazdzki konne. Wystepuja mozliwosci dalszego
poszerzenia oferty turystyki weekendowej m.in. poprzez projektowana realizacj¢
nowych terenéw rekreacyjno-sportowych.

> Turystyka kwalifikowana; obecnie rozwijana gltownie z
wykorzystywaniem istniejacych szlakow turystycznych - tras rowerowych,
konnych 1 pieszych, a takze w zakresie wedkarstwa 1 myslistwa,

gléwnie w obrebie terenow przyjeziornych i leSnych. Wystepuja w obszarze
gminy dogodne warunki stworzenia optymalnej oferty — tj. uksztattowania
firlejowskiej marki turystyki kontemplacyjnej 1 turystyki ruchowej o charakterze
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rehabilitacyjnym, profilaktycznym i odnowy biologicznej. Zaktada si¢ takze,
poszerzenie oferty turystyki kwalifikowanej przez rozszerzenie wykorzystania
lustra wody jezior, odpowiednie zagospodarowanie 1 wykorzystanie doliny
Wieprza (trasy turystyczne wzdluz doliny - z urzadzonymi punktami
widokowymi, turystyka wodna - m.in. kajakarstwo, ptywanie przelajowe,
wedkarstwo itp.).

> Ekoturystyka; gmina Firlej posiada wyjatkowo sprzyjajace
uwarunkowania do rozwoju wypoczynku 1 turystyki o profilu zwigzanym z
ekspozycja walorow przyrodniczych, kulturowych i lokalnych tradycji obszaru
gminy. Zaczatki tej formy rekreacji wystepuja poprzez funkcjonowanie
gospodarstw agroturystycznych, urzadzenie $ciezek rowerowych 1 spacerowych.
Funkcja ta powinna uzyska¢ bardziej  skoordynowany charakter 1 by¢
wyposazona w infrastruktur¢ towarzyszaca. Do rozwoju ekoturystyki nalezy
wlaczy¢ promocje¢ terendw Natury 2000 1 osobliwosci Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina  Wieprza”. Zaklada si¢ rozwdj gospodarstw
agroturystycznych, jak tez wzbogacenie o ustugi poszerzajace ofert¢ (wynajem
sprzg¢tu turystycznego, kojarzenie zbiorowych wycieczek krajoznawczych,
urzadzenie cichych miejsc obserwacji  ptakow 1 zwierzat w $rodowisku
naturalnym, wlaczenie do zagospodarowania zaplecza turystycznego — obiektow
OSP, a takze pustostanow).

> Turystyka tranzytowa; w gminie wystgpuje juz obecnie dos¢
znaczaca baza turystyki tranzytowej, zalicza si¢ do niej m.in. istniejace w Firleju
zajazd oraz hotel 1 restauracja ,Imperium” (z miejscami noclegowymi 1
gastronomia), a takze relizowany w miejscowosci Wolka Rozwadowska -
kompleks rekreacyjno-hotelowo-wypoczynkowy ,,Firlejowe sioto”, zawierajace
szeroki zakres ustug turystycznych (translokowana zabudowa o cechach
regionalnych, baza noclegowa z ustugami gastronomicznymi, powiazane w
przyszto$ci z funkcja obslugi komunikacji. Zaklada si¢ poszerzenie oferty o
serwisowa obstuge motoryzacji, specjalistyczne ustugi napraw 1 konserwacji
samochodow 1 rowerdw, z zapleczem postojowym 1 miejscami cichego
odpoczynku dla kierowcow itp.).

Zarysowane kierunki rozwoju funkcji turystyki 1 rekreacji moga by¢ wzbogacane
o profilowane ustugi z zakresu rzemiosta, zaplecze rekreacyjno-szkoleniowe, jak tez
o adekwatne dla predyspozycji gminy Firlej formy wypoczynku i turystyki, w tym
szczegblnie o imprezy promujace lokalne walory 1 marki turystyczne. Nalezy
podkresli¢, iz rozwo6j funkcji turystyki w gminie jest zaawansowany, gmina Firlej ma
szansg sta¢ jedna nielicznych w regionie gming turystyczna.

Dla uatrakcyjnienia tej funkcji niezbgdne jest dalsze wzbogacanie
infrastruktury turystycznej przez rozbudowe $ciezek i szlakéw, wyznaczenie miejsc
stuzacych obstudze turystyki oraz poszerzenie turystyki lesne;.

Do celéw rekreacyjnych szczeg6lnie przydatne sa kompleksy lesne duze lub co
najmniej S$redniej wielkosci. Istotny jest udzial  drzewostanow  starszych
o umiarkowanym zwarciu 1 niezbyt bujnym poszyciu. Ze wzgledéw ochronnych,
z wykorzystania  rekreacyjnego winny by¢  wykluczone lasy najsuchsze.
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Nieprzydatne sa rowniez lasy trwale podmokte. Wymagana jest ochrona lasow
przed nadmierng frekwencja i koncentracja ruchu, przez rozsrodkowanie ruchu
turystycznego, poprzez szlaki turystyczne, gospodarstwa agroturystyczne i osrodki
dysonujace mata baza noclegowa, gastronomiczna 1 rekreacyjno-sportowa.

Poza zapleczem obstugi komunikacji stacji paliw w Firleju, gmina praktycznie
nie dysponuje zapleczem obstugi komunikacji. Proponuje si¢ urzadzenie 1 doposazenie
placowek ustugowych, jak tez wyznaczenie dodatkowych parkingéw dla turystyki -
m.in. we wskazanych miejscach przylesnych. Urozmaiceniu i wzbogaceniu uslug
turystyki moze shuzy¢ przeksztalcenie na funkcje ustugowe (mata gastronomia,
handel) niektorych nieczynnych zlewni mleka 1 innych pustostanoéw znajdujacych sig
na obszarze gminy.

W studium wskazuje si¢ takze tereny o wysokiej ekspozycyjnosci (punkty
widokowe, wzgbrza ostancowe), mozliwe do wykorzystania na funkcje rekreacyjne
bez prawa zabudowy. Przewiduje si¢, urzadzenie zaznaczonych na rysunku studium
punktow widokowych (miejsce postoju, mala architektura). W realizacji
zagospodarowania w sasiedztwie terenow lesnych (lokalizacja parkingéw przylesnych,
zadaszen, urzadzen sanitarnych itp.), winny by¢ uwzgledniane rygory dotyczace
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

7. DZIEDZICTWO PRZYRODNICZE

7.1 Kierunki i ksztaltowanie polityki ekologicznej gminy
Polityka ekologiczna gminy ma zadanie ochrong dziedzictwa przyrodniczego,

obejmujaca ochrong zasobow przyrodniczych, jego biordznorodnosci i ciagtosci

systemu ekologicznego w powiazaniu z regionalna 1 krajowa polityka ekologiczna. Do

najwazniejszych kierunkow zaliczono:

— ochrong ekokomponentow $§rodowiska i wzbogacenie przyrodnicze
gminy;

— ochrong hydrosfery i poprawe rownowagi hydrologicznej,

— rozszerzenie prawnej ochrony przyrody,

- ksztattowanie ciaglosci ekologicznego systemu ekologicznego gminy,

— wzmocnienie struktury ekologicznej i1 ksztaltowanie wysokich waloréw
estetycznych 1 krajobrazowych,

- rewaloryzacj¢ $rodowiska, popraweg stanu sanitarnego i rekultywacje
terenow zdegradowanych.
Na podstawie przepiséw szczeg6dlnych, na terenie gminy Firlej w odniesieniu do
obszarow o szczegolnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, okreslonych na
rysunku ,,Studium”, obowiazuja:
= ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowaniu dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” i zwiazanych z usytuowaniem na tym terenie
Obszaru Natury 2000 — Dolny Wieprz — PLH 060051, oraz w sasiedztwie gminy
Obszaru Natury 2000 — Dolina Ty$mienicy — PLB060004,

= szczegOlne zasady zagospodarowania stref ochronnych wokot stanowisk gatunkoéw
zwierzat objetych ochrona,

= przepisy w formie zakazéw odnoszace si¢ do rodzimych dziko wystgpujacych
ro$lin objgtych ochrong gatunkowa.
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Funkcje ochronna, regulowana szczegdlnymi zasadami zagospodarowania,
przypisuje si¢, obszarom chronionym o statusie ustanawianym na podstawie ustawy
o ochronie przyrody, ustawy Prawo wodne, ustawy o lasach obejmuja one:

- pomniki przyrody,

- uzytki ekologiczne,

- projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy,

- obszar ochrony zlewni wod powierzchniowych,

- projektowany obszar strefy ochrony zrodliskowej rzeki Czerwonki,

- obszary ochronne Gléwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP Nr 406,
GZWP Nr 407,

- obszary wysokiej ochrony (OWO) wod podziemnych,

- lasy wskazane do statusu laséw wodochronnych 1 glebochronnego,

- korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym,

- obszary nie przewidziane do ochrony prawnej, ale o kluczowym znaczeniu dla
roznorodnosci biologicznej na poziomie ekosystemowym,

- inne, poza wymienionymi, elementy systemu przyrodniczego gminy, wspol-
decydujacych o ekologicznych warunkach rozwoju gminy 1 stabilnoSci
krajobrazu, tj:

* pozostale doliny rzeczne, suche doliny i1 pozadolinne obnizenia terenowe,
* lasy gospodarcze, ktéorych funkcje ochronna traktuje si¢ rownorzednie
z funkcja produkcyjna,
- w odniesieniu do zasoboéw naturalnych obowiazuja réwniez przepisy dotyczace:
* zasad uzytkowania gleb chronionych: mineralnych klas I-III i organicznych,
* zasad uzytkowania terenéw udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych,
pozostajacych w bilansie zasobow.

7.2 Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow chronionych
na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar Natura 2000 ,,Dolny Wieprz”

Oznaczony na rysunku studium Obszar Natury 2000, oznaczony kodem PLH
060051, ustanowiony jako specjalny obszar ochrony (SOO) ostoi cennych siedlisk
roslin z zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej, jak tez rzadkich zwierzat z Zalacznika
IT Dyrektywy Siedliskowej, gtownie ostoi gatunkow ptakow 1 zwierzat wodno —
btotnych.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Tysmienicy”

Oznaczony na rysunku studium Obszar Natury 2000, oznaczony kodem PLB
06004, znajdujacy si¢ w bezposrednim sasiedztwie gminy Firlej, ustanowiony jako
obszar specjalnej ochrony (OSO) ostoi rzadkich gatunkéw ptakdéw, ryb 1 ssakow
1 siedlisk roslin z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG 1 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiggi (PCK).

Szczegdlowa charakterystyka wyzej wymienionych Obszarow Natury 2000, jak tez
przedmiot i1 zadania ochrony zostaly zamieszczone w studium w rozdziale —
Uwarunkowania stanu $rodowiska, Stan ochrony prawnej. Dla tych terenow warunki
ochrony 1 dotyczace uzytkowania sa zawarte w art. art. 33 1 34 ustawy z dnia 16
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kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn.
zm.).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” ustanowiony na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r., oznaczony na
rysunku studium.

Szczegdtowa charakterystyka wyzej wymienionego OCK ,,Pradolina Wieprza”,
jak tez zadania, warunki ochrony i1 zakazy dotyczace uzytkowania zostaly
zamieszczone w studium w rozdziale — Uwarunkowania stanu Srodowiska, Stan
ochrony prawnej. Dla tych terenow, oprocz przepisoOw przywolanego Rozporzadzenia
Wojewody Lubelskiego, obowiazuja wymagania okreslone w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn.
zm.).

Istniejace pomniki przyrody

Obejmuje si¢ ochrona nastepujace pomniki przyrody, oznaczone na rysunku
studium:

¢ Krzywda — 2 lipy drobnolistne (350-480cm)
¢ Krzywda — 3 lipy drobnolistne (300-400cm)
¢ Krzywda — 7 lipy drobnolistnych (300-420cm)

Pomniki  przyrody  stanowia istotne = uwarunkowanie  zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwiazane z ochrong bioréznorodnosci i osobliwos$ci przyrody na
terenie gminy. W stosunku do obiektéw objetych statusem pomnika przyrody, ochrona
powinna polega¢ na zastosowaniu si¢ do przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.).

Uiytki ekologiczne
> Uzytek ekologiczny ,,Jezioro Kunow”
> Uzytek ekologiczny ,,Jezioro Firlej”

Uwzglednia si¢ ochrong oznaczone na rysunku studium, wyzej wymienionych
uzytkow ekologicznych wraz z obowiazujacymi na tych obszarach zasadami
1 ograniczeniami wymienionymi w studium w rozdziale — Uwarunkowania stanu
srodowiska, Stan ochrony prawnej - zawartymi w Uchwale Rady Gminy Firlej Nr
X11/89/96 z dnia 9.02.1996 .

> Uzytek ekologiczny Stawy w Budach

Uwzglednia si¢ ochrong oznaczony na rysunku Studium, wyze] wymieniony
uzytek ekologicznego wraz z obowiazujacym na jego  obszarze zasadami i
ograniczeniami wymienionymi w studium w rozdziale — Uwarunkowania stanu
srodowiska, Stan ochrony prawnej; zawartymi w Rozporzadzeniu Nr 143 Wojewody
Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 r.

> Ochrona stanowisk gatunkow zwierzqt objetych ochrong strefowq
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W stosunku do miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkow
chronionych, ktére to miejsca pozostaja do wiadomosci shuzb lesnych
1 Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, zabronione jest dokonywanie zmian
polegajacych na wycinaniu drzew 1 krzewoéw, prowadzeniu robdt melioracyjnych,
wznoszenia obiektow , urzadzen 1 instalacji oraz prowadzeniu prac, majacych
wplyw na ochrong¢ miejsc rozrodu 1 regularnego przebywania tych zwierzat, a takze
przebywanie ludzi, bez zgody wojewody.

> Ochrona stanowisk rodzimych dziko wystepujqcych roslin objetych
ochrongq gatunkowq

W stosunku do stanowisk roslin chronionych, obowiazuja zakazy:

- dokonywania zmian stosunkow wodnych,
- stosowania srodkow chemicznych,

- niszczenia $cidtki lesnej,

- niszczenia gleby.

7.3 Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow (obiektow)
wskazanych do objecia ochrong prawna

Tereny (obiekty) wskazane do objecia ochrong prawna (Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220, z p6ézn. zm.), przewidziana ustawa o ochronie przyrody i ustawa o lasach
(Dz. U z 2005 r. Nr 45, poz. 435, z pdzn. zm.).

Projektowane uzytki ekologiczne

> Projektowany uzytek ekologiczny ,, Wieprzysko”

Proponuje sig, objecie statusem ochrony jako uzytek ekologiczny, obszar oznaczony
na rysunku studium, obejmujacy starorzecze Wieprza — Wieprzysko, na odcinku drogi
z Zurawienca do Sutoszyna. Wystepuja tu interesujace pod wzgledem krajobrazowym
1 geobotanicznym meandry Wieprzyska, odcigte od niego zakola i1 starorzecza.
Najbogatszy pod wzgledem réznorodnosci flory i fauny jest obszar pomigdzy doling
Wieprza a Wieprzyskiem. Interesujace sa rowniez fragmenty naturalnych tak (najblizej
koryta), zaobserwowano tutaj liczne gatunki zwiazane ze $rodowiskiem wodnym
1 fakowym. Ponadto, wystgpuja tu rzadkie gatunki zwiazane z zadrzewieniami
1 lasami;

> Projektowany uiytek ekologiczny ,,Starorzecza Tysmienicy”

Proponuje sig¢, obja¢ ochrona oznaczony na rysunku studium, obszar obejmujacy
starorzecza Ty$mienicy, potozone 0,5 km na wschod od mostu, wsrdéd pél 1 fak na
polnoc od Woli Skromowskiej. Podstawa ochrony sa rzadkie zespoty ro$linne,
zwiazane ze srodowiskiem wodnym. Obrzeza starorzeczy, gidéwnie od wschodu,
zajmuja zbiorowiska szuwarowe, ktore stanowia miejsca Iggowe czajek. Stwierdzono
tu takze, znaczny udziat fauny zwiazanej z ekosystemami polnymi i tagkowymi jak:
skowronek polny, S$wiergotek lakowy, pliszka zotta, makolagwa, pierwiosnek,
dzwoniec.
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> Projektowany uzytek ekologiczny ,,Jeziorko w poblizu Sobolewa”
Proponuje si¢ objecie ochrona niewielkiego, zanikajacego zbiornika wodnego,
potozonego na péinoc od Sobolewa w poblizu drogi polnej do wsi Baran. Obecnie jest
on mocno podsuszony, niemniej jednak zachowaly si¢ tu réznorodne zbiorowiska
roslinne: zaroslowe, szuwarowe, fakowe, niskotorfowiskowe i wodne.

> Projektowany zespol przyrodniczo — krajobrazowy ,,Stalownia”
Oznaczony na rysunku studium obszar, wskazany do ochrony, obejmuje strome
zbocze doliny Wieprza od podcigcia meandrowego do wierzchowiny morenowe;j
w rejonie wsi Stalownia. Szczegdlnie interesujacy krajobrazowo jest fragment
potudniowy. Wysoko$¢ wzgledna migdzy wierzchowina a poziomem cieku Przerwa
dochodzi do 12 m. Na NE od tej formy zachowaly si¢ na fakach niewielkie
starorzecza. Wystgpuje w nich bardzo interesujaca roslinno$§¢. Na zboczu
wierzchowiny przewazaja ro$liny takowe, sporo jest tutaj gatunkow
charakterystycznych dla suchych, piaszczystych siedlisk. W starorzeczach, na takach
w poblizu terasy nadzalewowej stwierdzono interesujace zbiorowiska i gatunki roslin
wodno-torfowiskowych, obrzeza starorzeczy zajmuja pospolite zespoty szuwarowe
z palka szerokolistna, trzcing pospolita i tatarakiem zwyczajnym. Skiad gatunkowy
fauny jest zblizony do obserwowanego w rejonie projektowanego uzytku
ekologicznego ,,Starorzecza TySmienicy”. taki nadwieprzanskie sa wykorzystywane
jako tereny towieckie przez myszotowa zwyczajnego 1 wtochatego oraz krogulca.

Do czasu objecia wyzej wymienionych terendw statusem uzytkow ekologicznych
oraz ustanowienia projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego; a tym
samym okre§leniu rodzaju zakazow w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych
terenow, obowiazuja dla nich zasady wynikajace z art. 45 ustawy 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.), obejmuja one
nastgpujace zakazy:
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przy rOdy’
- likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
- wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow,
- zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
- zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybow,
- umieszczania tablic reklamowych.
Zakazy powyzsze nie dotycza:
- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody, po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang forme¢ ochrony przyrody;
- realizacji inwestycji celu publicznego, po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym
dang forme ochrony przyrody;
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- zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.

Projektowane lasy ochronne

> Lasy ochronne

Na obszarze gminy proponuje si¢ objac statusem laséw ochronnych, okreslone na
rysunku studium, enklawy le$ne, polozone w 12 obrgbach.

* Lasy wodochronne; potozone w dnach dolin i podmoktych obnizeniach terenu
o tacznej powierzchni ok. 221,5 ha, maja na celu zabezpieczenie siedlisk wilgotnych
1 zwiazanych z nimi biocenoz lesnych. Stuza utrzymaniu retencji wodnej 1 poprawie
bilansu wody w zlewniach :

- W miejscowosci Antonin Stary (pow. 5,3 ha),

- w miejscowosci Antonin Nowy (pow. 26,7 ha),

- w miejscowosci Czerwonka Gozdow (pow. 8,7 ha),

- w miejscowosci Firlej (pow. 71,3 ha),

- w miejscowosci Kunow (pow. 46,5 ha),

- w miejscowosci Majdan Sobolewski (pow. 4,5 ha),

- w miejscowosci Przypisowka (pow. 18,0 ha),

- w miejscowosci Serock (pow. 22,4 ha),

- w miejscowosci Sobolew (pow. 3,4 ha),

- w miejscowosci Wola Mieczystawska (pow. 4,45 ha),

- w miejscowosci Wolka Rozwadowska (pow. 10,3 ha).

* Lasy glebochronne, potozone na wydmach $rédlesnych o tacznej powierzchni
ok. 41.6 ha, maja chroni¢ glebe przed zmywaniem powierzchniowym lub
wyjatowieniem i innymi formami dewastacji, a takze powstrzymuja usuwanie si¢
ziemi,

- w miejscowosci Antonin Stary (pow.11,32 ha),
- w miejscowosci Antonin Nowy (pow. 16,0 ha),
- w miejscowosci Lukowiec (pow.6,4 ha)

- w miejscowosci Przypisowka (pow.8,0 ha),

Szczegblne zasady prowadzenia gospodarki lesnej w lasach wskazanych do
objecia kategorig lasow ochronnych, okresli akt prawny uznajacy je za ochronne.
Na terenie lasow ochronnych, gospodarke lesna powinno prowadzi¢ si¢ w sposob
zapewniajacy zachowanie trwato$ci lasow oraz zagospodarowanie i ochrong lasow,
poprzez:
- dbalos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasu,
- preferowanie naturalnego odnawiania lasu,
- ograniczania regulacji stosunkow wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujacych z lasem ochronnym gruntow
nielesnych,
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- ksztaltowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi w  kierunku powigkszenia rdéznorodnosci  biologicznej
1 zwigkszenia odpornos$ci lasu na czynniki destrukcyjne,

- ustalania etatu ci¢¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

- ograniczenia stosowania zr¢boOw zupelnych do najstabszych siedlisk lesnych
oraz prowadzenie $cinki drzew, zrywki 1 wywozu drewna w sposob zapewniajacy
w maksymalnym stopniu ochrong gleb i roslinnosci le$nej,

- ograniczone udostgpnienia lasow dla ludnosci,

- zakaz pozyskiwania zywicy 1 karpiny, kory 1 choinek,

- zaktadanie 1 utrzymywanie urzadzen ochronnych.

7.4 Ustalenia dotyczace terenow wskazanych do ochrony prawnej na podstawie
ustawy Prawo wodne .

> Obszary ochronne Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)

Gmina Firlej potozona jest na obszarze dwoch Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych rozdzielonych korytem rzeki Wieprz tj. GZWP Nr 406 ,Niecka
Lubelska” oraz GZWP Nr 407 ,Niecka Chelm-Zamos¢”, gdzie wody pigtra
kredowego (begdace gléwnym zrédtem zaspokojenia potrzeb wodnych regionu),
podlegaja szczeg6lnej ochronie, pod wzgledem ilosSciowym 1 jako$ciowym.
Uwzglednia sie, ustanowione ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego ww. obszary ochronne GZWP nr 406 i GZWP 406,
ustalone w celu ochrony zasobow wodnych. Gtowna zasada zagospodarowania w tych
obszarach, jest wykluczenie lokalizacji inwestycji wodochtonnych oraz obiektow i
dziatan mogacych spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub waod.

. Zgodnie z przepisami Prawo wodne - obszary ochronne zbiornikéw wod
srédladowych, stanowia obszary, na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntoéw lub korzystania z wody w celu
ochrony zasobow tych waéd przed degradacja.

. Na obszarach ochronnych zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych
oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktore moga spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntdw lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji
zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko.

. Obszar ochronny ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej na podstawie planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza, wskazujac zakazy, nakazy lub ograniczenia oraz
obszary, na ktérych one obowiazuja.

Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego i1 stosownych przepisow, powinny
obowiazywac nastepujace zasady zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowac trwate zanieczyszcza-nie
gruntu i wod (ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

- zakaz wprowadzania do gruntu lub wod powierzchniowych nieoczyszczonych
sciekdéw 1 wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow,

123



- stosowanie ~w  dzialalnoSci  gospodarczej najbardziej  efektywnego
1 zaawanswanego poziomu rozwoju technologii ze wzgledu na gospodarke
wodna,

- ustanowienia 1 wlasciwego zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wod
podziemnych,

- likwidacji badz modernizacji obiektow zagrazajacych wodom podziemnym.

> Obszar wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO)

Czg$¢ terenu gminy Firlej znajduje si¢ w strefie Wysokiej Ochrony Wod
Podziemnych (OWO), obejmujacej tereny o niskiej odpornos$ci na zanieczyszczenia
antropogeniczne. Ta szczegdlna ochrona objete sa tereny przylegajace do doliny rzeki
Wieprz. Poludniowa granica tego obszaru przebiega na linii Antonin — Kunéw — Firlej
Przypiséwka. W celu ochrony obszaru objetego statusem OWO przed degradujacym
zainwestowaniem, winny obowiazywac nastgpujace zakazy:

o lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze mogqcych oddziatywaé na srodowisko oraz
mogq spowodowac zanieczyszczenie wod i gleby,

« lokalizacji obiektow wodochtonnych,

. lokalizacji ferm hodowlanych (obecnie istnieja fermy hodowlane m.in. w Woli
Skromowskiej),

«  wprowadzenia $ciekow do wod podziemnych.

> Obszary ochronne wod powierzchniowych

Obszar ochronny zlewni gornej Mininy
Podstawa ochrony sa walory hydrograficzne zlewni, a takze potrzeba ochrony
ilosciowej 1 jakosciowej zasobow wodnych, z uwagi na brak izolacji poziomow
wodonos$nych. Zasadnos$¢ objgcia statusem obszaru ochronnego zlewni gérnej Mininy
(do stawéw w Samokleskach), zostala wskazana w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego. Na wymienionym obszarze, do czasu
ustanowienia obszaru ochronnego zlewni w drodze Rozporzadzenia Dyrektora
Zarzadu Gospodarki Wodnej, ustanawia si¢ ochrong planistyczna 1 ustala si¢ zasady
zagospodarowania:
- zwigkszanie naturalnej retencyjno$ci poprzez zalesianie obszarow wod
wododziatowych,
- ochrong doliny rzecznej oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk
przed odwodnieniem, a meandrujacych odcinkoéw rzeki, przed regulacja,
- uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej,
- eliminacj¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i1 podziemnych,
- wykluczenie lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, oraz ktére moga spowodowaé zanieczyszczenie gleby i wod.

Projektowany Obszar Zrédliskowy rzeki Czerwonki

W celu ochrony zasobdéw wdd powierzchniowych proponuje si¢ objecie ochrona
zrodliskowa niewielkiej czgSci zlewni rzeki Czerwonki (bedacej doptywem rzeki
Dabrowki) jako strefy zasilania rzeki 1 jej bezimiennych doptywow. Obszary
zrédliskowe odznaczaja  sig brakiem odpornosci $rodowiska wodnego na
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zanieczyszczenia, m.in. ze wzgledu na minimalne przeptywy. Dla obszaru
zrodliskowego rzeki Czerwonka, orientacyjnie oznaczonym na rysunku studium,
ustala si¢ nastgpujace warunki:

- ochrona istniejacej szaty roslinnej,

- ochrona niszy zrodliskowych przed zmiang uksztaltowania
1 zanieczyszczeniami,

- wykluczenie bezposredniego dostgpu do zrddel, ostona biologiczna otoczenia
zrédlisk poprzez zalesienia 1 zakrzewienia, ochrona istniejacej szaty roslinnej,
w tym drzewostanu,

- zakaz sktadowania odpaddéw oraz gromadzenia 1 odprowadzania Sciekow,

- zakaz eksploatacji surowco6w mineralnych,

- zakaz dokonywania wiercen mogacych naruszy¢ réwnowage stosunkow
wodnych oraz wplywajacych ujemnie na wody podziemne; wykluczenie
intensywnego poboru woéd podziemnych, ktory powodowalby obnizenie
zwierciadta wod podziemnych,

- zakaz lokalizacji cmentarzy, stacji paliw 1 innych obiektow, mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

- zadrzewienia 1 =zalesienia obszaru Zrddliskowego w celu zwigkszenia
retencyjnosci.

Ustala si¢ ponadto, zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Na czystos¢ wod w zlewni wplywa struktura krajobrazu, bezposrednio otaczajaca
ciek. Dlatego tak wazne jest ksztalttowanie zalesien w rejonie zrodliskowym, ktore
beda peli¢ role barier biogeochemicznych, ograniczajacych bezposredni splyw
zanieczyszczen.

7.5 Zasady ochrony i zagospodarowania obszarow wymagajacych ochrony
planistycznej

Istotne miejsce w polityce przestrzennej zajmuje ochrona planistyczna,
wspomaga ona ochron¢ prawna. Okresla dopuszczalne ramy zagospodarowania
przestrzennego obszaréw nie kwalifikujacych si¢ do objgcia ustawowymi formami
specjalnej ochrony, ale wymagajacych ochrony ze wzgledu na kluczowe znaczenie dla
stabilno$ci krajobrazu zachowania aktywnos$ci biologicznej. Ochrona dotyczy
szczegOlnie gtownych elementéw struktury przyrodniczej gminy i elementow
powiazan ekologicznych.

Dna dolin rzecznych i pozadolinnych obnizen terenowych

Ustala si¢ ochrong den dolin rzecznych (rzek gtownych Wieprza, TySmienicy,
Mininy, Czerwonki, potoku Przerwa - ich bezimiennych doplywow oraz innych
obnizen terenowych) przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich funkcja
ekologiczna, poprzez:

- wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych, poza przypadkami okreslonymi

1 dopuszczonymi w studium,

- zakaz takich form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej (w tym
szczegolnie uzytkowania ornego), ktore ostabiaja naturalng funkcj¢ dolin lub
zagrazaja ich warto§ciom przyrodniczym,
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- zakaz eksploatacji surowcow mineralnych,

- zakaz tworzenia nasypoéw i ogrodzen poprzecznie do osi dolin,

- zakaz sktadowania odpadow i1 gromadzenia $ciekow,

- zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych, bezposrednio do
poziomdw wodonos$nych wod podziemnych oraz ziemi,

- zakaz dokonywania wiercen i1 badan geologicznych, mogacych naruszy¢
strukturg gleby oraz wptywajacych ujemnie na wody podziemne,

- ochrona roslinnosci torfowiskowej 1 $rodowisk tggowych, zakaz realizacji
melioracji odwadniajacych,

- renaturalizacj¢ tych najbardziej przeksztalconych odcinkow dolin, ktorych
znaczenie w sieci ekologicznej przekracza wymiar lokalny.

Ponadto, do dolin rzecznych stosuje si¢ rowniez inne zasady zagospodarowania,
zwigzane z Systemem Przyrodniczym Gminy oraz ochrona przeciwpowodziowa.
Poniewaz wskutek melioracji wodnych, doliny zostaty w znacznym stopniu odlesione,
ochrona nalezy obja¢ zachowane pozostalosci zadrzewien, gtownie przykorytowych
skupisk drzew 1 krzewow.

System hydrologiczny

Wody podlegaja ochronie bez wzgledu na to czyja stanowia wlasnos$¢. Zasady
ochrony woéd wynikaja z ustawy prawo wodne. Ochrona wod w  S$wietle
obowiazujacych przepiséw polega w szczegdlnosci na:

- unikaniu, eliminacji 1 ograniczaniu zanieczyszczenia wod, zwlaszcza
zanieczyszczania substancjami szczegOlnie szkodliwymi dla $rodowiska
wodnego,

- zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeplywow wody albo
wahaniom naturalnych poziomow zwierciadia wody.

Obowiazuje utrzymanie jakosci wod na poziomie zapewniajacym réwnowage
biologiczna. Ustala si¢ ochrong systemu hydrologicznego gminy, na ktory si¢ sktadaja:
- wody ptynace: rzeka Wieprz 1 rzeka TySmienica, bedace gtownymi rzekami
obszaru, z doptywami rzeka Minina, rzeki Czerwonka, cieki stale i okresowe,
- wody stojace naturalne: jeziora Firlej 1 Kundw, torfianki, niewielkie rozlewiska,
oczka wodne 1 sztuczne: stawy, sadzawki,
- sie¢ rowow melioracji szczegdtowych,
- mokradla state i okresowe.

Ze wzgledu na stabilizujacy wpltyw na stosunki wodne, a nierzadko réwniez
duze walory przyrodnicze, obejmuje si¢ ochrona wszystkie zbiorniki wodne,
niezaleznie od wielkosci. Ustala si¢ integralng ochrong ekosysteméw wod stojacych,
tj. zarbwno czystosci wod 1 uksztattowania pobrzezy zbiornikéw, jak i roslinno$ci oraz
fauny z tymi zbiornikami zwigzanych. Wylacza si¢ spod odwodnien wszystkie
mokradta stale 1 okresowe, polozone poza dolinami rzek. W odniesieniu do rzek
obowiazuja:

- ochrona pozostato$ci naturalnej ro§linnosci przybrzezne;j,
- zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych z koryt rzecznych,
- zakaz odprowadzania $ciekow do wod.

126



W odniesieniu do rowéw melioracyjnych ustala si¢ wymog okresowej ich
konserwacji, umozliwiajacej zachowanie przez nie droznosci .

Jeziora; zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego pobrzeza jezior Firlej oraz Kundéw przeznaczone sa do
rewaloryzacji 1 rewitalizacji z powodu intensywnego zagospodarowania
rekreacyjnego. Rewaloryzacja oraz rewitalizacja pobrzezy zbiornikéw wodnych
oznacza:

- modernizacjg¢ 1 realizacj¢ infrastruktury technicznej stuzacej ochronie srodowiska
poprzez m.in. likwidacj¢ szamb, Smietnisk itp.,

- budowg kanalizacji sanitarnej,

- sukcesywna likwidacje zabudowy letniskowej znajdujacej si¢ strefie brzegowej
zbiornikow,

- ochrona pobrzezy zbiornikdw wodnych przed nowa zabudowa kubaturowa,

- ksztattowanie stref buforowych (ekotonalnych) spowalniajacych procesy
eutrofizacji,

- wzbogacenie pobrzezy gatunkami drzew 1 krzewow iglastych oligotroffizujacych
siedliska,

- biologiczne umacnianie grobli otaczajacych podpigtrzone zbiorniki,

- podniesienie jakosci przestrzeni publiczne;.

Ochrona przeciwpowodziowa
Z systemem hydrologicznym wiaza si¢ dziatania w zakresie = ochrony
przeciwpowodziowej. W ramach ochrony przed powodzia na terenie gminy Firlej
przewiduje sig:
®» naturalna retencje dolinna,
» udroznienie koryt rzek Wieprz 1 Ty§mienicy.

Na rysunku studium 0ZNnaczono
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — obejmujace obszary na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie (1%) 1 wynosi raz na sto lat.

Aktualnie obszary szczegolnego zagrozenia powodziq zostaly okreslone na
mapach zagrozenia powodziowego przekazanych Gminie w kwietniu 201 5v.
one podstawe kompleksowej aktualizacji studium w tym zakresie, na
obszarze calej gminy, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Zmiana studium obejmuje tereny budowlane usytuowane poza aktualnie
wyznaczonymi obszarami szczegolnego zagrozenia powodziq. Na czesci dziatki
potozonej w Bykowszczyznie, objetej zmianq studium zaktualizowano granice obszaru
szczegolnego zagrozenia powodziq (pokrywajqce sie z zasiegiem wody stuletniej,
wyznaczonym w dotychczas obowiqzujqcym studium).

Tereny szczegdlnego =zagrozenia powodzia podlegajq ograniczeniom w
uzytkowaniu zgodnie z przepisami art.88l ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne. Zabrania si¢ wykonywania robot lub czynnosci, ktore moga utrudniaé
ochrong przed powodzia, a w szczegdlnosci:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z
wyjatkiem drog rowerowych,
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- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinno$ci stanowiacej element obudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacych do wzmocnienia brzegdéw, obwatowan, odsypisk,

- zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdéw oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod,
budowq, przebudowq lub remontem drogi rowerowej, a takZe utrzymywaniem,
odbudowq, rozbudowq Ilub przebudowq watow przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwiqzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnoSci zwiqzanych z
wyznaczeniem szlaku turystycznego, pieszego lub rowerowego.

Na obszarze gminy obowiqzuje zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza rzeki Wisty ”’(wraz z jego aktualizacjq tzw. aPGW)) ---

opublikowanym w Monitorze Polskim ( Nr 49 poz.549z 2011 r.) osiggniecie

dobrego stanu wszystkich wod do 2020 r., poprzez:

- zaspokojenie zapotrzebowania na wode ludnosci rolnictwa i przemystu,

- promowanie zrownowazonego korzystania z wod,

- ochrony wod i ekosystemow znajdujqcych sie w dobrym stanie ekologicznym,

- poprawy wod i ekosystemow zdegradowanych dziatlalnosciq cztowieka,

- zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych,

- zmniejszenia skutkow powodzi i suszy

Dziatania renaturalizacyjne i ochronne w strefach rzek nie moga kolidowac
z zadaniami, jakie ciaza na administratorze rzeki w =zakresie jej utrzymania.
W zwiazku z tym, w uzasadnionych przypadkach , dopuszcza si¢ mozliwos$¢:
- zabezpieczenia erodowanych brzegéw i1 dna rzeki,
- ograniczonej wycinki drzew 1 krzewow w strefie koryta, utrudniajacych
swobodny przeplyw w czasie wezbran.

Lasy

W strukturze przyrodniczej gminy terenom leSnym przypisuje si¢ znaczenie
wezlowe. W studium wskazuje si¢ mozliwos¢ powigkszenia zasobow lesnych poprzez
ksztattowanie ciagtosci przestrzennej kompleksow i enklaw lesnych oraz mozliwos¢
zadrzewien 1 zalesien. Kierunki rozwoju 1 zasady prowadzenia gospodarki lesnej
opisano w studium w rozdziale Kierunki rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego
— Lesna przestrzen produkcyjna.

System Przyrodniczy Gminy

Na rynku ,,Studium” zostaly oznaczone elementy struktury przyrodniczej,
obejmujace kluczowe obszary dla prawidlowego  funkcjonowania  potencjatu
ekologicznego gminy Firlej. System Przyrodniczy Gminy, to wzajemnie powiazany
ciagly przestrzenie uktad - ekologicznie aktywny, na ktory skladaja si¢ zaréwno
elementy o randze krajowej 1 regionalnej (wojewodzkiej), jak 1 lokalne;.

Jego podstawe tworza:
¢ korytarg ekologiczny doliny rzeki Wieprz wraz 7 doling TysSmienicy o randze
regionalnej (korytarz ma znaczenie krajowe, zostal wlaczony do Krajowe;j
Sieci Ekologicznej (ECONET —-PL oraz systemu obszaré6w chronionych
wojewodztwa lubelskiego). Korytarz doliny Wieprza stanowi gldowne ogniwo
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uktadu ekologicznego gminy; jednocze$nie laczy elementy obszaréw
chronionych w $rodkowej czg$ci wojewodztwa. Obowiazuje ochrona doliny
jako gléwnego korytarza migracyjnego roslin 1 zwierzat, taczacego tereny
aktywne biologicznie;
¢ wspomagajqce korytarze ekologiczne, ktore tworza doliny rzek Czerwonka,
Wieprzyska, cieku Przerwa oraz dolinki bezimiennych doptywoéw rzeki Mininy
— tworzace podstawowy szkielet ekologiczny gminy,
& wezly ekologiczne- gwarantujqcq kumulacje intensywnosci procesow
ekologicznych i wysokq bioroinorodnosé; tfunkcje weztow  ekologicznych
petic beda:
= wezly lesne; kompleksy lesne polozone w potudniowo-zachodniej czesci
gminy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
oraz pozostale mniejsze kompleksy wystepujace w obszarze gminy Firlej,
o znaczeniu lokalnym

= wezel wodny; jeziora Firlej 1 Kunow, stanowiace wezet ekologiczny wodny
o znaczeniu lokalnym,

= wezel wodno torfowiskowy; obszary takowo - torfowiskowe znajdujace si¢
w dolinie rzeki Wieprz 1 Czerwonki, stanowigce wezly o oddzialywaniu
ponadlokalnym,

. system uzupelniajq lokalne ciqgi ekologiczne i potencjalne

powiqzania przyrodnicze do ksztaltowania

» dolinki erozyjno-denudacyjne, faczace si¢ bezposrednio z dnem dolin rzek,
zapewniajace splywy wod powierzchniowych, petniace role klimatyczna,

» Jokalne trwate i okresowe, najczesciej srodpolne 1 $rodtakowe mokradta,

= laki i pastwiska oraz cieki naturalne z siecig rowow,

* suche przykrawgdziowe i $rédpolne naturalne murawy,

= niewielkie enklawy le$ne, zagajniki, zgrupowania zadrzewien,

= strefy ochrony warunkow siedliskowych lasow.

Dla zapewnienia warunkéw do prawidlowego funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy, tworzace go tereny wymagaja ochrony przed zmiang sposobu
uzytkowania, niezgodna z funkcjami systemu, ksztatltowania zagospodarowania
1 uzytkowania zgodnego z predyspozycjami przyrodniczymi, takze zapewnienia
ciaglo$ci przestrzennej i1 powiazan przyrodniczych. Gospodarowanie zasobami
przyrody w systemie powinno podlega¢ rygorom uniemozliwiajacym przekroczenie
granic ich odnawialno$ci, w szczego6lnosci w odniesieniu do rekreacji 1 gospodarki
zasobami lesnymi. ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla
pozostatych terendw, znajdujacych sig poza systemem.

Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowuje si¢ funkcjom ekologicznym
1 ochronie srodowiska. Za funkcje dopuszczalne uznaje si¢ rekreacje¢, gospodarke lesna
i rolna, podlegajaca okreslonym rygorom.
Z systemu wyklucza sig:
- lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych destabilizowa¢ réwnowage
ekologiczna 1 dysharmonizowaé krajobraz, a w szczegdlnosci, eksploatacje
surowcoOw mineralnych, zaktadow przemystowych i ferm, a takze magazynow,
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sktadow 1 baz w postaci zwartych 1 monolitycznych form zabudowy
kubaturowe;j,

- sktadowanie odpadow, a takze lokalizacje wylewisk 1 grzebowisk,

- odprowadzanie $ciekéw do wod 1 gruntu,

- tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin 1 innych
obnizen, stanowiacych potencjalne powiazania przyrodnicze

Korytarze ekologiczne przebiegajace przez gming powinny mie¢ zapewniong
ochrong gwarantujaca ich droznos¢. Istniejace w obrgbie korytarza bariery ekologiczne
zwiazane sa gléwnie z drogami 1 istniejaca zabudowa zagrodowa. Pamigtac nalezy o
unikaniu tworzenia nowych poprzecznych barier, realizacji przepustow w ciagach
drog oraz o utrzymaniu koryt rzek w formie naturalnej na jak najdtuzszym odcinku,
o ochronie istniejacych 1 wprowadzaniu nowych zadrzewien.

Funkcja stabilizacji rownowagi srodowiska, ktora jest funkcja pierwszoplanowa
SPG, wymaga dzialan, z jednej strony - pielegnacyjnych (konserwujacych), za$
z drugiej dzialan wzmacniajacych, wzbogacajacych srodowisko. W istniejacych
warunkach naturalnych gminy, za gléwny czynnik sprawczy podniesienia stabilno$ci
uznaje si¢ fitomelioracjg.

Poniewaz SGP jest zrédlem zasilania ekologicznego dla terendéw
przeksztatconych 1 ubogich pod wzglegdem przyrodniczym, w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terendow nie nalezy przekracza¢ granic odnawialno$ci zasobow
i utraty przez srodowisko waloréw naturalnych. Dotyczy to w szczegdlnosci:

- gospodarki lesnej, ktora powinna by¢ ukierunkowana na podniesienie
odpornosci  ekosystemu leSnego (szczegOlnie w lasach prywatnych
pozbawionych planéw urzadzenia),

- rolnictwa, ktére na mniej odpornych i zagrozonych erozja gruntach powinno
zmierza¢ do form ekstensywnych,

- zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w czesci dopuszczonej do rozwoju
funkcji rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnoscia srodowiska.

Za integralny sktadnik SPG uznaje si¢ strefg¢ ochrony warunkéw siedliskowych
lasu. W studium wyznacza si¢ taka strefe, zmiennej szerokosci w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan. Stref¢ wylacza si¢ spod lokalizacji obiektow uciazliwych dla
ekosystemu lesnego, a takze spod takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych,
ktére moga zakldci¢ stosunki wodne w lasach. Zagospodarowanie przestrzenne
powinno uwzglednia¢ walory wizualno-krajobrazowe, jakie wspottworzy las.

Z katalogu dziatan podejmowanych dla udroznienia 1 stabilizacji badz rozwoju
systemu ekologicznego w gminie Firlej, ustala sig:

- wzmocnienie poprzez dolesienia 1 zadrzewienia powigzan przyrodniczych
rysujacych si¢ pomiedzy kompleksami lesSnymi na zboczach dolin rzecznych
1 suchych dolin,

- odbudowa biologiczna tych odcinkow koryt rzek, ktore sa pozbawione zieleni
ochronnej,

- poszerzenie 1 tworzenie nowych przepustow w liniowych barierach
antropogenicznych, to jest w nasypach drogowych, przecinajacych pasmowe
struktury ekologiczne (ciagi 1 korytarze),
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- likwidacje obiektéw destrukcyjnych tkwiacych w systemie (gtownie dzikich
$mietnisk).

Ekosystemy nielesne, zadrzewienia, ochrona réznorodnosci biologicznej

Obejmuje si¢ ochrong planistyczna elementy struktury przyrodniczej gminy, ktore
wplywaja na r6znorodnos¢ biologiczna 1 krajobrazowa, naleza do nich ladowe
ekosystemy nielesne 1 zadrzewienia. W odniesieniu do tych ekosystemow obowiazuja
zakazy zmiany uzytkowania, ich zalesien i zabudowy.

Obejmuje si¢ ochrong przed zmiana uzytkowania:

- pastwiska, taki srodpolne,

- tereny o szczeg6lnych walorach bioréznorodnosci, na ktorych stwierdza sig
wystgpowanie rzadkich i chronionych gatunkoéw ro$lin, m.in. suche
murawy utrzymujace si¢ miejscami na gruntach nieuzytkowanych rolniczo,
tereny z naturalnymi i1 mato przeksztalconymi ekosystemami lesnymi,
kserotermicznymi, wodno-takowymi - z rzadkimi zbiorowiskami roslinnymi.

Obejmuje si¢ ochrona przed zniszczeniem:

- zadrzewienia potnaturalne 1 naturalne: I¢gowe, olsowe i pastwiskowe,

- zadrzewienia S$rodpolne, wzbogacajace pod wzgledem biocenotycznym
krajobraz kulturowy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej,

Tereny o szczegdlnych walorach biordznorodnosci z siedliskami cennych
gatunkéw z naturalnymi i mato przeksztalconymi ekosystemami leSnymi, wodno-
takowymi oraz rzadkimi zbiorowiskami roslinnymi zostaly wskazane do ochrony
prawnej. Na terenach podmokiych, w tym torfowiskowych, dziatania powinny
polega¢ na zachowaniu niezmienionych stosunkéw wodnych. W odniesieniu do
krajobrazu rolniczego wzrostowi bior6znorodnosci sprzyja¢ bedzie utrzymanie
ekstensywnego sposobu uzytkowania terenéw o najnizszej przydatnosci rolniczej
oraz ochrona ekotondw i stref okrajkowych, ktorym najbardziej zagraza zaorywanie.

8. DZIEDZICTWO KULTUROWE

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona zasobow krajobrazu zabytkowego
gminy, tworzacych jej tozsamos$¢ kulturowa, stanowiacych inspiracj¢ dziatan
adaptacyjnych i przeksztalcen zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, z pdzn. zm., na
obszarze gminy Firlej wyr6zniono nastgpujace formy ochrony zabytkow oraz
krajobrazu kulturowego, poprzez:

1) wpis do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”,

2) ujecie zabytkéw nieruchomych w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw (nie
wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego),

3) ujecie nieruchomych zabytkéw — stanowisk archeologicznych, w

wojewddzkiej ewidencji zabytkow

8.1. Strefa ochrony konserwatorskiej;
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1) Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw
nieruchomych ,,A” wojewodztwa lubelskiego (opublikowanych w Dz. U. Woj. Lub.
Nr 84 /2010, poz. 1552):

a) A/920 — Kosciot parafialny pw. Przemienienia Panskiego w Firleju,
b) A/1008 — Cmentarz powstanczy w Sobolewie (Obrgb Kolonia Sobolew).

2) Obowiazuje zachowanie warto$ci kulturowych, z dopuszczeniem przeksztalcen
majacych na celu przede wszystkim rewaloryzacjg, pozwalajace na rewitalizacje
zespotu lub obiektu.

3) Wszelkie zmiany w sposobie uzytkowania 1 zagospodarowania  obiektow
zabytkowych, objetych ochrona konserwatorska przez wpis do rejestru zabytkow,
a takze prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymagaja pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkdéw na prowadzenie tych robét i innych czynnosci, okreslonych
w przepisach szczego6lnych.

4) Ustalenia 2-3 dotycza terendw, oznaczonych numerem wpisu do rejestru zabytku
wymienionych w pkt 1).

Wyzej wymienione obszary 1 obiekty powinny by¢ ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

8.2 Zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
nie wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego, obejmujace:
a) cmentarz parafialny w Firleju,
b) cmentarz niemiecki w Sobolewie (Kolonia Piaski) — prawidtlowo obr¢b Kolonia
Sobolew,
c) cmentarz wojenny w Wolce Mieczystawskiej.

8.3 Stanowiska i obszary archeologiczne, znajdujgce si¢ w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow - nie wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa lubelskiego;
zaliczane sa do nich nieruchome zabytki archeologiczne, stanowiska archeologiczne
potozone w obrgbach: Antonin Nowy, Bykowszczyzna, Firlej, Kolonia Baran, Kundw,
Lukowiec, Pozaréw, Przypisowka, Serock, Sutoszyn, Wola Skromowska, Wolka
Rozwadowska, Zagrody Lukéwieckie - uwzglednione na rysunku Studium.

1) Wymienione obszary i obiekty w ust. 2 i 3 powinny by¢ ujete w gminnej
ewidencji zabytkdw zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) Zgodnie z przepisami szczegdlnymi prace budowlane wymagajace uzyskania
pozwolenia na budowg¢ lub rozbidrke obiektu budowlanego, prowadzone przy
obiektach budowlanych oraz na obszarach nie wpisanych do rejestru zabytkow a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a do czasu jej zalozenia - w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (wymienione w pkt.l1) - podlegaja uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow przed uzyskaniem decyzji — pozwolenia
na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego;

3) Obowiazuje ochrona cmentarzy  przed zmiana sposobu uzytkowania, ich

uczytelninie w krajobrazie (dotyczy obiektu wymienionego w pkt 2 b) poprzez
wycinke samosiewdw, ogrodzenie, oznakowanie;
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4) W odniesieniu do stanowisk archeologicznych wymienionych w wust. 3
1 uwzglednionych na rysunku studium, obowiazuje uzgodnienie z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow przedsigwzig¢ zwiazanych z budowa nowych budynkéw
1 inwestycji liniowych (drég, melioracji, sieci infrastruktury technicznej), a takze
w rozbiorce starych obiektéw budowlanych, ktorym towarzysza prace ziemne
1 przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu - przed uzyskaniem decyzji
pozwolenie na budowg lub na rozbidrke obiektu budowlanego.

8.4 Zabytki podlegajace ochronie planistycznej:

1) obiekty i obszary objete ochronq na podstawie ustalen planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej (uchwalonego Uchwala Nr
XXXVIIl/257/2002 RG Firlej z dnia 18 czerwca 2002 1., z pdZniejszymi zmianami)
oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru jezior
Firlej — Kunéw (Uchwata Nr XXXI1X/260/2002 z dnia 9 sierpnia 2002 z
poOzniejszymi zmianami):

a) uktad urbanistyczny Firleja,

b) dzwonnica w zespole koscielnym pw. Przemienienia Panskiego w Firleju,
c) ogrodzenie w zespole koscielnym pw. Przemienienia Panskiego w Firleju,
d) brama wejsciowa w zespole koscielnym w Firleju,

e) budynek urzedu gminy — obecnie biblioteka w Firleju,

f) budynek mieszkalny — ul Cmentarna 3 w Firleju,

g) kapliczka zrzezba $w. Jana Nepomucena w Przypisoéwce,

h) kapliczka murowana w Przypisowce,

1) uktad drozny wsi Serock,

j) mleczarnia w d. zespole folwarcznym w Woli Skromowskiej,

k) zespot dworsko - parkowy w Budach,

1) dwor w zespole dworsko-parkowym w Budach,

}) stolarnia - ob. dom mieszkalny w zespole dworsko-parkowym w Budach,
m) kapliczka w Zagrodach Lukowieckich.

Wyzej wymienione obszary 1 obiekty, po ich weryfikacji, powinny by¢ ujgte
w gminnej ewidencji zabytkow.

9. KOMUNIKACJA I TRANSPORT

Zatozony rozwd@j obejmuje przeksztalcenia dostosowawcze w zakresie
parametrow uktadu drogowego, rozwoj systeméw komunikacji 1 funkcji obstugi
transportu.

9.1 Zalozenia ogolne kierunkow rozwoju systemu komunikacji

Glownym celem kierunkéw rozwoju sytemu komunikacji jest poprawa stanu
obstugi komunikacyjnej gminy Firlej oraz realizacja  planowanych powiazan
zewnetrznych 1 wewngtrznych. Wymaga to przeznaczenia niezbg¢dnych terenéw na
budowe, modernizacje 1 przebudoweg drog krajowych, powiatowych i gminnych.
Istotna czg¢$§¢ wymienionych zamierzen stanowia zadania rzadowe i samorzadu
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powiatu. Tym nie mniej synchronizacja ukladu na obszarze gminy, rozwiazanie
probleméw komunikacyjnych, a szczegdlnie stworzenie sprawnego uktadu
komunikacji nalezy do gtownych zadan polityki rozwoju 1 zagospodarowania
przestrzennego. Przebieg tras ruchu tranzytowego oraz zapewnienie wlasciwej obstugi
istniejacego projektowanego zainwestowania terenOw wymaga:

- budowy drogi ekspresowej S 19,

- rozbudowy sieci pozostatych drog publicznych i budowy nowych odcinkéw
drog m.in. utwardzenia nawierzchni odcinkéw dréog — gruntowych oraz
dostosowania parametrow technicznych do okre$lone; kategorii drég
publicznych, zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami i wnioskami zarzadcow
drog,

- przeksztalcenie uktadu funkcjonalnego, kategorii i tras, wskazanych na rysunku
studium z dostosowaniem do uwarunkowan wynikajacych z budowy drogi
ekspresowej oraz istniejacego oraz perspektywicznego rozwoju gminy,

- dostosowania powiazan ukladu drog w obrgbie osrodka gminnego Firlej
z uktadem lokalnych drég wewngtrznych gminy i1 planowanym uktadem drog
zewngetrznych, z uwzglednieniem jego etapowej realizacji,

- budowy tras rowerowych dla ruchu lokalnego, szlaku rowerowego dla
migdzygminnego ruchu turystycznego,

- rozbudowy zaplecza obstugi komunikacji 1 miejsc obstugi podréznych (mop),

- podniesienia sprawno$ci ruchu i1 bezpieczenstwa pieszych na istniejacych
w obszarze gminy odcinkach drog, przenoszacych transport osobowy
1 towarowy.

W ,,Studium” okresla si¢ zasady ksztaltowania uktadu powiazan komunikacyjnych,
opartego o droge krajowa (ekspresowa), sie¢ drog powiatowych i gminnych,
wzajemnie wspotdziatajacych w powiazaniach zewngtrznych gminy 1 obstudze
wewngtrznej.

Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego:

Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostal na zhierarchizowanym
uktadzie funkcjonalnym, w ktérym wydzielono:

- uktad powiazan zewnetrznych dalekich, przenoszacy ruch daleki - krajowy
1 miedzynarodowy. Obejmuje droge krajowa;

- uktad powiazan podstawowych zewngtrznych bliskich, przenoszacy ruch
w obszarze wojewddztwa 1 pomiedzy sasiednimi gminami. Obejmuje drogi
powiatowe;

- uktad powiazan lokalnych przenoszacy ruch wewnatrz gminy. Obejmuje drogi
gminne 1 czg$ciowo powiatowe, wspomagany drogami niepublicznymi
(wewngtrznymi);

- uklad $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych.

9.2 Drogi krajowe

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r.
w sprawie ustalenia przebiegu drég krajowych w wojewddztwach dolnoslaskim,...,
lubelskim,..., zachodniopomorskim (Dz.U. z 2010 r nr 59 poz. 371) i1 zarzadzeniem nr
73 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych 1 Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. w
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sprawie nadania numeroéw drogom krajowym, w granicach administracyjnych gminy
Firlej przebiega obecnie droga krajowa nr 19 relacji: granica panstwa - Kuznica -
Bialystok- Siemiatycze-Migdzyrzec Podlaski - Kock- Lubartow - Lublin - Krasnik -
Janow Lubelski - Nisko - Sokotow Matopolski - Rzeszow.

Stosownie do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2009 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie sieci autostrad 1 drog ekspresowych (Dz. U.
z 2009 1. nr 187 poz.1446) przez teren gminy bgdzie przebiegata droga ekspresowa
S19 relacji (Grodno) granica panstwa - Kuznica - Sokotka - Korycin-Knyszyn -
Dobrzyniewo Duze - Choroszcz — Siemiatycze - Lublin -Nisko-Rzeszow - Barwinek -
granica panstwa (Preszow).

Wyzej wymieniona droga ekspresowa zostata uwzgledniona w studium, wedtug
,Studium Techniczno- Ekonomiczno - Srodowiskowego etap II” dla budowy drogi
ekspresowej S 19 na odcinku od granicy wojewddztw: mazowieckiego 1 lubelskiego
do konca I etapu obwodnicy Lubartow (z wyjatkiem obwodnicy Migdzyrzeca
Podlaskiego oraz obwodnicy Kocka 1 Woli Skromowskiej) — wariant 3-przyjetego
przez Komisje Oceny Przedsiewzie¢ Inwestycyjnych(KOPI), rekomendowanego

decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsigwzigcia.

— mna odcinku od pétnocnej granicy gminy do wezta ,,Bykowszczyzna” — jest zgodny

obwodnica Kocka 1 Woli Skromowskiej, po nowym przebiegu,

— na odcinku od wezta ,Bykowszczyzna” do wezta ,Firlej -2” — w korytarzu
istniejacej drogi krajowej nr 19 wykorzystujac jej przebieg pod wschodnia jezdnig
drogi ekspresowej, dobudowa drugiej jezdni jest projektowana po stronie
zachodniej istniejacej drogi nr 19,

— na odcinku od wezta ,Firlej -2” do poludniowej granicy gminy —jako obejscie
wschodniej m. Firlej wraz z jeziorem Firlej i kompleksem lesnym.

Ostateczny przebieg drogi ekspresowej S 19 m.in. na obszarze gminy Firlej

okreslony w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Rysunek niniejszego Studium uwzglednia przebieg trasy S19
oraz rozwigzania techniczne, zgodnie z opracowana ,,Koncepcja Programowa budowy
drogi ekspresowej S 19 na odcinku  granica wojewddztwa mazowieckiego
1 Lubelskiego (z wylaczeniem obwodnicy Migdzyrzeca Podlaskiego oraz obwodnicy

Kocka i Woli Skromowskiej). Uwzgledniono ponadto, trase w ciagu
drogi krajowej na parametrach drogi ekspresowej obwodnicy m. Kock i Wola
Skromowska, Dla wykonywanej obwodnicy

zagospodarowanie przyleglego terenu przyjeto jak dla drogi klasy S.
Po wybudowaniu obwodnicy Woli Skromowskiej i m. Kock:
- na dlugosci wydzielonej nowym odcinkiem obwodnicy 1 weziem
,Bykowszczyzna”
petnié funkcje drogi

>

W ciagu realizowanej obwodnicy ,, m. Kock-Wola Skromowska” w studium
uwzgledniono nastgpujace obiekty inzynierskie:
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= dwa obiekty mostowe — przy poOlnocnej granicy gminy na rzece
Ty$mienicy 1 na rzece Wieprz, wraz z korekta koryta rzeki, z projektowanym
przejazdem w ciagu drogi dojazdowej o skrajni pionowej zmniejszonej do 4,0m
(dla przejazdow lokalnych;

= wiadukt w ciaggu drogi powiatowej nr 1535 L, uwzgledniajacy
przetozenie jej trasy (istniejacy odcinek ww. drogi stanie si¢ droga dojazdowa);

= projektowany przejazd drogowy, réznopoziomowy w ciagu drogi
dojazdowe;j.

Skutkiem przyjetych rozwiazan nastapia zmiany kategorii drog - drogi
powiatowe] nr 1536 L - na odcinku od istniejacej drogi nr 19 do budowanej
obwodnicy - pozbawiona kategorii stanie si¢ droga ; na odcinku od
obwodnicy do drogi gminnej nr 103 298 L — zmiana kategorii na gminna.

Szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych pod planowany przebieg drogi
ekspresowej S 19 nalezy przyja¢ zgodnie z ww. dokumentacja, rezerwujac pas terenu o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 100-120 m, z odpowiednimi poszerzeniami
oraz uwzgledniajac rozwiazania wykonywane podczas budowy obwodnicy Kocka i
Woli Skromowskiej. Szeroko$¢ rezerwowanego pasa drogowego powinna umozliwic¢
docelowa  budowe dwodch jezdni drogi ekspresowej, wezidw 1 skrzyzowan
roznopoziomowych, wiaduktow drogowych, a takze realizacje drog dojazdowych,
urzadzen ochrony $§rodowiska takich jak ekrany akustyczne, przejscia dla zwierzat
oraz wykonanie optymalnego systemu odwodnienia drogi, obejmujacego takze
urzadzenia, stuzace odprowadzeniu wod z pasa drogowego.

Na pozostaltym odcinku drogi krajowej (poza planowana S 19) szeroko$¢ drogi

w liniach rozgraniczajacych nalezy przyja¢ jak dla klasy GP (gldéwna ruchu
przys$pieszonego) - stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nr 43,
poz. 430, z p6ézn. zm.). Ze wzgledu na konieczno$¢ docelowego sytuowania w liniach
rozgraniczajacych drogi elementéw jej wyposazenia, poprawiajacych bezpieczenstwo
ruchu i obsluge podroznych oraz wurzadzen teletechnicznych — szeroko$¢ drogi
krajowej klasy GP w liniach rozgraniczajacych przyjmuje si¢ na min. 40,0m.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowywanych na
obszarze gminy Firlej wzdluz istniejqcej drogi krajowej naleiy uwzgledni¢ kanal
technologiczny o szerokosci wystarczajqcej do umieszczenia w nim infrastruktury
technicznej zwiqzanej i nie zwiqzanej 7 potrzebami zarzqdzania drogq lub
potrzebami ruchu drogowego, zgodnie 7 przepisami odrebnymi (w szczegolnosci
zapisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Wilaczenia do drogi ekspresowej (i obwodnicy m. Kocki i Woli Skromowskie;j
w ciagu drogi ekspresowej ) sa mozliwe jedynie poprzez wezly drogowe:
*  wezel ,,Bykowszczyzna” — planowany w miejscu wlaczenia drogi krajowej nr
19 do obwodnicy m. Kock i Woli Skromowskiej;
*  wezet Firley 2”7 planowany w miejscu wilaczenia  drogi krajowej do
projektowanej drogi ekspresowej, omijajacej miejscowos¢ Firle;.
Obstuga terenow przyleglych do planowanej drogi ekspresowej w oparciu o sie¢
drog nizszych kategorii, z uwzglgdnieniem rozwiazan przyjetych w dokumentacjach
budowy drogi ekspresowej - przewiduje si¢ wykonanie rownoleglych do trasy S 19
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(zgodnie z rysunkiem studium dwukierunkowych droég dojazdowych o minimalne;
szerokosci 3,5 m. W uzasadnionych przypadkach, uwzgledniajacych prognozowany
ruch samochodéw cigzarowych, parametry techniczne tych drég (szerokos$¢ pasa,
no$nos¢) moga zosta¢ odpowiednio zwigkszone na etapie szczegdtowych rozwigzan
technicznych w studium projektu budowlanego.

Wilaczenie projektowanych drog dojazdowych (serwisowych) do istniejacego
1 planowanego lokalnego uktadu komunikacyjnego i do ww. wezléw oraz wykonanie
przejazdow nad trasa S 19 umozliwia skomunikowanie terenow, podzielonych przez
projektowana droge ekspresowa oraz istniejacych i planowanych wzdluz jej trasy.
W szczegolnosci np. istniejace tereny ustug turystycznych ,,Firlejowe sioto”, potozone
w poblizu projektowanego MOP Antonin, jak rowniez planowany zjazd usytuowany
czesciowo w obrebie MOP Bykowszczyzna nie beda posiadaty zjazdow bezposrednich
ze wskazanych Miejsc Obstugi Podréznych. Aktualnie obstuga komunikacyjna ww.
uslug mozliwa poprzez zjazdy na istniejaca droge krajowa nr 19, po wybudowaniu
drogi ekspresowej — tereny do niej przylegle zostana podtaczone do drog nizszych
kategorii, istniejacych lub projektowanych.

Na pozostatych odcinkach drogi krajowej nr 19 GP obstuga komunikacyjna
powinna spelnia¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 .

Na terenach przyleglych do tych odcinkéw drogi obowiazuje zakaz tworzenia
nowych zjazdow. Nie dotyczy to terenow wyznaczonych w obowiazujacym planie,
ktére nie moga by¢ obstuzone drogami nizszej kategorii lub ustaleniami planu mialy
zapewniony bezposredni zjazd na droge krajowa, wowczas dopuszcza si¢
pozostawienie istniejacych zjazdéw. Docelowa obstluge komunikacyjna nalezy
zapewni¢ w oparciu o drogi nizszej kategorii.

9.3 Drogi powiatowe

W  docelowym uktadzie komunikacyjnym uwzgledniono adaptacje
(pozostawienie) przebiegu i utrzymanie rezerwacji terenu pod pas drogowy dla drég
powiatowych o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych wtasciwe;j
klasie drogi nastepujacych drog powiatowych oznaczonych symbolami KDP:

o nr 1539 L —relacji od drogi krajowej nr 19 Firlej — Przypisowka -
Lubartéw — do drogi wojewodzkiej nr 815: droga zmodernizowana, adaptacja
klasa L/Z (lokalna docelowo zbiorcza);

Pozostate drogi powiatowe, zgodnie z wytycznymi Zarzadcy Drogi beda miaty
klas¢ L (lokalna). Naleza do nich drogi powiatowe:

— nr 1504 L — relacji od drogi wojewodzkiej nr 809 — Drewnik — Wegielce-
Krupy- Gizyce- Karolina —do drogi powiatowej nr 1508 L; budowa odcinka,
modernizacja z dostosowaniem do klasy L (lokalna)

- nr 1508 L — relacji od drogi powiatowej 1507L - Rawa — Antonin Nowy —
Karolina — do drogi krajowej nr 19;budowa drogi klasy L (lokalna)
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nr 1509 L — relacji od drogi powiatowej nr 1508 L — Antonin Nowy — skrz.
z droga kraj. nr 19 — Lukowiec — Suloszyn - do drogi powiatowej nr 1536L;
budowa odcinka, modernizacja z dostosowaniem do klasy L (lokalna)

nr 1510 L — relacji od drogi powiatowej 1509L - Antonin Nowy- Kunow —
Firlej — do drogi powiatowej nr 1511 L; budowa odcinka, modernizacja
z dostosowaniem do klasy L (lokalna)

nr 1511 L — relacji od drogi powiatowej nr 1507 L — Mtyniska- Firlej - do drogi
krajowej nr 19; budowa odcinka, modernizacja z dostosowaniem do klasy L
(lokalna)

nr 1529 L —relacji od drogi powiatowej 1511L - Baran — Sobolew- Ciemno do
drogi powiatowej nr 1528 L; budowa odcinka, modernizacja z dostosowaniem do
klasy L (lokalna)

nr 1530 L — relacji od drogi powiatowej nr 1511 L — Gawtdéwka — Sobolew do
drogi powiatowej nr 1531L; budowa odcinka, modernizacja z dostosowaniem do
klasy L (lokalna)

nr 1531 L — relacji od drogi powiatowej nr 1539- Firlej- skrzyzowanie z droga
krajowa nr 19 — Kamionka — do drogi powiatowej 1528L; adaptacja, modernizacja
drogi klasy L (lokalna)

nr 1535 L* — relacji od drogi krajowej nr 19 — Wola Skromowska — Pozarow —
Wolka Kocka — do drogi powiatowej 1532L: budowa odcinka, modernizacja
z dostosowaniem do klasy L (lokalna)

nr 1536 L* — relacji od drogi krajowej nr 19 — Wola Skromowska — Sutoszyn -
Zurawieniec — Kolonia Ostrowek - do drogi powiatowej nr 1253 L; budowa
odcinka, modernizacja z dostosowaniem do klasy L (lokalna)

nr 1538 L — relacji od drogi powiatowej nr 1539 L- Firlej — Serock-Luszawa-
Ostrowek - do drogi powiatowej nr 1253L; budowa odcinka, modernizacja z
dostosowaniem do klasy L (lokalna)

nr 1540 L — relacji od drogi powiatowej nr 1539 L— Przypiséwka — Leszkowice
- do drogi powiatowej nr 1235L; budowa drogi w klasie L (lokalna)

nr 1541 L — relacji od drogi powiatowej nr 1528 L — Skrobéw — Wola
Mieczystawska - do drogi powiatowej 1531L; budowa drogi w klasie L (lokalna).

* Zgodnie projektem obwodnicy ,,m. Kock - Wola Skromowska”
zaklada si¢ zmiang kategorii lub jej pozbawienie drog powiatowych 15 35 L1 1536 L
oraz przetozenie odcinka drogi powiatowej nr 1535 L —

Minimalna szerokos$¢ dla drog w liniach rozgraniczajacych - odpowiadajaca ich

klasie stosownie do wyzej powotanych przepisow rozporzadzenia z 2 marca 1999 r.

Wynosi:
o dla drog klasy L/Z (lokalna docelowo zbiorcza) - w etapie 15,0m,
docelowo 20 m;
o dla drog klasy L (lokalna) -15 m.

Docelowo drogi powiatowe powinny mie¢ klasg Z.
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Stosownie do przepiséw ustawy o drogach publicznych z dnia 14 marca 1985 r. (Dz.U.
z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z pézn. zm.)- po drogach publicznych moga si¢ poruszaé
pojazdy o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi do 8 t).

9.4 Drogi gminne

Do wazniejszych drég gminnych zalicza si¢ drogi obstugujace tereny
zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych wsiach oraz  drogi przebiegajace
rownolegle do drogi ekspresowej S 19, ktore beda mogly obstugiwaé ruch lokalny
,hiezaleznie” np. drogi przebiegajace przez tereny wsi:

= nr 103308 L 1103309 L (Kunéw- Antonin Nowy, Antonin Stary);

= nr 103313 L (Lukéwiec —Serock) z jej projektowanym przedtuzeniem w
kierunku wezta ,,Bykowszczyzna”;

= nr 103318 L (Serock), nr 103660 (Firlej — Czerwonka Polesna — Wélka

Mieczystawska.

Wyznaczono takze, jako projektowane drogi gminne (KDG-P):

- nowy przebieg drogi gminnej, zast¢pujacy odcinek drogi gminnej nr
103354 L, ktora przecinala tereny rekreacyjne, jako obwodnice omijajaca tereny
rekreacyjne, taczaca droge powiatowa nr 1539 L z istniejaca droga krajowa nr
19,

— nowy przebieg drogi gminnej, taczacej wezetl ,Firlej 2” z droga
gminng nr 103312 L,

- nowy przebieg drogi gminnej na odcinku od drogi powiatowej nr
1509 L do drogi nr 103307 L.

Do uktadu lokalnego zaliczane sa drogi bgdace w sieci drég gminnych oraz
drogi wewngtrzne. Sie¢ drog gminnych z nowa numeracja 1 przebiegami zostata
wyszczegblniona w niniejszym ,,Studium” w czg$ci uwarunkowan. Minimalna
szeroko$¢ drég gminnych w liniach rozgraniczajacych winna wynosi¢:

15 m — poza terenami zabudowy;

10 m w terenach przeznaczonych pod zabudowg;

Szerokos$¢ jezdni 4,5-6,0m. Wyjatkowo dla drég KG/D dopuszcza sig¢ szeroko$e¢
jezdni 3,5 m z mijankami 1 utwardzonymi poboczami.

W terenie zwartej zabudowy 1 w obszarze miasta drogi publiczne powinny
posiada¢ przekroj uliczny z obustronnym chodnikiem ew. pasy postojowe, na terenach
innych miejscowosci dopuszcza si¢ ew. przekrdj potuliczny z
jednostronnym chodnikiem.

W wyniku dokonanej  analizy biezacych 1 perspektywicznych potrzeb
w zakresie obstugi komunikacyjnej mieszkancow gminy z uwzglednieniem potrzeb
wynikajacych z dostosowania uktadu lokalnego drog do rozwiazan drogi ekspresowej
oraz  wyznaczenia  terendOw  rozwojowych  przedsigbiorczosci,  zespolow
mieszkaniowych — wprowadza si¢ korekty do dotychczas obowiazujacej sieci drog
gminnych. Do sieci zostaly wprowadzone nowe odcinki drog, ktore powinny miec¢
rangg 1 parametry drég gminnych, jednocze$nie przekwalifikowano niektore odcinki
drog gminnych na drogi wewngtrzne, z mozliwos$cia ich realizacji w parametrach
nizszych niz drogi gminne.
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Do dotychczas  obowiazujacego uktadu sieci  drog gminnych zostaly
wprowadzone zmiany, dotyczace korekty ich przebiegu, przedtuzenie o nowe
odcinki lub wylaczenia z sieci drég gminnych i zmiany kategorii na drogi wewngetrzne.

Na rysunku ,,Studium” wyznaczono trasy rowerowe, bedace elementem
projektu zainicjowanego przez zespdt gmin pod nazwa ,,.LesSnym Szlakiem — Dolina
Wieprza”... wedlug ktorego, wykorzystano istniejace drogi i $ciezki na terenach
najatrakcyjniejszych krajobrazowo i przyrodniczo..

Przyjmuje si¢ nastgpujace parametry elementéw lokalnego ukladu
komunikacyjnego:

— szerokos¢ nawierzchni Sciezek rowerowych
dwukierunkowych — min. 2,0 m;

- szerokos¢ nawierzchni Sciezek rowerowych
jednokierunkowych — min. 1,5 m;

- szerokos$¢ nawierzchni sciezek rowerowych

jednokierunkowych z udziatem pieszych — min. 2,5 m;

- szeroko$¢ droég wewngtrznych oznaczonych na rysunku
»Studium”, w liniach rozgraniczajacych - w dostosowaniu do funkcji terenu i
przepisow  technicznych i przeciwpozarowych. Dla  drog wewngtrznych
oznaczonych na rysunku studium winna ona wynosi¢ 5,0-8,0 m, z zastrzezeniem
J.w.

9.5 Zasady sytuowania zabudowy

Lokalizacja nowej zabudowy winna spelnia¢ wymagania okre§lone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.
U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) tj. winna by¢ wyznaczona
poza zasiggiem uciazliwosci powodowanych ruchem drogowym (m.in. hatasem,
drganiami, zanieczyszczeniami powietrza) — w odpowiedniej odlegtosci od drog
publicznych, w szczegdlnosci drog o duzym natezeniu ruchu (krajowej ekspresowej,
krajowej nr 19, powiatowych).

W przypadku braku mozliwosci usytuowania budynkéw poza zasiggiem ww.
ucigzliwosci - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
ustali¢ na terenach przyleglych do drogi ekspresowej krajowej, poza jej pasem
drogowym, lokalizacje¢ odpowiednich elementow zabezpieczajacych, zmniejszajacych
uciazliwosci ponizej poziomu okreslonego w odpowiednich przepisach. Ewentualne
urzadzenia 1 inne $rodki techniczne zmniejszajace zakres ucigzliwo$ci ruchu
drogowego powinny by¢ realizowane staraniem i na koszt inwestora.

Na rysunku ,,Studium” wyznaczono prognozowany zasigg negatywnego
oddzialywania uciazliwo$ci ruchu drogowego na drodze ekspresowej S 19 tj.
dopuszczalny poziom hatasu dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(mieszkalnych, placowek o$wiaty i zdrowia).

Dopuszcza si¢ weryfikacje zasiggu oddzialywania uciazliwosci ruchu drogowego na

drodze ekspresowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Na wyznaczonym przez zasigg izofon obszarze:

- preferuje si¢ zagospodarowanie 1 uzytkowanie na cele
infrastruktury technicznej (w szczegoélnosci drogowej 1 zwiazanej z ochrona
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srodowiska), pasow zieleni izolacyjnej z nasadzeniami odpornymi na

zanieczyszczenia odkomunikacyjne;

— przeksztatcanie  istniejacych 1 wyznaczonych w planie
terendow mieszkaniowych na ustugi produkcyjne, sktady, obiekty przemystowe;
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych 1 budowe nowych w
terenach budowlanych wyznaczonych w dotychczas obowiazujacych planach, na
wniosek wilasciciela pod warunkiem:

o gdy istnieje mozliwos¢ jej obslugi przez lokalny uktad
komunikacyjny,

o sytuowania nowych obiektow w odlegtosciach maksymalnych od
drogi ekspresowej, z zachowaniem przepiséw ustawy o drogach publicznych,

° zastosowania rozwigzan chroniacych przez hatasem, ktore zapewnia
wlasciwy klimat akustyczny wewnatrz mieszkan.

Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej wyznacza si¢ w odleglosciach
okreslonych przez ww. zasieg izofony, jako minimalnej odleglosci obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Dla pozostatych obiektow budowlanych oraz
budynkéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi minimalne odleglosci ich
sytuowania od krawedzi jezdni drog publicznych winny by¢ wyznaczone zgodnie
z art. 43 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U z 2007 r.
Nr 19, poz. 115, z p6zn. zm.).

Ponadto, planowana zabudowa powinna uwzglednia¢ wymagania art. 42 wyzej

przywolanej ustawy o drogach publicznych. Przepisy cytowanej ustawy nalezy

uwzglednia¢ w odniesieniu do:

- sytuowania ogrodzen, obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z zabudowa mieszkaniowa — poza liniami
rozgraniczajacymi droge publiczna, z uwzglednieniem rezerwy na ww. kanat
technologiczny wzdhuz istniejacej drogi krajowe;.

— lokalizacji reklam,

— obowiazku wuzgodnienia z zarzadca drogi mozliwosci
obstugi komunikacyjnej, w sytuacjach wymienionych w art. 93 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651, z p6zn. zm.) oraz w art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U z 2007 r. Nr 19, poz 115 z p6zn. zm.).

9.6 Obsluga transportowa i zaplecze techniczne

Na obszarze gminy, zgodnie z wyzej powotang dokumentacja na budoweg drogi
krajowej nr 19, na odcinku od granicy wojewodztw: mazowieckiego i lubelskiego —
wezet ,,Lubartéw” na obwodnicy miasta Lubartow (bez wezta) sa planowane 2
lokalizacje MOP-6w (miejsc obstlugi podréznych). Przyjeto po stronie prawej MOP
kategorii I - ,,Antonin” (obr¢b geodezyjny Wolka Rozwadowska) oraz po stronie
lewej MOP kategorii [ — ,,Bykowszczyzna” (obreb geodezyjny Lukowiec).

Sytuowanie, minimalne odlegto$ci MOP-6w dla tego samego kierunku ruchu
(10 km), obsluga komunikacyjna 1 zagospodarowanie powinny by¢ zgodne
z rozporzadzeniem MTiGM w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r., poz. 430,
z pdzn. zm.).

141



Adaptuje sig istniejace obiekty zaplecza technicznego (stacje diagnostyczne, stacje
naprawy samochoddw) oraz lokalizacje stacji paliw, zgodnie z rysunkiem studium.
Zakltada sig utrzymanie 1 wzrost dotychczasowych ustug transportowych komunikacji
publicznej — autobusowych 1 przewozow ,,busowych” na trasach drog publicznych,
poszerzenie bazy obstugi komunikacji 1urzadzen zaplecza technicznego m.in. przez
modernizacj¢ 1 budoweg zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowe;.

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10.1 Kierunki rozwoju i wyposazenia w infrastruktur¢ sanitarna
1. Zalozenia ogdlne ksztaltowania systemu

Potozenie gminy Firlej w obszarach chronionych (Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”, Natura 2000 PLHO060051-Dolny Wieprz)
zobowiazuje do racjonalnego korzystania z wod podziemnych i powierzchniowych,
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz wyklucza realizacje na terenie
gminy skladowiska odpadéw komunalnych. Z kolei potozenie na obszarach
ochronnych gtownych zbiornikow wéd podziemnych, stanowi czynnik pogarszajacy
mozliwosci rozwojowe (ograniczenia rozwoju niektorych galezi przemystu, w ilosci
zuzycia wody, rozwoju osadnictwa).

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancow wsi, a wigc
mozliwosci  korzystania odbiorcow z wodociagu, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej — konieczne jest wyposazenie zabudowy w infrastruktur¢ techniczna.
Najbardziej kompleksowy element infrastruktury sanitarnej w gminie stanowi system
zaopatrzenia w wodg. W odniesieniu do innych urzadzen gmina nie posiada petnego
wyposazenia. System kanalizacji Sciekowej wymaga rozbudowy.

Rozw¢j infrastruktury sanitarnej powinien stanowi¢ gtowny priorytet strategii
rozwoju gminy. Gospodarke wodno-$scieckowa rozwigzano w oparciu o komunalne
urzadzenia zrodlowe 1 sieci przy zalozeniu modernizacji 1 wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody. Dla zabudowy kolonijnej i
rozproszonej dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg i
odprowadzania $ciekow. Obowiazuje zasada wspotzaleznej realizacji wodociagow i1
systemoOw unieszkodliwiania §ciekéw z biologicznym stopniem oczyszczania. Zgodnie
z Planem  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa  Lubelskiego
zatwierdzonym uchwata Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
29 lipca 2002 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 107, poz. 2449) zaklada si¢ poprawg stanu
sanitarnego poprzez likwidacje bezodplywowych zbiornikow $ciekow.

Gospodarke odpadami rozwiazano minimalizujac ilosci powstatych odpadow
1 wlasciwa forme ich utylizacji w Zaktadzie Zagospodarowania Odpadow. Zatozono
objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych 100 %
mieszkancow, w tym zbieraniem selektywnym oraz zmniejszenie ilo$ci odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacji unieszkodliwianych przez sktadowanie.
Wymogiem ochrony §rodowiska jest likwidacja dzikich wysypisk.
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Zrédtem zaopatrzenia w ciepto winny byé wylacznie paliwa niskoemisyjne,
przy zalozeniu racjonalizacji systeméw grzewczych w obiektach istniejacych
1 nowobudowanych. Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z projektowanego
gazociagu wysokiego ci$nienia, poprzez projektowang stacje redukcyjna.

2. Zaopatrzenie w wodg

Istniejacy zbiorowy system zaopatrzenia w wodg zaspokaja potrzeby bytowo-
gospodarcze gospodarstw wiejskich oraz potrzeby przeciwpozarowe - zaklada sie
konserwacje istniejacych sieci 1 urzadzen oraz sukcesywna modernizacj¢ 1 ewentualnie
rozbudoweg.

Wskazane jest powiazanie wodociagow wiejskich z wodociagami zakladowymi
dla zapewnienia dostawy wody w warunkach specjalnych tj. awaryjnych, obrony
cywilnej, nieszczesliwych wypadkoéw, bez koniecznosci budowy studni awaryjnych we
wsiach.

Dla zabudowy kolonijnej i rozproszonej, potozonej poza zasiggiem wodociagdw
wiejskich dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia
ludnosci w wodg przeznaczona do spozycia oraz zaopatrzenia zakladow
wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzglgedu na ochrong zasobow
wodnych, zaleca si¢ opracowanie i ustanowienie stref ochronnych uje¢ wod w Firleju
1 Serocku, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

W eksploatacji wod do celow przemystowych warunkiem bedzie ich racjonalne
wykorzystywanie poprzez eliminacje technologii produkcji wodochtonnych,
stosowanie obiegdw zamknig¢tych oraz ewentualnie wykorzystywanie wod
powierzchniowych.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Dysproporcja pomigdzy rozwojem zaopatrzenia w wodg z wodociagow
zbiorowych a poziomem zbierania i oczyszczania $ciekOw stwarza powazne
zagrozenie dla warunkow sanitarnych i ochrony $rodowiska.

Grupowym systemem kanalizacji sanitarnej objgto tereny aglomeracji Firlej
(miejscowos¢ Firlej, Przypisowka oraz potudniowo-zachodnia czgs¢ miejscowosci
Serock).

Dla pozostatych wsi potozonych poza zasiggiem zbiorczych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza si¢ kanalizacj¢ indywidualng — zbiornik bezodplywowy 1 wywoz taborem
asenizacyjnym do punktu zlewnego oczyszczalni gminnej. Zaktada si¢ wdrazanie
systemow indywidualnej kanalizacji sanitarnej (przydomowe oczyszczalnie Sciekow),
z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych, w szczego6lnosci poziomu wody
gruntowej.  Lokalizacja  przydomowych oczyszczalni  $ciekow  wykluczono
W niniejszym ,,studium” na obszarze projektowanej strefy ochrony zrodliskowej rzeki
Czerwonki.

4. Gospodarka odpadami
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Zbidrka 1 wywoz odpadow z terenu gminy powinny si¢ odbywac zgodnie
regulaminem utrzymania i porzadku na terenie gminy Firlej. W ,,Planie gospodarki
odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 20117, przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa
Lubelskiego uchwata Nr XXV/435/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r., gming Firlej
zakwalifikowano do Regionu Putawskiego z Zakladem Zagospodarowania Odpadow
(ZZO) w Putawach. System zbierania odpadow musi by¢ dostosowany do technologii
stosowanych w ZZO.

5. Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo

Zaklada si¢ zaopatrzenie w gaz wszystkich mieszkancow wsi, zgodnie z
programem gazyfikacji gminy. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego zatwierdzony uchwata Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 107, poz. 2449) przewiduje
w potudniowej czgéci gminy, poprowadzenie gazociagu magistralnego ze stacja
redukcyjna. Przy projektowaniu obiektow budowlanych, nalezy zachowa¢ wymogi,
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 3 lipca 2001r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 2001r, Nr
97, poz. 1055).

Na obszarze gminy nie jest przewidywana realizacja zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w ciepto. Zaklada si¢ zmiang struktury zuzycia no$nikdw energii z wegla
na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet
zaopatrzenia w ciepto. Mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych
przyczyni si¢ do stopniowego zmniejszania emisji zanieczyszczen powietrza, przez
eliminacj¢ powszechnie stosowanego ogrzewania piecowego, spalajacego paliwa state
(wegiel, koks, drewno opalowe).

Przewiduje si¢ modernizacj¢ systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢
budynkow.

Obowiazuje dostosowanie zaopatrzenia gminy w gaz i ciepto do warunkow
wynikajacych z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006
r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami) tj. opracowanie projektu zatozen do planu
zaopatrzenia w cieplo, energig elektrycznag i paliwa gazowe.

10.2 Kierunki rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej

1) Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa (obiekty i sieci o napieciu 220 kV
i wyzszym).

Na terenie gminy Firlej projektuje si¢ dwutorowa lini¢ elektroenergetyczna
WN 400 kV, w zwiazku z zamierzeniem inwestycyjnym, przewidzianym na terenie
wojewddztwa lubelskiego, polegajacym na budowie konwencjonalnej elektrowni
w rejonie Lecznej tzw. Elektrowni Wschdod wraz ze stacja transformatorowa 400/110
kV.

Wilaczenie stacji do krajowego systemu energetycznego wymaga m.in. budowy
dwutorowej linii wysokiego napigcia 400 kV relacji: Lublin Wschéd — Siedlce
Ujrzanow, ktora na niewielkim odcinku bedzie przebiegala przez gming Firle;j.
Projektowana linia elektroenergetyczna WN 400 kV bedzie przebiegala przez
wschodnie tereny gminy Firlej.
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Dla projektowanej dwutorowej linii WN 400 kV rezerwuje si¢ pas technologiczny

o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).

W  pasie technologicznym linii  obowiqzujq ograniczenia uZytkowania

i zagospodarowania terenu.

1) W pasie technologicznym linii:

a) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z Wlascicielem linii,

b) nie nalezy lokalizowa¢ budynkdéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
stalty pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady
moze udzieli¢ Wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

c) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudoweg
mieszkaniowa oraz zagrodowa ani jako teren zwiazany z dzialalnoscia
gospodarcza (przesytowa) Wiasciciela linii,

d) nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnos$ci wysokie;j.

2) Zalesienia terenow rolnych moga by¢ przeprowadzane w poblizu linii
w uzgodnieniu z Wiascicielem linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii
1 W jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez Wiasciciela
linii.

4) Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacje paliw
1 stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z Wtascicielem linii.

5) Na istniejacej linii beda prowadzone prace eksploatacyjne, remontowe
1 modernizacyjne.

6) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowg istniejacej linii oraz ewentualna
przyszto$ciowa budowe nowej linii na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie
istniejacej linii nie wytacza mozliwosci rozmieszczenia shupéw 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach.

Warunki zagospodarowania terenow w poblizu linii WN 400 kV i w pasie

technologicznym:

1) Zblizenie galezi drzew 1 krzewdw do przewodow fazowych linii stanowi
potencjalne zagrozenie porazenia pradem elektrycznym dla oséb 1 zwierzat
znajdujacych si¢ w poblizu tych miejsc oraz zagrozenie pozarowe.

2) Minimalna odleglo$¢ pozioma gatezi drzew od skrajnych przewodow fazowych nie
moze by¢ mniejsza niz 6,7 m.

3) W przypadku przebiegu linii po terenach wylesionych, dopuszcza si¢ prowadzenie
upraw runa lesnego, szkétki i plantacje choinek (wysoko$¢ drzew nie moze
przekracza¢ 2 metrow wysokosci).

4) W przypadku przebiegu przez tereny rolne dopuszcza si¢ uprawy niskie — np.
niskopienne sady, krzewy, z warunkiem, ze wysoko$¢ drzew nie moze przekraczac
2 metréw wysokosci.

5) W kazdym przypadku wprowadzenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu
terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym linii lub w jego poblizu musi
by¢ uzgadniane z Wiascicielem linii lub jednostka prowadzaca jej eksploatacje.

6) Dla terenow znajdujacych si¢ w pasie technologicznym linii nie moga by¢
wydawane decyzje na zalesianie terend6w oraz tereny te, nie moga by¢
przekwalifikowane na tereny lesne lub zadrzewione.

7) Kazda decyzja na zalesienie gruntow znajdujacych si¢ w poblizu linii musi by¢
uzgadniana z Wiascicielem linii lub jednostka prowadzaca jej eksploatacje.
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Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 400 kV zaliczana jest do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397)

2) Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty i sieci o napigciu 110 kV
i nizszym).

e Stacje transformatorowe 110/15 KV oraz linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV.

Na terenie gminy Firlej nie projektuje si¢ stacji transformatorowej 110/15 kV tzw.
Glownego Punktu Zasilajacego.
Zrédlem zasilania w energie elektryczng beda jak dotychczas: GPZ 110/15-Kock
1 GPZ 110/15- Lubartéw, z ktorych energia elektryczna bgdzie przesylana w oparciu
o uktad sieci $§redniego napigcia SN 15 kV.
Adaptuje si¢ istniejaca lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN-110 kV
relacji: GPZ Lubartow — GPZ Kock. Stan techniczny linii jest dobry, ale z uwagi na
3-krotne skrzyzowanie linii z projektowana obwodnica drogowa Firleja, zajdzie
prawdopodobnie konieczno$¢ jej przebudowy na kolidujacych odcinkach.
Dopuszcza si¢ zmiany trasy linii wynikajace z konieczno$ci dostosowania do nowych
uwarunkowan.

e Sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napigcia SN-15 kV, niskiego napigcia
i stacje transformatorowe 15/04 kV.

Adaptuje si¢ istniejacy uktadu sieci i urzadzen S$redniego napigcia SN-15 kV,
niskiego napigcia oraz zaklada si¢ jego modernizacje, rozbudowe i przebudowe,
zgodnie z warunkami okre§lonymi przez dysponentow sieci.

Nowe stacje transformatorowe 15/04 kV winny by¢ realizowane w obszarach
deficytu mocy. Typ 1 moc stacji transformatorowych nalezy dobiera¢ do
przewidywanego obciazenia i1 innych warunkow sieciowych, z uwzglednieniem
mozliwosci dojazdu cigzkim sprzg¢tem (samochodem cigzarowym, dzwigiem).

Zaklada si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich budynkéw
istniejacych i projektowanych, ujetych w terenach budowlanych oraz do istniejacych
budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych, stanowiacych tzw. zabudowe rozproszona
(ktora nie jest wskazana jako rozwojowe tereny budowlane).

Rozbudowa 1 modernizacja linii elektroenergetycznych powinna si¢ odbywac
zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych 1 przez
dysponenta sieci.

Napowietrzne linie energetyczne Sredniego napigcia SN-15 kV wymagaja pasa
technicznego wolnego od zabudowy o szerokosci 15 m. Zblizenie na odleglos¢
mniejsza niz wyzej wymieniona, wymaga indywidualnego uzgodnienia z dysponentem
sieci.

Ponadto, na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie nalezy
pozostawi¢ pod istniejacymi liniami SN i nn — pas o szerokosci ok. 9,30 m.

W pozostawionym pasie, dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, pod
warunkiem utrzymania pod linig drzew nie przekraczajacych 2,00 m wysokoS$ci oraz
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pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odleglosci co
najmniej 4,00 m od stupa.

10.3 Kierunki i zasady rozwoju telekomunikacji

W zakresie telekomunikacji adaptuje si¢ istniejace sieci i1 urzadzenia
telekomunikacyjne oraz przewiduje si¢ rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ zar6wno w
formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe technologie, w tym budowg, rozbudowg
1 modernizacj¢ infrastruktury $§wiattowodowe;.

Zaklada si¢:

- objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
potaczonym z systemami sieci internetowych wojewodzkiej i1 krajowej,

- rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
1 bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie,

- pelna dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych 1 rozwd) sieci
teleinformatycznych.

Dla zwigkszenia dostgpno$ci sieci internetowej 1 rozwoju spoleczenstwa
informacyjnego, wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
urzadzenie  ogdlnodostgpnych ~ kawiarenek  internetowych,  rozwdj  sieci
bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu np. za
pomoca Hotspotow, zgodnie z przepisami odregbnymi.

V. REALIZACJA STUDIUM

1. Kierunki dzialan przestrzennych i formalno-prawnych

> Obszary na ktorych jest obowigzkowe sporzadzanie planow
miejscowych

Obszary dla ktorych jest obowiazkowe sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych tj, zgodnie z:

— Art. 4 (g) ust. 2 ustawy ,,Gospodarowanie niektorymi sktadnikami
mienia Skarbu Panstwa oraz Agencji Mienia Wojskowego z dnia 30. 05.1996 r.
(tekst jednolity Dz. U z 2004 r. Nr 163, poz. 1711)

— Art. 5 wustawy ,,Ochrona terenow bylych hitlerowskich obozéw
zagtady” z dnia 07.05.1999 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz, 412),

— Art. 16 ust. 6 ustawy ,,Ochrona zabytkéw 1 opieka nad zabytkami” z

dnia z dnia 23.07. 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z p6zn.
zm.).

W obszarze gminy nie wystepuja obszary objete obowiazkiem sporzadzenia
planu miejscowego z mocy wyzej wymienionych przepisoOw oraz art. 10 ust.2 pkt. 8

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

> Obszary na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Na rysunku ,,Studium” okre§lono obszary, dla ktorych jest wskazane sporzadzenie

plandw miejscowych; obejmuja one:

- tereny zwartej zabudowy, kolidujace z obszarami zagrozonymi
powodzia w Woli Skromowskiej i Serocku, planowane do warunkowanego
pozostawienia (0 proponowanym statusie obszardéw szczegdlnego zagrozenia),

— tereny rolne wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w
Serocku Lukowcu, Zagrodach Eukéwieckich, wymagajace regulacji zasad obstugi
komunikacyjnej 1 rozwoju infrastrukturalnej oraz podziatu na dziatki
budowlane,

- tereny przeznaczone na rozwd®j funkcji rekreacyjnej 1
turystycznej, mieszkalnictwa jednorodzinnego nad jeziorem Kunow (obrgb Flrle])
wymagajace regulacji struktury przestrzennej, obstlugi komunikacyjnej i
infrastrukturalne;,

- tereny rozwojowe  obiektow  produkcyjnych,  sktadow,
magazynow, przedsigbiorczosci i1 ustug, na ktéorych funkcje terenu nie moga
powodowaé przekroczen standardow s$rodowiska,

- obszary przyjezierne, tereny polozone w dolinach zagrozonych
powodzia, wymagajace rewaloryzacji 1 rewitalizacji, powiazanych z
przeksztatceniami funkcjonalnymi i odbudowa funkcji ekologicznych,

- tereny zdegradowane wskazane do rewitalizacji, z uwzglednieniem
uwarunkowan konserwatorskich, rehabilitacji 1 rewitalizacji.

2. Obszary rozmieszczenia i rozwoju inwestycji celu publicznego

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do zadan
studium, maja one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkow zycia mieszkancow i
funkcjonowania  gminy. Stan demograficzny gminy nie stwarza wyraznych
przestanek rozwojowych, natomiast polozenie w ciagu trasy tranzytowej S-19,
atrakcyjnos¢ turystyczno-wypoczynkowa Gminy 1 jej potozenie Lubelskim Obszarze
Metropolitalnym predysponuja do rozwoju stref przedsigbiorczosci 1 ustlug oraz
nowych funkcji turystyczno-ustugowych lub inwestycji publicznych. Zamierzenia do
rozmieszczenia w tym rejonie nowych zadan infrastrukturalnych sa stosunkowo
zroznicowane. Szeroki zakres dzialan dotyczy ochrony dolin rzek, siedlisk przyrody,
zwierzat 1 gatunkow ro$lin, a takze ochrony dobr kultury, w tym ochrony miejsc
pamigci.

W studium adaptuje si¢ istniejace oraz ujete w dotychczasowych planach
miejscowych tereny 1 obiekty przeznaczone na lokalizacj¢ celow publicznych, w
rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i przepiséw odregbnych. Na
wyznaczonych terenach przewiduje si¢ popraweg warunkéw funkcjonowania,
modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacych obiektow 1 wurzadzen infrastruktury,
uzupelnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe i1 elementarne, co pozwoli na
poprawe¢ dostgpnosci ushug, korzystniejsza organizacjg przestrzenna obstugi
1 standardu zycia ludnosci.

W niniejszym rozdziale dokonano identyfikacji inwestycji celéw publicznych.

Rozmieszczenie obszaréw i obiektow objetych ochrona prawa na podstawie przepisow
szczegoOlnych oraz zadania wchodzace w zakres infrastruktury technicznej zostaty
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omoéwione w oddzielnych rozdziatach. Zakres inwestycji celu publicznego i1 warunki
realizacji zadan, na terenach nie wydzielonych w Studium ze wzgledu na skale
opracowania - wymagaja ustalenia w planie sporzadzonym w stosownej skali lub
decyzja administracyjna.

2.1 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym

Zgodnie 7z wustaleniami planu zagospodarowania, na obszarze gminy sa
rozmieszczone zadania o znaczeniu regionalnym 1 ponadlokalnym, obejmuja one:
1) Komunikacja drogowa

Drogi publiczne i urzadzenia obstugi transportu publicznego;

obejmuja :

— odcinek drogi ekspresowej S 19, Iacznie z etapem realizacji obwodnicy
Kock - Wola Skromowska oraz obiekty mostowe, wiadukty, wezty drogowe w
ciagu drogi ekspresowej,

— odcinki drog powiatowych:

. nr 1539 L — relacji od drogi krajowej nr 19 Firlej — Przypisowka -
Lubartow — do drogi wojewoddzkiej nr 815: klasa L/Z (lokalna docelowo
zbiorcza);

Pozostale drogi powiatowe zgodnie z wytycznymi Zarzadcy Drogi bgda mialy
klas¢ L (lokalna). Naleza do nich drogi powiatowe:

= qar 1504 L — relacji od drogi wojewodzkiej nr 809 —Drewnik — Wegielce-
Krupy- Gizyce- Karolina —do drogi powiatowej nr 1508 L;

= qar 1508 L — relacji od drogi powiatowej 1507L - Rawa — Antonin Nowy —
Karolina — do drogi krajowej nr 19;

= nr 1509 L — relacji od drogi powiatowej nr 1508 L— Antonin Nowy — skrz. Z
droga kraj. nr 19 — Lukdwiec — Sutoszyn - do drogi powiatowej nr 1536L;

= nr 1510 L — relacji od drogi powiatowej 1509L - Antonin Nowy- Kunow —
Firlej — do drogi powiatowej nr 1511 L;

= nr 1511 L — relacji od drogi powiatowej nr 0507 L— Mtyniska- Firlej - do
krajowej nr 19;

* nr 1529 L — relacji od drogi powiatowej 1511L - Baran — Sobolew- Ciemno do
powiatowej nr 1528 L;

= nr 1530 L — relacji od drogi powiatowej nr 1511 L— Gawlowka— Sobolew do
drogi powiatowej nr 1531L;

= qnr 1531 L — relacji od drogi powiatowej nr 1539- Firlej- skrzyzowanie z droga
krajowa nr 19 — Kamionka—do drogi powiatowej 1528L;

= nr 1535 L* —relacji od drogi krajowej nr 19 — Wola Skromowska — Pozarow —
Wolka Kocka — do drogi powiatowej 1532L;

= nr 1536 L* — relacji od drogi krajowej nr 19 — Wola Skromowska — Sutoszyn -
Zurawieniec — Kolonia Ostrowek - do drogi powiatowej nr 1253 L; budowa
odcinka, modernizacja z dostosowaniem do klasy L (lokalna)

= nr 1538 L — relacji od drogi powiatowej nr 1539 L- Firlej — Serock-Luszawa-
Ostrowek - do drogi powiatowej nr 1253L; budowa odcinka, modernizacja
z dostosowaniem do klasy L (lokalna)
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* nr 1540 L — relacji od drogi powiatowej nr 1539 L— Przypiséwka — Leszkowice
- do drogi powiatowej nr 1235L;

= nr 1541 L — relacji od drogi powiatowej nr 1528 L — Skrobow — Wola
Mieczystawska - do drogi powiatowej 1531 L).

Docelowo drogi powiatowe powinny mie¢ klasg¢ Z.

* Studium zaktada zmiany przebiegu ww. drog oraz zaliczenie do kategorii drogi
powiatowe] odcinka drogi krajowej, po wybudowaniu obwodnicy Kocka — Wola
Skromowska, zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami.

2) Infrastruktura telekomunikacyjna

- szerokopasmowa infrastruktura informatyczna (pas techniczny wzdluz istniejacej
drogi krajowej),

3) Urzqdzenia i linie do zaopatrzenia i przesytu energii elektrycznej, obejmuja:

- magistralna dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN—400 KV
(projektowany przebieg)

- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV relacji: GPZ Lublin
Rudnik — GPZ Lubartow - GPZ Kock (adapt.),

- linie energetyczne $redniego napigcia SN-15kV i stacje transformatorowe, adaptacja
mozliwo$¢ modernizacji,

- projektowane  napowietrzne linie S$redniego napigecia SN15 kV 1 stacje
transformatorowe — zgodnie z programem (mozliwo$¢ rozbudowy i1 uzupehienia
elementéw systemu elektroenergetycznego).

4) Gazociqg wysokiego cisnienia:

- projektowany gazociag magistralny ze stacja redukcyjna gazu,

2.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

1) Obiekty i urzadzenia ustug publicznych:
Funkcje ustug publicznych, zaznaczone na rysunku studium, obejmuja tereny
wyznaczone na ustugi o§wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i profilaktyki, opieki
spotecznej, administracji, porzadku 1 bezpieczenstwa, sakralne, lacznosci, kultury
fizycznej 1 sportu. Zaklada si¢ adaptacje terendw zgodnie z ich istniejacym
przeznaczeniem 1 uzytkowaniem na lokalizacj¢ obiektow ustlugowych wraz z
odpowiednim do rodzaju uslug zapleczem socjalnym, sanitarnym 1 technicznym.
Dopuszcza sig regulacje w planie miejscowym obejmujace powigkszenie dziatek
na potrzeby modernizacji 1 rozbudowy obiektow ustlug publicznych. Nalezy
wyznaczy¢  tereny, z uwzglednieniem zamierzen inwestycyjnych oraz
zabezpieczenia wlasciwych standardéw funkcjonowania 1 udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. W studium przewidziano rozszerzenie sieci placowek ustug
publicznych w zakresie kultury, sportu oraz bezpieczenstwa i porzadku. Pozadana
forma rozwoju kultury jest adaptacja opuszczonych siedlisk na izby pamigci,
stuzace animacji kultury ludowej 1 folkloru. Ustugi kultury powinny by¢
elementem programu ustug we wsiach letniskowych. Urzadzenia sportowe i zielen
powinna by¢ czgscia zagospodarowania 1 rehabilitacji istniejacej zabudowy
wskazanej do rehabilitacji 1 przeksztatcen.
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2) Drogi gminne 1 wurzadzenia obstugi transportu publicznego, przewidziane
w wigkszosci do utwardzenia, wykaz drég zawarty w rozdziale Uwarunkowania
rozwoju.

3) Urzadzenia i linie do zaopatrzenia 1 przesylu energii elektrycznej
- stacje transformatorowe i sie¢ energetyczna niskiego napigcia —adaptacja,
przewidziane do modernizacji i przebudowy.
- projektowane stacje transformatorowe 1 linie energetyczne Sredniego i niskiego
napigcia zgodnie z programem,
- sie¢ oswietleniowa — adaptacja,
- sie¢ o$wietleniowa — projektowana.

4) Urzadzenia 1 sieci do zaopatrzenia ludno$ci w wodg¢ wymienione w rozdziale
Uwarunkowania rozwoju
- ujecia komunalne, wodociagi wiejskie, adaptacja z mozliwo$cia modernizacji i
rozbudowy.

5) Urzadzenia przesylania 1 oczyszczania S$ciekoOw; adaptacja istniejacych
oczyszczalni 1 przylaczy kanalizacyjnych, adaptacja z mozliwoscia rozbudowy;
Istniejacy 1 projektowany zbiorczy system kanalizacji, zgodnie z programem
gospodarki wodno-$ciekowej.

6) Urzadzenia melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia komunalna
- sie¢ rowOow melioracyjnych, mozliwo$s¢ modernizacji i przebudowy.

7) Cmentarze i1 miejsca pamiegci, adaptacja, uzupehlnienie infrastruktury, ochrona
konserwatorska.

3. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych i osSrodkow wielofunkcyjnych

W istniejacej sieci osadniczej nie wystepuja wolne tereny, umozliwiajace
uzupelnienie struktury przestrzennej o wydzielenie 1 uksztaltowanie przestrzeni
publicznej. W studium ustalono mozliwo$¢ uksztattowania przestrzeni publicznej
w nowo wyznaczonych terenach rozwojowych mieszkalnictwa miejscowosci Firlej
1 nowych terendw budowlanych proponowanych do objgcia opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niezaleznie od powyzszego,
we wszystkich miejscowosciach pehiacych funkcje lokalnych osrodkéw obstugi,
zaktada si¢ podkreslenie rangi ustug publicznych, a takze ksztattowanie w ich
strefach centralnych zespotow ustug wielofunkcyjnych grupujacych ustugi. Ustala sig
zagospodarowanie cz¢sci ich dziatek zielenia (ozdobna, izolacyjna). Jest wskazane
skupianie 1 tworzenie o$rodkéw wielofunkcyjnych oraz doposazenie miejscowosci
w ustlugi elementarne.

4. Obszary zdegradowane wymagajace rekultywacji

Do rekultywacji i przeksztalcen zagospodarowania sa wskazane:
- wyrobiska i tereny poeksploatacyjne,
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- dzikie sktadowiska odpadow przeznaczone do likwidacji.

5. Zasoby nieruchomosci na obszarze gminy dla rozwoju inwestycji celu
publicznego

Rozmieszczenie na obszarze gminy wymienionych w pkt. 2 1 3, inwestycji celu
publicznego, stwarza wymagania dla gospodarki nieruchomosciami, zwiazane
z utrzymaniem istniejacych zasobéw nieruchomosci nalezacych do: Skarbu Panstwa
1 Gminy (komunalnych) oraz powigkszania tych zasobow, zgodnie z potrzebami na
planowana rozbudowe obiektow uzytecznos$ci publicznej, infrastruktury techniczne;.

6. Informacja o elementach uwarunkowan, zagospodarowania i ochrony,
wymienionych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
w obszarze gminy

Z oceny fizjograficznej, wynika, ze na terenie gminy moga wystapi¢ obszary
zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych, w strefie doliny Wieprza, opisane w cz. 1V,
rozdz. II Kierunki rozwoju i1 zagospodarowania przestrzennego, ust. 2.

Nie wystqpujq obszary:
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni powyzej ,
- obszary pomnikoéw zaglady i stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych obozdéw zagtady,
- terenow zamknigtych w znaczeniu przepisOw odrebnych.
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