Zatacznik nr 1 do ogtoszenia

REGULAMIN | WARUNKI PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
na dzierzawe osrodka wypoczynkowego w Firleju przy ul. Wczasowej 3

na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 1iart. 42 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 poz. 399) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. 2021 r. poz. 2213).

1. Organizator Przetargu:
Gmina Firlej ul. Rynek 1, 21-136 Firle;j.

Czynnosci zwigzane z bezposrednim przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa, zwana dalej Komisjg, powotana przez Wojta Gminy Firlej, zarzadzenia nr 34/2026 Woéjta
Gminy Firlej z dnia 08.04.2026 r. w sprawie powotania komisji przetargowej do przygotowania
i przeprowadzenia przetargu na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Firlej.

2. Termin i forma przetargu:
1) Przetarg odbedzie sie w dniu 14.05.2026 r. o godz. 10.00 w budynku Urzedu Gminy Firlej ul.
Rynek 1 parter sala nr 3.
2) Przetarg ustny nieograniczony.

3. Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona nr ewid. 2121/1 o pow. 1.4674 ha, zabudowana 20 domkami
letniskowymi, pawilonem gastronomiczno-handlowym i budynkiem sanitarnym. Z przedmiotu
dzierzawy wytgczone sg 2 domki letniskowe.

Przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony.

Nieruchomo$¢ zostanie udostepniona do ogladania po wcze$niejszym umowieniu sie pod nr tel.
81857 50 41 w. 14 z przynajmniej 1-dniowym wyprzedzeniem, nie pozniej niz do dnia 5 maja 2026r.

4. Licytacja:
1) minimalna kwota wywotawcza dzierzawy nieruchomosci — 110 000,00 zt netto (stownie: sto
dziesiec tysiecy ztotych),
2) o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.
3) kwota wyijsciowa licytacji 110 000,00 zt netto + jedno postapienie.
Za nabywce (dzierzawce) uwaza sie uczestnika, ktdry zaoferuje minimum jedno postgpienie
od kwoty wywotawczej lub najwyzsza kwote sposrod uczestnikdw przetargu.
Czynsz wylicytowany w przetargu zostanie powiekszony o podatek VAT w wys. 23%
Przebieg licytacji:
1. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.
2. Licytacja odbywa sie przy udziale powotfanej komisji przetargowej w obecnosci uczestnikdw
przetargu w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu.
3. Przed rozpoczeciem licytacji uczestnicy przetargu zobowigzani sq do przedtozenia komisji
przetargowej dokumentu potwierdzajgcego tozsamosc.
4. Jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba, winna ona przedtozy¢ petnomocnictwo notarialne.
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11.

12.

Komisja dopuszcza do przetargu (licytacji) tylko te osoby, ktére wniosty w wyznaczonym terminie
wadium i ztozyty formularz uczestnictwa w przetargu wraz z zawierajacego os$wiadczeniem
dotyczacym uruchomienia wezta sanitarnego opisanego w pkt 7 ppkt 5. (zat. nr 2)

Przewodniczacy przekazuje uczestnikom przetargu informacje zawarte w ogtoszeniu o przetargu
oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska osob lub nazwe firmy, ktére ztozyty druk ,formularz
uczestnictwa w przetargu”.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy komisji przetargowej powotany zarzadzeniem nr
34/2026 Wojta Gminy Firlej z dnia 08.04.2026 r. w sprawie powotania komisji przetargowej do
przygotowania i przeprowadzenia przetargu na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Gminy Firlej.

Przewodniczacy informuje, Ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny kolejne
postapienia nie beda przyjmowane.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1% kwoty wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

. Przetarg uwaza sie za wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferowat jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej dzierzawy.

Po ustaniu zgtaszania postgpien Przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje ostatnig
najwyiszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko osoby albo nazwe firmy,
ktora przetarg wygrata.

Przetarg uwaza sie zakoniczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
(licytacji) lub Zaden uczestnik nie zaoferowat minimum jednego postgpienia ponad cene
wywotawczg.

5. Optaty z tytutu dzierzawy:

1)

1) Czynsz dzierzawny netto zostanie ustalony w wyniku postepowania przetargowego.

2) Do ustalonej w wyniku postepowania przetargowego stawki czynszu zostanie doliczony
obowigzujacy podatek VAT w wysokosci 23 %.

3) Stawka czynszu ustalona w postepowaniu przetargowym bedzie obowigzywaé do konca
31 grudnia 2026 roku. Po tym okresie wysoko$¢ czynszu bedzie waloryzowana w oparciu o $redni,
roczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych, publikowany w obwieszczeniu
Prezesa GUS, w Monitorze Polskim, za ubiegty rok kalendarzowy. Zmiana wysokosci kwoty
czynszu bedzie nastepowata od dnia 1 stycznia kolejnego roku.

4) Zaptate czynszu dzierzawy ustala sie w czterech ratach tj. do 15 marca, 15 czerwca, 15 wrzesnia
i 15 listopada, kazdego roku kalendarzowego.

5) Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ podatek od przedmiotu dzierzawy wedtug stawek
obowigzujgcych w danym roku podatkowym.

6) Umowa na podstawie niniejszego przetargu bedzie zawarta na okres 6 lat (sze$¢ lat), tj. od dnia
20 maja 2026 do 19 maja 2032 r.

7) Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie od dzierzawcy ustalonego w wyniku postepowania
przetargowego wptacenia kaucji w wysokosci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych)
w gotowce na rachunek bankowy tytutem zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy

Przeznaczenie nieruchomosci:

- teren ustug turystyki (E8 UT) — zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kundw zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Firlej nr
XXXIX/260/2002 z dnia 08.08.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 111, poz. 2494 z dnia
19.09.2002 r. z péin. zm.)

Oferenci:
Do przetargu moze przystgpi¢ osoba fizyczna lub prawna, pod warunkiem:
a) wniesienia wadium okre$lonego w pkt 7 ppkt 2 w wyznaczonym terminie.



2)

b) ztozenia formularza uczestnictwa w przetargu zawierajacego oswiadczenie dotyczagcym
zobowigzania do uruchomienia wezta sanitarnego opisanego w pkt 7 ppkt 5, oraz oswiadczenie
0 zapoznaniu sie ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu dzierzawy
i akceptacji bez zastrzezern warunkdéw dzierzawy okreslonych w ogtoszeniu, regulaminie
i warunkach przetargu oraz o zobowigzaniu sie do zawarcia umowy dzierzawy w terminie
wskazanym przez organizatora przetargu i pokrycia kosztow uczestnictwa w przetargu. ktory
nalezy przedtozy¢ komisji w dniu 14.05.2026 r. do godziny 10.00.

Wydzierzawiajgcy 2zada wniesienia wadium 11 000,00 zt (stownie: jedenascie tysiecy ztotych), ktére

nalezy wptaci¢ najpdzniej na 3 dni przed przetargiem tj. do 6 maja 2026 r.

Wadium w formie pienieznej nalezy wptacic¢ na konto Urzedu Gminy Firlej:

BS w Lubartowie O/ Firlej nr rachunku bankowego: 30 8707 1016 0200 0781 2002 0006.

Na dowodzie wptaty/przelewu tytut: wadium ,Dzierzawa o$rodek wypoczynkowy”.

O uznaniu, ze wadium zostato wptacone w wymaganym terminie decyduje data wptywu srodkow
pienieznych na w/w na rachunek bankowy Urzedu Gminy Firlej.

3)
a)

b)

Wadium wniesione:

przez wygrywajacego przetarg zwraca sie po podpisaniu umowy nie pozniej jednak niz
w ciggu 3 dni od jej podpisania - na konto wskazane w druku zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.
przez pozostatych uczestnikdw przetargu zwraca sie po zakoriczeniu postepowania przetargowego
nie pozniej jednak niz w ciggu 3 dni od jego zakonczenia - na konto wskazane w druku zgtoszenia
uczestnictwa w przetargu.

wadium ulega zatrzymaniu oferentowi na rzecz Gminy Firlej, ktory ztozyt najwyzszg oferte cenowa
dzierzawy w przypadku uchylenia sie Oferenta od zawarcia umowy w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego.

Na oferencie, z ktérym zostanie zawarta umowa dzierzawy, cigzy¢ bedzie obowigzek uzyskania
stosownych pozwolen (koncesji) na prowadzenie dziatalnosci na dzierzawionej nieruchomosci, o ile
wymagane sg przepisami prawa oraz zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wydzierzawiajgcy wymaga uruchomienia najpézniej do 30 kwietnia 2027 r. wezta sanitarnego
w zakresie:

- 2 kabiny toaletowe (damskie),

- 2 kabiny toaletowe (meskie),

- 1 kabina toaletowa dla 0séb z niepetnosprawnosciami,

- 2 kabiny natryskowe,

Wezet sanitarny powinien by¢ podtaczony do sieci wodno-kanalizacyjnej.
Lokalizacja wezta sanitarnego powinna by¢ uzgodniona z wydzierzawiajgcym.
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